SERV

Bolefin

Deposito Legal: C-1-1958

FRANQUEO
CONCERTADO

[c10 PROVINC

15006 LA COR

PROVINCIA DE A CORUNA

1AL DE URBANISMO

joNAL, 1=3.70

UnA i

w J st l

Administracion y
venta de ejemplares
Altérez Provisional, s./n.

AN O 1994

JUEVES, 12 DE MAYO

NUM. 107

ADMINISTRACION PROVINCIAL

Delegacion Provincial de Economia y Hacienda
de A Coruia

SECCION DE LOTERIAS
Traslado de Administracién de Loterias

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 12 del R.D.
1.082/85 de 11 de junio (B.O.E. de 5 de julio), se hace saber
que por dofia M.2 del Carmen Ramirez Fidalgo, titular de la
Administracién de Loterias nimerc 14 (catorce) de la ciudad
de A Coruiia, se ha solicitado el traslade de la citada Admi-
nistracion de su actual ubicacion, en el despacho exterior
namero 1 de ta Plaza de Lugo, al puesto nimero 12 del
pabellén central exterior de la misma Plaza.

A Corufia, 4 de mayo de 1994 —E| delegadoc de Econo-
mia y Hacienda, Enrique Ruiz Garcia.

R. 6.430 7-5-94 / G.C.-6-5-94 N. 6.382
ADMlNlSTRA%N MUNICIPAL
AYUNTAMIENTOS DE
VALDOVINO TP F/97>

Prestada conformidad por la C. P. Urbanismo en sesion del
siete del actual, al texto refundido confeccicnado segan acuerdo de
la propia Comisién de! 28-10-1993 por €l que se prestd aprobacion
definitiva a "Normas Subsidiarias de Planeamiento del término mu-
nicipal de Valdovifo’, refrendadas por ei Pleno Municipal en sesién
de 18 de marzo, en cumplimiento de lo dispueste en el articulo 270.2
de la Ley 7/85 del 2 de abril y demas normaliva complernentaria, se
procede a la publicacién del texto integro de dicho documento, para
su entrada en vigor:

NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION MUNICIPAL
DEL AYUNTAMIENTO DE VALDCVINO

MEMORIA Y NORMATIVA
INDICE
1. INTRODUCCION
2. ESQUEMA DIRECTOR TERRITORIAL.
CLASIFICACION DEL SUELOQ.
3. SUELQO URBANCO.
3.1. Criterios para la clasificaciéon del suelc urbano.

3.2. Objetivos y directrices para la intervencién sobre el
naclec de Valdovifo-Atios.
3.3. Objetivos y directrices para fa intervencién sobre el
nucleo de Lavacerido.
3.4. Objetivos y directrices para la intervencion scbre
Taraza-Gandara-Pandin.
4. SUELO URBANIZABLE O APTO PARA URBANIZAR
4.1. Criterios para la clasificacion del suelo urbanizable.
4.2. Objetivos y directrices para la intervencion sobre la
finca de Pedregas (Lago y Meiras).
4.3. Objetivos y directrices para la intervencion sobre suelos
residenciaies en Valdovifio—Atios.
5. SUELO NO URBANIZABLE.
5.1. Nucleos rurales en suelo no urbanizable. Objetivos y
directrices.
5.2. Suelo no urbanizable de proteccion especial.
5.2.1. Litoral. Objetivos y directrices para la intervencién.
5.2.2. Forestal.
5.3. Suelo no urbanizable comun.
6. OBJETIVOS TURISTICOS.
6.1. Introduccién.
6.2. Objetives.
6.3. Actuaciones propuestas.
7. ACTUACION SOBRE EL NUCLEQ DE
VALDOVINO-ATIOS.
7.1. Calificacion del suelo.
7.2. El trazado viario
7.3. Espacios libres y equipamiento publico.
7.4. Servicios urbanisticos.
7.5. Las dimensiones de ia actuacian.
8. ACTUACION SOBRE EL NUCLEO DE LAVACERIDO.
9. LA GESTION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
MUNICIPALES.
9.1. Antecedentes.
9.2. Propuesta de gestidn en suelo urbano.
Valdovifio-Atios y Lavacerido.
9.2.1. Las unidades de actuacién en suelo urbano.
9.3. La gestion del suele urbanizable o apto para
urbanizar: Los Pedregas.
9.4. Orden de prioridades y evaluacién economica de las
actuaciones pliblicas previstas.

1. INTRODUCCION.

El presente trabajo representa la propuesta urbanistica del
equipo redactor a la problematica existente en el municipio de
Valdovino, modificada por decisiones corporativas y jos procesos de
participacion publica.

Su presentacidn se ha retrasado como consecuencia de los
cambios politicos derivados de las dltimas elecciones municipaies y
el periodo de participacion publica que se produjo con ei Avance,
gue permitié una aproximacién muche mas precisa a la problema-
tica municipal, asimismo por la problemética derivada del proceso
participativo vincuiado a la aprobacion inicial.
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Por otro lade, se necesitd trabajar asimismo en {a adaptacion
del presente trabajo a la Ley del Suelo de Galicia. Posteriormente
par un nuevo procese de exposicion plblica, encaminado a sefatar
las modificaciones sustanciales gue se produjeron en el documento.

Asi pués, las propuestas que se exponen de actuacion sobre el
término municipal en conjunto y sobre los diferentes nicleos rurales,
asf como las directrices de la intervencion sobre Lavacerido y
Valdovifio, tardo en las delimitaciones propuestas como en las califi-
caciones del suelo adoptadas, se han realfizado en funcién de los
mayores trabajos efectuados y en base a las sugerencias y dife-
rentes alegaciones que se han realizado durante el periedo de infor-
macién publica al Avance y documentos de aprobacién inicial ex-
puestos.

Los analisis efectuados sobre la realidad municipal nos han
permitido establecer un diagnéstico de la situacidén urbanistica de
Valdovific que pretendemos exponer, y nos permitiria establecer las
propuestas de ordenacion municipal que consideramos indispensa-
bles para la resolucién de los problemas detectados.

La discusion municipal de los diferentes documentos presen-
tados por el equipo redactor, la aceptacion de muchas alegaciones,
las directrices del Ayuntamiento y el deseo de realizar un documento
valido para los probtemas existentes, han configurado el presente
Plan, que se aparia del inicialmente elaborado por el equipo, pero se
corresponde con la voluntad municipal y las posibilidades de su
aprobacidn.

Valdovifio presenta, desde nuestro punto de vista, unas carac-
teristicas especificas que obligan a un determinado tipo de actua-
ciones.

a. Por un lado, la importancia y belleza de su fitoral, unido a la
presencia de espacios de alto valor eccldgice y paisajista, que
cbliga a establecer politicas especificas de proteccion que se de-
muestren viables con una realidad inmediata.

b. Por otro lado, la existencia de una poblacion dispersa en nu-
merosos hlcleos que obligan a jerarquizar éstos, estableciendo su
valor especifico y las fermas de actuacion de cada uno de ellos. Asl
en un primer andlisis aparecen claramente los nacleos del ambito li-
toral, el definide entre la carretera Ferrol-Cedeira y la costa, como
los de una mas perentoria necesidad de ordenar y, de éstos, los de
Valdovifio y Lavacerido con una atencion especial.

c. La problematica derivada del accesc a la propiedad per pare
de vecinos de Meiras de la finca de los Pedregas, obligara a la defi-
nicion de una actuacién urbanistica, donde permitiendo un uso lu-
crativo a sus propietarios (explotacion de alguiin tipo de edificacion)
mantenga al mismo tiempo el necesario respeto a la naturaleza que
asegure la proteccion de las caracteristicas de esta.

La importancia de los espacios a proteger obligardn a un es-
tudic detenido de sus caracteristicas intrinsecas que, si bien se han
hecho manifiestas en los casos de la Laguna y los arenales de la
Frouxeira, permanecen todavia sin precisar en casos como las ma-
rismas, playa de Pantin o las playas de Baleo o Villarrube, dénde se
deberan evitar actuaciones similares a las acontecidas en la de
Meiras cen Lavacerido.

La actuacién a emprender sobre los distintos nlclecs merecen
asi mismo una concreccion mayor que la que se realizd con el
Avance.

1.1. Fases anteriores.

La intervencion del equipo técnico firmante sobre el municipio
de Valdovifio se realizé, en primer lugar, a través del concurso pO-
blico de ideas que scbre la ordenacion urbanistica del municipic se
realizé en su momento.

En dicho concurso se establecid ya una metodologia de trabajo
y un Avance de intenciones y de propuestas de ordenacion que pos-
tericrmente se llevarian a acabo con la redaccion de los documentes
fniciales.

No obstante, dificultades con el Ministeric de Defensa para so-
brevolar la zona y dificultades administrativas en el desarrollo del
canvenio entre Ayuntamiento e Instituto Geografico Catastral, enca-
minado a facilitar documentacién cartografica y parcelaria a escala
1:2.000 al equipe redactor, obligaron a éste a elaborar, a partir de or-
tofotos, plancs a escala de los nicleos de Valdovifo-Atios v
Lavacerido-Taraza, donde fas intervenciones se hacian prioritarias.

Con fecha septiembre de 1.885 se hizo entrega al
Ayuntamiento de la Informacion Urbanistica y Diagnostico, asi como
del Avance de la Ordenacién consistente en propuestas de inter-
vencion sobre el término municipal, los nicleos de Valdovifio- Atios,
Lavacerido-Taraza y la delimitacion de la totalidad de los diferentes
niclecs rurales del municipio.

Dicha decumentacion, después de haber side analizada y rati-
ficada por la Corporacion Municipal, fue expuesta al pablico.

Copia de |la documentacion presentada en ésta fase se acom-
pana formando parte integrante de la documentaciaon de las N.S.M.

1.2. El proceso de participacion publica.

El Avance fue expuestc a los grupos politicos municipales en
Octubre de 1.985, exponiéndose al publico durante los primeros
meses de 1.986. Se realizaron una serie de actos divulgativos sobre
la exposicion pablica y se recorrieron las diferentes parroquias del
municipio con actos explicativos de las Normas.

Se presentaron 126 sugerencias al documento del Avance, lc
que da idea del gradoe de participacion que se produjo.

Establecida una comision municipal integrada por represen-
tantes de todos los grupos municipales (P.S.0.E,, C.P.yB.IN.P.G)y
de! equipo técnico se procedid. a o largo del afio, a un analisis ex-
haustive "in situ” de las diferentes sugerencias presentadas.

Estas se centraban fundamentalmente en los siguientes as-
pectos:

1. Sobre ndcleos rurales, planteando la inclusién de terreno
dentrc de las delimitaciones de los nucleos, o bien lo coentrario, fun-
damentalmente en la parroquia de Loira.

2. Sobre suelos no urbanizables de proteccién especial, plante-
ando su exclusidn de la proteccion. La mayoria correspondian a los
suelos inmediatos a la Laguna, zonas del litoral y forestales.

3. Sobre el nucleo de Valdovifio-Atios.

— Pianteando la eliminacion de suelos urbanizables.

— Planteando la inclusidén dentre del suelo urbano.

— Planteando afeccicnes por trazados viarios o zonas libres.

— Planteando dmensiones menores de parcefas.

4. Sobre el nicleo de Lavacerido-Taraza.

— Pianteando temas similares a los anteriormente resenados.

5. Temas de tratamiento industrial en el municipio.

6. Temas de oposicicn a la proteccidon de la playa de Villarrube,

Durante los meses finales del 86 y comienzos del 87 se trabajd
en dichas medificaciones, buscando el reajuste definitive de la pro-
puesta.

Esta quedd detenida como consecuencia del proceso electoral
y la necesaria vinculacion de la nueva Corparacién al documento ur-
banistico, ai mismo tiempo que se procedio a la adaptacion de la
propuesta a los nuevos requerimientos derivados de la Ley de
Adaptacién de! Suelo a Galicia, asi como diversas instrucciones
emanadas de diferentes administracicnes.

El primer documento de aprobacidn inicial expuesto al pablico
en el mes de Agosto de 1.988, tuvo una participacidn excepcional
produciéndose como consecuencia de la misma, y de la veoluntad
politica municipal, modificaciones que fueron consideradas ¢omo
sustanciales y, por io lanto, necesarias de ser expuestas nueva-
mente al publico.

A comienzos de 1.989 se presenia de huevo el documente mo-
dificado a exposicion publica, originandcse de nuevo un importante
numerc de alegaciones, si bien muchas de ellas se limitan a insistir
en aspectos ya resefiados en la primera exposicion.

Con la presentacién de éste documento se abre el procesc final
para dotar a Valdovifio de un nuevo instrumente de ordenacidén ur-
banistica.

— La participacion publica.

Expuestas las N.8.M. aprcbadas inicialmente al publico en el
verano de 1.988, se produjo una importante participacién vecinal,
presentandcse un total de 204 alegacicnes.

La mayoria de las mismas incidian sobre los nucleos de
Valdovific-Atios y Taraza-Lavacerido.

Un numero menor hacian hincapié en el mundo rural, funda-
mentalmente en lo referente a clasificaciones de suelo y delimitacion
de ndcleos rurales.

Ei procesc de andlisis y aceptacion de parte de las sugerencias
ha sido laboriose por su importante ndmere relativo, habiéndose
modificado en base a ellas un gran nimero de los trazadoes viarios
de Taraza asi como muchos aspeclos de la ordenacién propuesta
para Valdovifio-Atios.

Ei anilisis detallado de las alegacicnes se ha reaiizado en un
documento especifico.

Asimismo, y consecuencia de la necesaria revisién global del
documento al considerarse muchas de las alegaciones, se han pro-
ducido modiicaciones de relativa importancia en el documento gue
aconsejarian su nueva expcesicion. Estas modificaciones se centran
sustancialmente en los siguientes aspectos:

1. Clasificacion de tos terrenos préximos a la Laguna, como sis-
tema general de espacios libres y equipamientc deportivo.

Se trata de potenciar el cardcter de espacio libre de esos te-
rrenos, planteandose una alternativa de uso deportivo al aire libre en
la zona mas proxima al lage.
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2. Eliminacién del suelo urbanizable que habia sido aprobado
plenariamente en la zona de Villarrube, de acuerdo con la politica
derivada de la Direccion General de Puertos y Costas.

3. Medificaciones del trazado viario en la carretera a Gedeira,
como consecuencia de las actuaciones realizadas en esa zona.

4. Proteccion de los diversos yacimientos arqueolégicos exis-
tentes en el T.M., atendiendo a los dates facilitados por la
Conselleria de Cultura de la Xunta de Gaiicia.

5. Modificaciones de detalle en ia Normativa, como conse-
cuencia del informe del aparejador municipal, encaminado a una
mejor conerecion del articutado.

6. Otras modificaciones derivadas de la aceptacion de alega-
cicnes.

Asimismo, y consecuencia de una decision municipal, se incor-
pora un &mbito sujeto a la redaccion de un Plan Especial encami-
nado a regular, de comun acuerdo con la Demarcacion de Costas,
los posibles usos inmediatos a la playa de la Frouxeira, entre esta y
ei suelo urbanizable de ia finca Los Pedregas.

La segunda exposicién pablica, como consecuencia de las mo-
dificaciones resefiadas, se adoptd la decisién de exponer de nuevo
el documento de las N.S.M. produciéndose nuevas alegaciones, la
mayoria repeticion de las anteriores denegadas, y algunas que han
padido ser alendidas sin alterar perceptiblemente las determina-
ciones propuestas.

Estas modificaciones inciden fundamentalmente en los si-
guientes aspectos:

— Ligeros cambios de trazados viarios.

— Ligeras modificaciones en la Normativa.

— Caorreccion de errores.

2. ESQUEMA DIRECTOR TERRITORIAL. CLASIFICACION
DEL SUELO.

La propuesta de ordenacion municipal que se efectda trata de
responder a la problematica municipa!, estableciendo desde esa 6p-
tica 'as respeclivas clasificaciones de suelo que se adaptan a la Ley
del Suelo y sus reglamentos, asi como a la Ley 11/1.985 de
Adaptacion de Ia del Sueio a Galicia.

Las Normas Subsidiarias de Ordenacién Municipal que se pre-
sentan proponen tres clases de suelo: Urbano, Urbanizable o apto
para urbanizar y no Urbanizable, siendo éste Ultimo el verdadero
protagenista de la actuacién, bien a través de la definicién del suelc
protegido o la del tratamiento de los diferentes nucleos rurales sobre
ese suelo.

Se define asimismo el sistema de nucleos de poblacién, que se
hace expticito a través de un plano que los identifica, establecién-
dose asi para los mismos el siguiente tratamiento.

Suefo Urbano.

Se vincula con el niclec capital Valdovifio-Atios, en base a sus
caracteristicas intrinsecas, existencia de elementes urbanos, Gonso-
lidacién y presencia de servicios urbanisticos. En este sentide, se
entiendo como un nucleo urbano.

Asimismoe, y como nicieos rurales tradicionales, se consideran
clasificados como urbanocs los de Taraza—Padin—-Cantodomuro.

Comc nuclec rural ge nueva creacién, también sobre suelo ur-
banc, se considera al de Lavacerido.

Suelo Urbanizable.

Como suele urbanizable se consideran suelos con destino a
uso industrial, en las proximidades dei nicleo de Carreira, y los
suelos residenciales, sobre la finca de los Pedregas, en Meiras y
Lago.

Son suelos destinados a ser desarrollados a través det ordena-
miento parcial, asegurandc asf un crecimiento futuro.

Suelo No Urbanizable.

El resto de! términe municipal se ¢lasifica como suelo no urba-
nizable, aungue con diterentes calificaciones. Asi tendremos el
suelo de proteccién especial, de una especial relevancia teniendo
en cuenta la importancia del litoral en el municipio, asi come la vin-
culacion del area del embaise.

Asimismo existen otro tipo de protecciones especiales de inci-
dencia en el Ayuntamiento (forestal, de ambites militares, etc.).

La mayecria de los nicleos rurales existentes en el municipio se
clasifican, asimismo, como susglo no urbanizable en base a la ca-
rencia de condiciones urbanas y su escasa entidad.

En los planos 0-1 y 0-2, Clasificacion del Suelo T.M. y sistema
de nicleos de poblacién, se concretan los aspectos considerados.

3. SUELO URBANO.
3.1. Criterios para la clasificacion de suelo como urbano.
Para la clasificacion de éste tipo de suelo se han utilizado crite-

rios fundamentalmente de consolidaciéon, aunque atendiendo asi-
mismo a la presencia de servicios urbanisticos.

En funcién de su dimension, caracteristicas especificas de ios
ndcleos, consolidacion, densidad, existencia de servicios y equipa-
mientos, aungue en limitada extension, se consideran como suelos
urbanos los nicleos urbanos de Valdovino-Atios y el de nueva ior-
macion, fundamentalmente con caracteristicas rurales-turisticas, de
Lavacerido. Los nicleos ruraies de Taraza, Gandara y Pandin se
clasifican asimismo con ésta clase de suelo.

La propuesta de suelo urbano pretende incidir en la ordenacion
precisa de viales, espacios libres, de equipamiento y tipologias edi-
ficatorias, planteadas en clara relacién con las existentes.

El suelo urbano delimitado presenta, fundamentaimente en el
nucleo de Valdovifio, carencias imponantes en ei viaric, por lo que
uno de los objetivos prioritarios sera el establecimiente de nuevos
trazadoes que aseguren un reparto mas ldgico de las parcelas.

Estas propuestas se han realizadec en base a los caminos exis-
tentes, limites de propiedad, o buscando una racionalidad a las par-
celaciones del suelo, por lo que se considera que en gran medida
pueden ser viables.

La atencién a la generacion de parcelas de dimensiones y ca-
racteristicas urbanas, junto al minimo pero necesario reequipa-
miento de escs nicleos, constituyen asimismo aspectos fundamen-
tales de la ordenacion.

A continuacion, y para cada uno de los sueios asi conside-
rados, plantearemos tos objetivos y directrices que se persiguen en
las propuestas de ordenacion.

3.2. Objetivos y directrices para la intervencion sobre el na-
cleo de Valdovifio-Atios.

El nucleo de Vaidovifio se encuentra diferenciado en tres am-
bitos perfectamente identificables:

A. La zona superior de mayor altitud, en la que se encuentran
los lugares de Poulo, Cobas, Grano, As Paredes, Carreira, con un
marcado caracter agricola, donde la edificacion se sitda al margen
de los camines existentes, siempre sobre tipologias de vivienda uni-
familiar exenta al que se unen dependencias al servicio de la explo-
tacién, harreos, alpendres, garajes, etc.

Su grado de urbanizacion es muy escaso y el funcionamiento
que tiene es similar al de un nacleo rural. El objetivo establecido es
ordenar mediante actuaciones sobre las vias y caminos existentes
al desarrolio de la zona, manteniendo su caracter rural al mismo
tiempo que se racionalizan las parcelas y se establecen unas reglas
para su desarrollo.

B. Las zonas adyacentes a ta carretera Ferrol-Cedeira, sobre
todo en su interseccidon con la carretera a la playa, es la que tiene
una componente mas urbana, con edificaciones de hasta bajo y
cuatro plantas. El objetivo de la actuacién es favorecer el desarrollc
de las funciones mas urbanas, actuando a través de una normativa
mas generosa en edificabilidades, parcelaciones y usos que en
otras zonas, manteniendo obviamente la escala existente sin su-
perar las cuatro piantas (bajo y cuatrc plantas aitas).

Se trataria de conformar el centro del nicleo para lo que hay
que sumar los esfuerzos de iniciativa privada {potenciando su rendi-
miento) y publica, actuando en ese sentido mediante la ubicacion de
equipamientos. mejora de servicios urbanisticos etc. Se trata al
mismo tiempo de establecer unas alineaciones adecuadas del viario
existente y procurar la consecucién de ciertos espacios libres, tanto
para plazas publicas al servicio de la poblacién existente como para
aparcamiento, de necesaria resolucion en esa zona.

C. La zona entre la carretera general Ferrol-Cedeira y el mar,
por su parte inferior, y las actuales instalacicnes docentes en la su-
perior, se ha venide desarrollandc {salvo enclaves todavia de cierta
naturaleza rural) como de ciudad jardin, con carencias fundamen-
tales en la urbanizacidon y sin un esquema ordenar que rentabilice
para la comunidad la mejor utilizacién del suelo y los servicios urba-
nisticos.

El proceso de parcelacion que se ha producido ha tendido tni-
camente a maximizar la oferta de solares, introduciendo calles y ca-
minos de escasa trascendencia urbana en la maycria de los casos.

La aciuacion fundamental en ésta zona se centrara en el esta-
blecimienio de alineaciones que recuperen una imagen unitaria para
el nicleo, al mismo tiempo gue garanticen ia mejor distribucion de
ese suelo.

En las zonas proximas a la playa se debera asegurar la pre-
sencia de los mayores espacios libres, al mismo tiempo que se or-
dena a través de actuaciones urbanisticas (Planes Especiales o
Estudios de Detalle, segin los casos) las superficies todavia libres,
aunque en muchos casos ya parceladas y, a veces, vendidas.

La actuacién fundamental en ésta zona sera el establecimiento
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de alineaciones que permitan, por un lado, una estructura viaria ur-
bana y, por el otro, la mas adecuada distribucion del suelo con fa
consecucion de alguna zona de equipamiento.

En la zona comprendida entre la carretera y el nueve paseo pe-
atonal inmediato a la playa se prevee la ubicacion de equipamientos
deportivos y espacios libres, asi como de zona de aparcamientos.

En las parcelas inmediatas se permitiran usos de instalaciones
turisticas recreativas y hoteteras, resolviendo las necesidades de
aparcamiento directamente vinculadas a ellas.

3.2. Objetivos y directrices para la intervencion sobre el ni-
cleo de Lavacerido.

El ndcleo de Lavacerido, pese a su importancia municipal como
nicleo de segunda residencia, ha permanecido al margen del pla-
neamiento apareciendo clasificado en las vigentes Normas
:Complementarias que se revisan como suelo no urbanizable.

La realidad, claramente expuesta en las fotografias y planos
que acempanan el presente trabajo, es obviamente diferente.

Lavacerido ha surgido como consecuencia de la edificacion
masiva de viviendas unifamiliares, casi todas ellas de segunda resi-
dencia, al amparo de las excepcionales condiciones de |a playa del
rio en Meiras. :

Dicha edificacién se ha realizado sobre parcelas que van ad-
quiriendo poco a poco las caracteristicas de urbanas, como conse-
cuencia del proceso parcelatorio ocurrido y de la apertura cada vez
mas frecuente de nuevas vias en condiciones urbanisticas total-
mente elementales (ausencia de firmes, servicios, aceras, etc.).

La estructura urbana del nucteo responde al esguema ele-
mental de espina de pez, con desarrollo a ambos lados (originaria-
mente el margen orientado hacia la playa y a poniente} aungue ulti-
mamente comienzan a surgir nuevas vias con afanes parcelatorios
gue aumentan su complejidad.

Las Normas Subsidiarias abordan ésta situacién y canalizan
ese desarrollo estableciendo las cautelas necesarias para asegurar
un uso racionat del suelo que no pugne con el deterioro (ya iniciado)
de toda la zona, procediendo asimismo a delimitar el ambito territo-
rial de éste nucleo y establecer unas ordenanzas edificatorias mas
ajustadas.

Se establecen a fravés de unidades de actuacion que permiten
un reparto mas justo del suelo, unas minimas cesiones de suglo
destinadas a mejorar las condiciones viarias, de aparcamiento y es-
pacios libres del ntcleo al mismo tiempo que permiten, mediante un
viario adecuado, proceder a un repario parcelatorio mas ajustado y
congruente con el nueve papel que ese ndcleo adquiere.

3.4. Objetivos y directrices para la intervencién sobre
Taraza-Gandara-Pandin.

El niclec de Taraza, se corresponde con un proceso de creci-
miento rural fundamentalmente vinculade al vegetativo, es decir, na-
cimientos menos defunciones gue han venido produciéndose de
forma sostenida en el tiempo y vinculado a las faenas agricotas in-
mediatas. l.a proximidad del litoral, asi comoe el incremento econo-
mico detectado en la zona, ha propiciado una disminucion paulatina
del indice de habitabilidad (nomero de habitantes por vivienda), in-
crementandose el nimero de edificaciones en la zona. Asimismo, el
valor turistico del area inmediata ha potenciado la localizacion de
nuevas edificaciones residenciales en el conjunto. si bien mayorita-
riamente se sitian en el nlcleo inmediato de Lavacerido.

Por todo ello, la estructura rural existente se apoya en los anti-
guos caminos y, recientemente, en las pistas ejecutadas como con-
secuencia de los proceses de concentracion parcelaria, plantean-
dose una sustitucion de parcelas agricelas, definidas por su forma v
superficie, por una nueva parcela edificada sin la légica de la subdi-
vision urbana.

El esfuerzo de la intervencion se centrara, per lo tarHo, en ob-
tener unas dimensiones parcelarias mas acordes con los nuevos
uses de la tierra que, poco a poco, van vinculandose con claridad al
asentamientc residencial, estableciendo una serie de nuevos tra-
zados viarios que tratan ce intreducir cierta continuidad al suelo ya
tocado por la edificacién, at mismo tiempo que ayudan a la subdivi-
sion de parcelas haciéndeolas mas acordes para su futura edifica-
cion.

La propuesta se plantea a medio y largo plazo, encaminada
tundamentalmente a garantizar en un futurc la posible apertura de
nuevas vias, que inicialmente no se consideran todavia necesarias.

No obstante, en los planos de gestidn del suelo gue se acom-
pafnan se indica el procesc secuencial de apertura de vias que se
considera mas necesario, a los efectos del desarrollo arménico del
nucleo.

Los trazados viarios que se proponen tratan de acomodarse a
la logica de la divisién parcelatoria, intentando por lo tanto una ges-

tion posibie. Evitan afectar de forma sustancial parcelas y edifica-
ciones, aunque en aigln caso puntua! se realicen (siempre en edifi-
caciones auxiliares) como consecuencia de una imprescindible geo-
metria racionalizadora de los procesos urbanizadores (afirmado y
dotacién de servicios).

La nueva parcelacién que se propone es la de 1.000 m? como
superficie minima, teniendo en cuenta el conjunto de las parcelas.

La edificacion que se permite, residencial en régimen de vi-
vienda unifamiliar (aislada o adosada) o de caracteristicas comer-
ciales, peguefios talleres y equipamientos, se limita siempre a las
dos plantas (bajo mas una) asi como a los 6 m. de altura. En la
MNormativa se desarrolla con el detalle necesaric todos estos as-
pectos.

4. SUELO URBANIZABLE O APTO PARA URBANIZAR.

4.1. Criterios para la clasificacion del suelo urbanizable.

El suelc urbanizable es aque! que, para poder ser construido,
requiere previamente su crdenacion (a través de un Plan Parcial) su
reparto de cargas y beneficios (reparcelacion) y su urbanizacian.

La ordenacion de ese suelo (a través de un Plan Parcial) obli-
gara a las cesiones de suelo gue estabiece la Ley y el Reglamente
de Planeamiento.

Los criterios que nos parecen fundamentales a considerar para
clasificar éste suelo serian los siguientes:

1. Existencia de superficies de suelo con una dimension mi-
nima adecuada a una ordenacion. Podria plantearse ya a partir de
las 2 Ha., o incluso menor, segun su poesicion urbana.

2. Presuncion de la presencia de pocos propietarios, o si varios,
existensia de una organizacion o ente gue los aglutine (compania,
cooperativa, junta de propietarios, etc.).

Es indispensabie poder establecer relaciones entre
Ayuntamient¢ y personas representativas de conjuntos.

3. Que el cambio nermativo {modificacian del Plan) establezca
ventajas a los propietarics afectados, fo que permitira al
Ayuntamiento recuperar parte de las plusvalias que la nueva califi-
cacién de suelo proporcionara.

4. Que interese, manejando edificabilidades, concentrar las
edificaciones en alguna zona (aumentando alturas o disminuyendo
parcetas minimas) para disminuirlas o erradicarlas de otras.

5. Cuando sea una practica necesidad para redistribuir benefi-
cios y cargas que de otra forma seria imposible abordar por ac-
ciones expropiatorias.

De acuerdo con lo antericr, y teniendo en cuenta las dificui-
tades practicas para la gestion y ejecucién posterior de esos tipos de
suelos, se proponen como urbanizables los siguientes sectores;

1. Finca de los Pedregds.

Dos sectores que se corresponden con partes de la finca scbre
las parroquias de Meiras y Lago.

4.2. Objetivos y directrices para la intervencion sobre la
finca de los Pedregas.

El tratamiento de la fina "Los Pedregas” es uno de tos objetivos
fundamentales de las Normas que se realizan.

En éste sentido, se establecen los siguientes objetivos y direc-
trices sobre ella:

1. Prohibicion de utilizaria para extraccién de aridos.

2. Basqueda de uscs alternativos a su situacién actual. En ese
sentido se prevee la posibiidad edificatoria, siempre que se ajuste a
las determinaciones del Plan Parcial de necesaria redaccién. el cual
seguird los siguientes criterios:

a. Reafuste de las propiedades:

La actual division parcelatoria de la finca introduce un alto
grado de complejidad a las posibles actuaciones futuras, ya que las
parcelas que se han generado ne tienen unas caracleristicas de par-
celas urbanisticas, tanto por su dimension como por su localizacion.

En ese sentide se hace necesaric proceder a una nueva distri-
bucién, teniendo en cuenta para su asignacion criterios de proxi-
midad.

Esta propuesta, la 1ogica dentrc del concepto de suelo urbani-
zable, podria encontrarse con grandes dificultades dada la parcela-
cién que sobre la finca se ha realizade. Parcelacion que, con es-
quemas de reparto de suelo agricela, plantea ahora diticuitades
para su pase a urbano.

Por ello, la propuesta que se formula para el desarrollo del pla-
neamiento parcial, siempre necesario, comprende fas dos situa-
ciones. La primera, que implica una nueva division del suelo, en ese
sentide la Cocperativa deberia de nueve actuar como organizacion
que asumiera el papel de Junta de Compensacién.

La segunda, basada en el desarrollo del Plan Parcial, tomando
como elemento fundamental en su redaccion el parcelario existente,
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disminuye las posibilidades edificatorias, introduce aspectos reguia-
dores del proceso edificatorio, pero asegura una mayor simplicidad
al proceso.

Se desprende, por ello, gue se plantean dos alternativas de de-
sarrollo de planeamiento parcial para los Pedregas; una con el espi-
ritu de la Ley, reajuste de propiedades como consecuencia de una
nueva ordenacién y necesidad de cesiones.

Una segunda propuesta atendiendo a la situacion actual de la
finca matriz, es decir, el grado de parcelacion existente, y con me-
nores posibilidades edificatorias.

b. Nuevas dimensiones de las parcelas.

Parece obvio que solo parte de la finca Pedregas sera utilizada
con fines edificatorios, y éstos deberan situarse en la localizacion
que sea mas idénea, tanto para los usos turisticos que se vislum-
bran para la zona como a los derivados de ia racionalidad urbanis-
tica {proximidad a los servicios, menores costos de urbanizacion,
grado aconsejable de compacidad, etc.).

Los tamafios de ias parcelas susceptibles de ser edificadas os-
cilaran entre los 3.000, 1.500 y 1.000 m? segun los cases.

¢. Definicién de ambitos para la actuacion.

La zona, en su conjunto, se dividira en diferentes ambitos que
recojan por una parte la posibilidad edificatoria (se prevee la posibi-
lidad de ubicar dos zonas con éstos fines, dénde habria que cul-
minar la edificacién al menos del 80 u 85% de la superficie primera
para poder acometer la segunda, ésto en cada parroquia). Este cri-
terio busca las rentabilidades de aglomeracidn, al mismo tiempo que
impide ia aparicién indiscriminada de edificaciones por toda ia zona,
con lo que slio representa la ruptura en el paisaje y mas en una zona
como a la que nos referimos, de situacion estratégica.

A la zona de edificacian le acompanaran otras zonas para re-
poblacion forestal, utilizacién agropecuaria ¢ espacio comunal.

d. Criterios de intervencion.

Los criterios de intervencion anteriores se refieren tanto para la
finca situada en Lage como para la situada en Meirds.

e. Caracterfsticas para Ia redaccion del Plan Parcial.

En la Nermativa se establecen las caracteristicas a tener pre-
sentes para la redaccion det Plan Parcial.

f. Definicion de la estructura viaria.

Sobre el conjunto de la finca Pedregas, y como orientadores del
futuro desarrollo urbanistico del sector, las Normas definen la mi-
nima estructura viaria que permita el posterior desarrollo de la urba-
nizacian. Dicho viario, de obligado cumplimiente en el desarrollo del
necesario Plan Parcial, tendra presente en su trazado las condi-
ciones actuales de la zona para apoyarse en pare de ios viales ya
existentes, con los criterios establecidos en los puntos anteriores.

g. Zonas clasificadas como suelo no urbanizable de pro-
teccion.

En las zonas de |a finca que queden calificadas como suelo no
urbanizable de proteccién se propiciara la repcbtacién forestal de di-
chos terrenos, permitiéndose talas concertadas.

Asi mismao, tal como se establece en ia Normativa para el suelo
no urbanizable de proteccion especial :Litoral, se permitira de forma
excepcional la localizacién de equipamientos deportivos y de ocio,
de naturaleza publica, y siempre que sean aprobados por mayoria
gorporativa cualificada.

4.3. Objetives y directrices para la intervencion sobre
suelos residenciales en Valdovifio-Atios.

En las zonas de borde con el suelo urbano se propene la clasi-
ficacion de dos sectores urbanizabies de baja densidad, 0,2 m2/m2,
con el fin de ser desarroilados en régimen de vivienda unifamiliar
aisiada o formando conjunios. Las directrices normativas de el Plan
Parcial vienen establecidas en el Titulo 1V, Capituic 2 de éstas
Normas.

5. SUELO NO URBANIZABLE.

Practicamente la totalidad del término municipal se encuentra
clasificado de ésta manera, si bien con diferentes caracteristicas,
censecuencia de su diversidad.

5.1. Nucleos rurales en suelo no urbanizable.

Se clasifican dentro de ésta categoria el conjunto de nicieos
existentes en el municipio y que, por sus dimensianes y caracteris-
ticas intrinsecas, na se han considerado urbanos pudiendo desarro-
llarse perfectamente bajo ésta clasificacion.

En documente monografice presentado con el Avance se ana-
lizan los diferentes nlcleos, asi como se establecen propuestas de
delimitacion y actuacién sobre ellos que $6 concratan en éste docu-
menio final.

5.2. Suelo no urbanizable de proteccién especial.

Dentro de éste epigrafe definiremos el suelo que por sus condi-

ciones especificas se hace acreedor al establecimiento de protec-
ciones sobre él.

Tenemos que distinguir los siguientes.

5.2.1. Litoral.

Hace referencia al prategido con finalidades paisajisticas y de
proteccién medio-ambiental, si bien engloba protecciones ya deri-
vadas de normativas incidentes, proteccion de costas o protec-
cienes de tipo militar, que por su pasicion inmediata al litoral se ha
incorporado a éste.

Se incorpora, asimismo, dentro de ésta proteccion la zona del
embalse.

5.2.2. Forestal.

Se califican dentro de éste tipo aquélios suelos que estan des-
tinados a ésta actividad, o los que siende susceptibles de ser dedi-
cados a ella deberian ser repoblados.

5.3. Suelo no urbanizable comdin.

El resto del términc municipal se engloba en ésta categoria,
donde el objetivo fundamental es mantenerio globalmente en su si-
tuacién actual, si bien se permite excepcionalmente la edificacion de
viviendas unitamiliares aisiadas, manteniendo la unidad minima de
cultivo 2.000 m2.

Dentro de éste suelo se encuentran dareas destinadas al cultivo
agricola, a monte bajo, a zonas de erial y otras formas de ecupacion
del suelc,

6. OBJETIVOS TURISTICOS.

6.1. Introduccion.

El municipio de Valdovifio, por sus extraordinarias caracteris-
ticas paisajisticas ha experimentado en los ultimos afos un desa-
rrollo turistico de extraordinaria importancia cuantitativa.

Del andlisis del pargue de viviendas y de la poblacion existente
se demuestra, junto con el proceso de construccién de los dltimos
afos, que la proliferacién de viviendas para segunda residencia es
alto.

Los nucleos considerados por éstas Normas ¢omo urbanos
Valdovific-Atios y Lavacerido-Taraza, presentan una muy alta pro-
porcién de viviendas utilizadas inicamente durante los periodos va-
cacienales o fines de semana.

Este sector turistico se caracteriza, en general, por sus caren-
cias infraestructurales y de equipamiente adecuado, gravitando ini-
camente en ta oferta de segundas viviendas.

Al mismo tiempo, por la aparicion indiscriminada sobre terrenos
piblicos de tas denominadas "casetas fin de semana”, edificaciones
clandestinas que es necesario erradicar para intentar conseguir
unas minimas condiciones para un asentamiento turistico ade-
cuado.

Pero al mismo tiempo que ésta degradacion paisajistica se
viene produciendo otra, consecuencia de la falta de ordenacion y
minima reglamentacion en la edificacion realizada.

El desarrolic en los tltimoes afos del nicleo de Lavacerido, sin
el menor orden ni minima calidad ambiental, asi como la prolifera-
cién de parcelaciones ilegales en las zonas inmediatas a la cosia, lo
atestiguan.

Se hace imprescindible, por le tante, una ordenacién gue posi-
bilite el mantenimiento del sector turistico que, de continuar la de-
gradacion ambiental de ndcieos y litoral, podria resemirse en gran
manera.

De acuerdo con ello, las Normas Subsidiarias Municipales es-
tablecen los siguientes objetivos turisticos.

6.2. Objetivos.

— Mejora del equipamiento turistico y servicios a la playa, me-
diante la calificacion especifica de suelos destinados a éstos fines y
regulacién de sus condiciones de actuacion. Necesarias limita-
ciones de ocupacién, alturas, estéticas.

— Resolucién de los problemas de aparcamiento generados por
los usos de esparcimiento y de equipamientos en las termporadas
veraniegas.

intento de diversiticar el trafico de acceso a la playa de
Valdovifio, evitando los atascos veraniegos.

_ Control estricto de las edificaciones mas préximas al litoral,
mediante una normativa que incida radicalmente en aspectos tales
como: cierres, materiales, coloraciones, tipos de cubierta y las edifi-
caciones tedricamente provisionales, casetas, chiringuitos.

— Definicién de tipologias para éste tipo de edificacienes.

_ Correlacién entre parcelas y edificaciones con el fin de con-
seguir unas adecuadas densidades de ccupacion.

— Mejora vial, mediante ensanchamientos de las vias mas im-
portantes.

— Mejora ambiental mediante el control de campings, tendidos
eléctricos, desmontes y terraplenes, extracciones de aridos, efc.
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— Actuacion decidida de ordenacion en zonas donde se pre-
tende plantear una oferta turistica que impida el deterioro derivado
de la utilizacidon de parcelarios agricolas como de base urbana en
grandes dimensiones.

— Medidas de proteccion de las zonas de mayaor valor ambiental
del municipio, establecidas a partir de las delimitaciones de protec-
cién del litoral, laguna, embalse, marismas y zonas forestales, asi
comoe todas las playas existentes. .

~ Medidas de proteccién de edificaciones y bienes existentes
en el Ayuntamiento, mediante la definician de un precataloge que
pretende asegurar un control y proteccidn sobre los elementos de in-
terés.

6.3. Actuaciones propuestas.

En las Normas se establecen las medidas encaminadas a re-
solver gran parte de esos objetivos, quedando parte de ellos (as-
pectos vinculados con reglamentacion definitiva de edificaciones, ti-
pologias, mejoras viales en suelo urbano) definidos con la propuesta
de ordenanzas que se acompafnan.

De acuerdo con ello, se establecen medidas derivadas de la
clasificacion y delimitacidn de suelo, asi como criterios orientativos
de la normativa para las distintas clases de suelos.

Se establecen las delimitaciones de proteccién, ambitos de de-
sarrollo turistico, protecciones (ambientales) a nucleos rurales y ca-
talogacién de bienes.

Por otra parte, y de acuerdo con las instrucciones emanadas de
la demarcacion de costas de Galicia, se asegura el tratamiento pro-
tector adecuado para todos los espacios del litoral, tanto en sueios
urbanos como urbanizables.

7. ACTUACION SOBRE EL NUCLEO DE VALDOVINO-
ATIOS.

7.1. Calificacion del suelo.

La propuesta, tal como ya se planteaba en el Avance, reconoce
tres zonas diferentes dentre del suelo delimitado.

A.La zona mas alta, de naturaleza agricaola, que comprende ba-
sicamente las zonas de Gandara de Arriba y Poulo.

El tratamiento que se propone es similar al de los ndcleos ru-
rales, ya que su desarrollo edificatorio ha venido vinculandose a
ésta funcion.

En las N.S.M. se reconoce la estructura de caminos y el parce-
lario como soperte de la nueva edificacion, estableciéndose en un
ferrado la parcela minima y planteandose la vivienda unifamiliar de
caracteristicas agrarias (con edificaciones auxiliares, etc.) como la
torma de construccién en la zora. El objetivo establecido es or-
denar, mediante actuaciones sobre dicho sopoerte fisico, el futuro
crecimiento.

B. Las zonas adyacentes a la carretera Ferrol-Cedeira, sobre
todo en su interseccion con la carretera a la playa, se ordenan con
edificacion de bajo y dos piantas, o bajo y tres piantas, segin su po-
sicién,

El objetivo de ia actuacidn es favorecer el desarrollo de las fun-
ciones urbanas.

Se trataria de conformar ei centre del ndcleo, actuando me-
diante la localizacidén de espacios libres puntuales y potenciando
una mayor edificacién sobre ese area.

C. La zona entre la carretera general Ferrol-Cedeira y la zona
escolar en su parte superior y el mar en su parte inferior, se desa-
rrolla en forma de ciudad jardin con excepcion de las manzanas in-
mediatas a la carretera.

La actuacion fundamental en ésta zona se centraria en ta aper-
tura de calles que posibiliten una imagen unitaria para el ndcleo, al
mismo tiempo que garantizasen la mejor distribucidn del suelo.

La zona mas proxima al mar, entre el viario vehicular y el paseo
peatonal recientemente realizado, se vincula a usos de equipa-
miento puablico, fundamentalmente de tipo deportivo.

Los terrenos inmediatos a la via vehicular de servicio a la playa,
se vinculan a usos relacionados con las actividades turisticas, re-
creativas y hoteleras.

7.2. El trazado viario.

La propuesta viaria que se propone para Atios-Valdovino trata
fundamentalmente, en su aspecto mas general, de establecer alter-
nativas diferentes al actual acceso a fa playa, totalmente colapsado
durante el periodo estival.

Al mismo tiempo, establecer una via alternativa a la adyacente
a ta Laguna, tratando de evitar ios posibles conflictos con el madio
ecologico inmediate, consecuencia de la excesiva utilizacién de tal
via.

Para ello se proponen dos vias de acceso ala zona, una que
desde la carretera Ferrol-Cedeira penetra inmediata a las actuales

instalaciones fabriles situadas en su margen izquierdo, la otra alter-
nativa a la Laguna.

Estas vias, con una seccién de 12 m., descargaran el trafico
existente hacia la playa.

Existe un vial de borde que enlaza la carretera general con la
de la playa, y que sirve asimismo para la definicidn del suelo urbaneg,

Se han trazado, asimismoe, una serie de vias interiores encami-
nadas a lograr la continuidad del viario, al mismo tiempo que permite
un reparto adecuado de parcelas en fincas que por sus caracteris-
ticas agricolas no permitan una racionai distribucién "urbana”.

En el planc de trazado y caracteristicas de la red viaria puede
apreciarse con detalle las vias proyectadas.

7.3. Espacios libres y equipamiento publico.

La propuesta de ordenacion que se plantea establece el ambito
inmediato a la playa como destinado a albergar la mayor parte de los
espacios libres del conjunto dei niicleo, vinculado a la principal acti-
vidad del mismo el use turistico.

En esa zona se localizan actividades deportivas, zonas verdes,
asi como areas de aparcamiento.

A partir de las diferentes wnidades de actuacion gue se pro-
ponen se ordenan y califican, asimismo, una serie de espacios para
equipamientos piblicos o zonas verdes, que ayudaran a comptetar
el sistema.

En la zona inmediata a la carretera a Cedeira se localiza, a
través de una unidad de actuacién, una plaza encaminada a re-
solver las carencias en ese aspecto existentes en todo el nicieo.

A través de la proteccidn especial en suelo no urbanizable se
propone la ampliacidn como sistema general de espacios libres del
ambito de la Laguna.

La enorme superficie de la playa, por otra parte, asegura el su-
ticiente espacio libre como para considerar totalmente adecuadas
las zonas de equipamientos y espacios libres previstos.

Los equipamientos pliblicos existentes en el niclec se ven re-
torzados en la propuesta de ordenacién que se plantea, bien me-
diante la asignacién directa como sistema general de equipa-
mientos, de suelos para ampliacion escolar y deportiva o bien a
través de las diferentes unidades de actuacién, obteniendo suelos
para equipamientes de diversa indole.

7.4. Servicios urbanisticos.

Los servicios urbanistico en Valdovifio—Atios se encuentran en
fase de consolidacion, siendo en éstos momentos deficitarios, pero
actualmente se esta procediendo a realizar, a cargo del
Ayuntamiento y de ta Confederacién Hidrografica, proyecto para re-
solver el saneamiento de Valdovifio, tante para el nicleo de Atios
como la zona de Lavacerido—Taraza. Dicho proyecto, en proceso de
redaccion, sera incorporado como trazado definitivo en los docu-
mentos finales de éstas Normas Subsidiarias, entendiendose por 1o
tanto los esquemas de servicios que se acompanan como transito-
rios, hasta su necesaria readaptacién al proyecto definitive.

No obstante, teniendo en cuenta el alcance giobal de dicho pro-
yecto como actuacién inmediata, la propuesta que se plantea com-
pletara de cara al futuro ese trabajo ya que, obviamente, no entra en
la definicion concreta de los nuevos crecimientos proyectados.

Del cotejo de los planos de informacion y esquemas de servi-
ciOs que se proponen, puede apreciarse el alcance de los mismos.

La red de saneamiento actual, con secciones oscilantes entre
los 500 mm, 400 mm. y 300 mm. de diametro, unicamente presentes
en las vias principales se dirigen a la depuradora, fuera de uso, ver-
tiendo directamente al mar.

El esquema de alcantarillado gque se propone desarrolla, apo-
yandose en dichos trazados, las nuevas necesidades derivadas de
ia futura expansion de la villa.

Las caracteristicas actuales del abastecimiento de agua es si-
milar. Con secciones oscilantes entre los 200 mm. a los 32 mm. de
seccion en las vias principales y algunas secundarias (ver pianc de
Informacién Urbanistica nam. 23), la red se apoya en lo existente
proyectandose a los nuevos desarrollos.

7.5. Las dimensiones de la actuacion.

De acuerdo con la propuesta de ordenacién que se propone
para Valdovifio--Atios, se delimita una superficie de suelo de 180
Has. aproximadamente.

La superficie incluida en unidades de actuacidn es aproximada-
mente 23 Has, que son las que fundamentalmente generaran las ce-
siones de suelo destinadas a espacios libres, superficie para apar-
camientos y suelos para equipamientos de diferente tipo.

La superficie directamente vinculada a espacios libres en la
zona inmediata a la playa asciende a 5 Has. y la nueva ampliacién
de superficie para equipamiento, vinculada a las actuales instala-
ciones escolares, asciende a 4 Has,
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Las diferentes unidades de actuacion propuestas tienen las si-
guientes superficies aproximadas:

U.AT. ... .... 1,58 Has.
U.AZ2 . ... 4,90 Has.
U.A.3. ... 7,86 Has.
U.A4. ... 1,14 Has.
U.A.5. ... 2,86 Has.
U.A.B. ... 1,86 Has.
U.A7. ... 1,26 Has.
LFA8B. ... 1,10 Has.
UAS. .. .. 0,78 Has.

8. ACTUACION SOBRE EL NUCLEOQ DE LAVACERIDO.

La acituacion sobre éste ndcleo se base en los criterios y obje-
tivos ya resenados, es decir, el paso de una estructura agraria con
parcelas vinculadas a ese primitivo use, a una estructura urbana que
acoja las nuevas necesidades de localizacion de viviendas.

Para eilo la actuacion que se propone es doble. Por una parte,
trata de reajustar y proponer un nuevo viario acorde con ese fin, por
otra, propiciar un reparto del suelo acorde con fas nuevas parcelas
minimas (de 1.000 m?) que se proponen.

El nuevo viario que se propone busca la geometria en sus tra-
zados, la obtencion de unas secciones minimas acordes con las
nuevas necesidades parcelatorias y la busqueda de la centinuidad
gue permita el conjunto de recorridos por la zona.

Se han definido secciones viarias de 10 m., 8 m. y 6 m., en fun-
cién de la importancia del tramo, y se ha procuradoe reajustar el viario
con entronques mas amplios y algunas zonas de aparcamiento.

Los trazados tienen como base la situacién actual, en cuanto a
los caminos y parcelas existentes, teniendo presente la gran difi-
cultad que meodificar dicha situacién se produce en ausencia de
grandes aprovechamientos urbanisticos.

No cbstante, en los casos limites hemos procedido a intervenir
trazando nuevas vias, indispensables para conseguir una trama
viaria aceptable. En ese caso, se ha vincutado el proceso de obten-
cion de suelo a Unidades de Actuacién que se beneficien directa-
mente de la actuacién y, por lo tanto, permita el reajuste de las
cargas urbanisticas.

E} nimero de unidades de actuacidn consideradas es de cuatro
y estan encaminadas a conseguir las escasas cesiones que se plan-
tean (viario, ensanchamientos del mismo, aparcamientos y una par-
cela para equipamienta).

El Ayuntamientio debera contrelar especificamente las uni-
dades de actuacion con el fin de impedir que algun propietario actie
al margen del conjunto de propietarios, haciendo inviable las pro-
puestas que se establecen.

Las parcelas que se autorizan a los efectos edificatorios son de
1.000 m2, existiendo un margen de manicbra del 10% en la defini-
cién de las mismas, cuando se demuestre la imposibilidad de al-
canzar la superficie.

En el caso de las unidades de actuacién propuestas las par-
celas son las gue aparecen reflejadas, u otras equivalentes, si por
alguna razén se demuestra inviable la propuesta que se formula. En
todo caso, el nUmero de parcelas que se establece en la ordenacién
de esas unidades es el maximo que pueden alcanzar. Las parcelas
también en éste caso oscilan airededor de los de 1.000 m2,

En la zona préxima al borde con la playa delimitado fuera del
suelo urbano, se impedird la edificacidon permaneciende como es-
pacio libre privado de la propiedad.

A los efectos de contabilizar superficie, las parcelas de borde
de la agrupacién que son resultado de fragmentar fincas mayores,
podran utiizar éstas sélo come justificacion de la parceta minima,
edificandose en el ambito incluido en la delimitacion de suelo ur-
bano.

9. LA GESTION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICI-
PALES.

9.1. Antecedentes.

Las presentes N.S.M. han pretendidc tener en cuenta las ac-
tuales caracteristicas del municipio de Valdovifio, de cara a su ges-
tién ulterior.

Para ello se ha realizado un esfuerzo por resolver al maximo los
conflictos existenies, procurando un documento de sencilla aplica-
cion que obvie al maximo posteriores figuras de planeamiento. Asi
todo, el necesario cumplimiento legal y 1a necesidad de procurarse
unas minimas cesiones de forma gratuita, obligan a proponer una
serie de unidades de actuacidén (ya resueltas en su ordenacion) y
suelo urbanizable o apto para urbanizar en la finca de Pedregas,
junto a pequefas urbanizaciones industrialss.

La falta generalizada de gestién urbanistica en Galicia, encami-
nada a la obtencidn gratuita de suelos, las carencias de técnicos de-
dicados a ellas, las especificas condiciones del suelo (innumerables
propietarios, minifundic, ausencia de titulos de propiedad, etc) unido
a la falta de habitos de cesion de suelo por parte del administrado,
son razones de peso que justifican la actuacion propuesta.

Ahocra bien, a la luz de |a legislacidn actual y las necesidades de
suelo para equipamientos o espacios libres, junto con las carencias
econémicas municipales, es imprescindible gestionar ciertos suelos
si se quiere que las N.S.M. sirven realmente para algo mas que di-
rigir el crecimiento urbano desde la éptica privada.

Hasta ahora la gestion se centraba en la aplicacion (diticii por la
propia situacién de los documentos urbanisticos) de ordenanzas
gue regulaban la concesidn de licencias de nueva construccion.

Con las nuevas N.S.M..se abre un nueve marco urbanistico
donde sera nacesario realizar un esfuerzo de gestion, si se quiere
atajar ios defectos de la situacién heredada: carencia de espacios li-
bres y equipamientos, de urbanizacién, de crden, de proteccicn del
patrimonio edificado, etc.

Para elio ef protagenismo corresponde necesariamente al
sector publico, aunque sus costes sean redistribuidos con el sector
privado mediante Ia redistribucién de cargas y beneficios.

Ahora bien, resolver éstos problemas en Galicia implica nece-
sariamente el choque con una estructura parcelaria totalmente frag-
mentada, que impedird en un gran numero de ocasiones una ges-
tion adecuada.

En el intento de plantear actuaciones urbanisticas susceptibles
de ser abordadas, se ha realizado un esfuerzo por conocer la situa-
cion del parcelaric a los efectos de adecuar soluciones que no pug-
naran sustancialmente con su estructura.

Eilo nos ha obligado muchas veces a renuncias formales en un
intento de adaptar mejor los trazados a una gestién posterior.

Cuando existen fincas de dimensiones aceptables, o un nu-
mero pequefo de ellas, ¢ cuando como consecuencia del planea-
miento anterior existen zonas sin posibilidades edificatorias y parece
adecuado su revision por lo in0til de tales calificaciones (autovias,
zonas deportivas no adecuadas, u otras), se ha procedido a esta-
blecer unidades de actuacidn urbanisticas que permitan al mismo
tiempo gue el desarrollo de la zona la obtencidn gratuita de algunos
suelos para equipamientos, espacios libres u otros usos.

En éstas unidades no se podran otorgar licencias edificatorias
ni parcelatorias mientras no se produzcan las cesiones y se acuerde
la ordenacidn general, bien manteniendo la que se propone con
éstas N.S.M. o bien la que resulte de modificarla, como conse-
cuencia de ja imposibilidad demostrada de ilevar adelante la pro-
puesta.

Can la edificacién se garantizara, caso de no haberia realizado
previamente, la urbanizacion necesaria. En el apartado que especi-
fica las diferentes unidades de actuacion se describe el proceso de
su gestidn.

9.2. Propuesta de gestion en suelo urbano:
Valdoviio—-Atios y Lavacerido.

La intervencion que se propone centra su gestion dentro del
suelo urbano en los ndclecs gue tienen un desarrollo como conse-
cuencia del procese edificatorio derivado de su capacidad de atrac-
cién turistica. En los otros ndcleos rurales que han sido clasificados
come urbanos el procese de crecimiento, vinculado al propio desa-
rrollo vegetativo del ndcieo, no permite razonablemente ¢ste tipo de
actuaciones, tanto por la lentitud del proceso como por la ausencia
de plusvalias vinculadas al proceso de crecimiento.

De acuerdo con lo anterior, sobre Atios y Lavacerido se ha pro-
cedido a delimitar una serie de unidades de actuacion, de acuerdo
con los siguientes principios:

— Las distintas unidades establecidas son simuitaneamente
unidades de disefic y reparto de cargas, cuyas condiciones son mar-
cadas en la ficha correspondiente.

— Para su delimitacion se ha tenido en cuenta el parcelaric de
forma gue adnen una dnica, ¢ un numero de parcelas mitado, que
aseguren la viabilidad de su gestién al mismo tiempo que se posibi-
lite fa distribucion de cargas y beneficios.

— Para su desarrollo se redactaran los preceptivos Estudios de
Detalle (caso de propietarios Unicos o reparcelacién voluntaria entre
elios) o Planes Especiales de Reforma Interior (cuando se trata de
varios propietarios y necesidad de reajuste de cargas y beneficios).
En los casos que se establezcan dichas unidades se entienden ya
defiridas.

— Solo podran modificarse parcialmente, no pudiendo incre-
mentar su volumetria o aprovechamiento (namero de parcelas o edi-
ficios), que saldria aplicando la solucién del Plan. La modificacion
podra realizarse cuando se demuestre suficientemente la imposibi-



PAGINA 3.192

12 DE MAYO DE 1994

BOLETIN OFICIAL NUM. 107

lidad de la actuacién. Las cesiones de suelo, si bien podran locali-
zarse en otra parie, debera mantener sus dimensiones.

Esta modificactdn, que debera ser aprobada por la
Corparacion, tendra que justificarse adecuadamente.

— En las unidades de actuacion que es imprescindible el reparto
de beneficios y cargas entre los distintos propietarios, se entendera
suspendido el otorgamiento de ficencias de parcelacion y edificacion
hasta tanto el justo reparto de cargas y beneficios no haya sido efec-
tuado, tal come viene previsto en el articulo 165 de la Ley del Suelo.

De acuerdo con la legislacion vigente, los propietarios de cada
unidad de actuacidén deberan efectuar las cesiones gratuitas de te-
rreno gque correspondan y costear la urbanizacién de los mismos,

La gestion de las unidades de actuacion procurara realizarse
de comun acuerdo entre Ayuntamiento y propietarios, buscando 1a
gestién mas factl a la vez que eficaz posible.

Los sistemas de reparto de cargas y beneficics que deberan
abordarse, en caso de no realizarse reparcelaciones voluntarias y
las cesiones directas con los propietarios, seran los de compensa-
cion, cooperacion y expropiacion, por éste orden.

Para los dos primeros habra que redactar el proyecto de repar-
celacion.

A continuacion se establece un listado de las distintas unidades
de actuacidén planteadas, a los efectos de su ejecucion para desa-
rrollo edificatorio y obtencién de suelo para espacios libres y equi-
pamientos.

9.2.1. Las unidades de actuacion en suelo urbano.

A continuacién pasaremos a describir las distintas unidades
que se plantean, primero para la zona de Alios y, posteriormente, la
de Lavacerido. Sus caracteristicas parcelatorias y edificatorias
vienen explicitas en la Normativa.

A. ATIOS.

U.A. 1. Unidad de Actuacion numero 1.

Viene definida y delimitada superficialmente en el plano de
Usos Pormenorizados de las N.S.M.

Encaminada a subdividir adecuadamente el sueio y permitir la
apertura de dos viales que deberan ser urbanizadoes y cedidos por el
Ayuntamiento.

Permite completar la ordenacion de! borde dei suelo urbanc de
Atios. Las parcelas autorizadas son las que aparecen en el plano de
Alineaciones Imagen Fisica.

U.A. 2. Unidad de Actuacion numero 2.

Viene definida y delimitada superficialmente en el plano de
Usos Pormenorizados de las N.S.M.

Encaminada a ordenar una finca al borde del suelo urbano,
trata de enlazar el viario.

Se establece ta cesion del Castro existente al borde del mar, al
mismo tiempo que se establece la obligateriedad de urbanizacién y
cesion del viario establecido.

Se establecen las parcelas autorizadas, al mismo tiempo que
se regulan las condiciones de uso.

U.A. 3. Unidad de Actuacidén numero 3.

La de mayor entidad superficial, esta encaminada a la ordena-
cién de una zona inmediata a la playa que en el pianeamiento vi-
gente aparece como zona deporiiva y sobre la que, a lo largo del
tiempo, se han venido realizando intentos de actuacion edificatoria a
través de la redaccion, incluso, de ptaneamiento parcial que no llegb
a aprcbarse definitivamente.

La realidad actual es la existencia de una parcelacian, tanto es-
crituralmente como fisicamente, sobre la zona que es necesario re-
ardenar.

La propuesta parte del reconocimiento de esos trazados rea-
daptandoios a una nueva logica de parcelas, entorno a los 1.000 m?
de superficie, que son las que aparecen ordenadas.

Se define una zona verde y de aparcamiento en las inmedia-
ciones del edificio de apartamentos existente, y se establece un am-
bito proximo a la playa donde albergar usos turisticos y hoteleros.

Se establece la cesidn publica de zonas verdes asi como la
adecuada urbanizacion de la zona.

U.A. 4. Unidad de Actuacion numero 4.

Se localiza en la zona inmediata a la playa, y se encamina ade-
finir un Ambito turistico y hotelere, asi como 1a generacion de super-
ficte para aparcamientos. Separandolc por un vial, se establece una
zona residencial extensiva con parcelas de 1.000 m?.

Los propietarios deberan acometsr la urbanizacién y cesién del
viario asi como de la superficie de aparcamiento de la zona.

U.A. 5. Unidad de Actuacion namero 5.

Encaminada a la parcelacion racional de una finca Gnica, sub-

dividiendecla en parcelas aproximadas de 1.000 m?, tal come se es-
tablece en la propuesta.

Se propone la apertura de viario que trata tanto de servir de
base a la parcelacién de la finca, como para conectar adecuada-
mente con el sistemna viaric existente.

Se establece la cesion obligatoria de una franja de suelo para
equipamientos, tal como se establece en la propuesta.

U.A. 6. Unidad de Actuacidn numero 6.

Como la anterior, esta encaminada a una parcelacion racional
del suelo buscando parcelas de dimensiones Iégicas dentro de su
nuevo uso residencial.

El nimero de parcelas, su forma y superficie, aproximada-
mente 1.000 m?, viene ya establecido.

Asimismo, se fija la cesién obligatoria de suelo necesario para
la mejora de las condiciones viarias y la resolucién del entronque de
vias inmediato.

U.A. 7. Unidad de Actuacién namero 7.

Encaminada asimismo a una parcelacidn racional de una finca
dnica, mediante el frazado de una via que debera ser urbanizada y
cedida por parte de la propiedad.

Asimismo se fija la cesion obligatoria de una parcela destinada
a equipamiento piblico, tal como viene definida en la propuesta.

U.A. 8. Unidad de Actuacién numero 8.

Trata de establecer una plaza publica en la zona inmediata al
nucleo mas consolidado de Valdovifio, al mismo tiempo que permite
la edificacién de uso residencial en edificaciones de bloque abiertoc.

Los terrenos de la plaza deberan ser de cesion gratuita.

U.A. 9. Unidad de Actuacion numero 9.

Encaminada a la generacion de suelo para aparcamiento de
uso publico, ordena asimismo la edificacion en forma de manzana
semiabierta.

B. LAVACERIDO.

U.A. 1. Unidad de Actuacién numero 1.

La de mayor entidad superficial en Lavacerido, se organiza me-
diante el trazado de dos vias que permiten el reparto légico de los te-
rrencs gl mismo tiempo que reordenar el viario del conjunto del ni-
clec, logrando asi una imprescindiblie continuidad.

Se establece la cesion obligatoria del suelo para las vias ci-
tadas, asi como el espacio de aparcamiento y una parcela destinada
a equipamiento, tal como se muestra en la propuesta.

Se realiza la parcelacion de las fincas.

U.A. 2. Unidad de Actuacion nimero 2.

Trata de asegurar la conexién viaria del nicleo can la apertura
de una via y una superficie destinada a aparcamienio y espacio
libre, de cesion obligatoria.

Se realiza la parcelacion de las fincas, propiciando una utitiza-
cién mas légica de la misma.

U.A. 3. Unidad de Actuacién namere 3.

Propone la realizacién de un vial que ayude a conseguir un tra-
zado continuo del ndcleo, al mismo tiempo que permite parcelas las
fincas consideradas.

Se urbanizara el vial proyectado.

U.A. 4. Unidad de Actuacion namero 4.

Se plantea para la realizacién de un vial que ayude a establecer
el sistema viario del nicleo, al mismeo tiempo que ayuda a parcelar
la finca.

9.3. La gestion del suelo urbanizable o apto para urbanizar:
Los Pedregas.

Las Nermas Subsidiarias Municipales de Orderacién esta-
blecen un sector de suelo urbanizabte, o apto para urhanrizar, sobre
la finca de los Pedregas.

La gestion que se plantea para su desarrollc parte de la legisla-
cidn vigente, que establece la necesidad de redactar el preceptivo
Plan o Planes Parciaies para la transformacién del suelo urbani-
zable en urbano.

Dicho planeamiento podra ser abordado por parte del
Municipio, o por parte de los propietarios de suelo, a través del or-
gano que inicialmente los aglutina: la cooperativa de Meiras.

De acuserdo con ello, y en funcion de las propias caracteristicas
de la finca y del inicial reparto que de ella se harealizado, se plantea
la redaccion, como minimo, de dos Planes Parciales que aborden
las partes de la finca existentes, respectivamente, en las parroquias
de Meiras y Lago.

Dichos Planes Parciates, cuyo desarrollo y caracteristicas
vienen reflejados en otros apartados de la Memoria y Nermativa gue
se acompanan, deberan ser realizados a partir de la aprobacién de-
finitiva del presente documento urbanistico. Similar actuacion co-
rrespondera a los suelos urbanizables industriales.
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9.4. Orden de prioridades y evaluacidén econdmica de las
actuaciones publicas previstas.

De acuerdo con la Ley 11/1.885, de 22 de Agosto, de
Adaptacion de la del Suele a Galicia, y con el articulo 4 que regula
ésta posibilidad, se establece el orden de prioridades que se consi-
dera mas adecuado para et desarrollo de los sistemas generales,
asi como las diferentes actuaciones urbanisticas que se preveen
para los proximos cuatro anos en Valdovifio.

En el intenio de clarificar éstas actuaciones las dividiremos en
apartados, atendiendo fundamentalmente a los usos genéricos.

a. Viario.

Se pretende mejorar el firme de todo el viario del término muni-
cipal, con senalamiento de unas vias principales de unién de nu-
cleos a las que se dedicaria especial atencion.

De forma inmediata se cuenta:

1. Acondicionamiento de toda la carretera Freixeire—Cedeira,
que afectaria al tramo desde La Carreira hasta el limite del término
en Villarrube.

2. Acondicionamiento de la carretera Vaidovifo—Ferrol por
Meiras.

Ambas obras a carge de la C.O.T.O.P., estdndose en éstos mo-
mentos con la confeccién del proyecto y contemplada |la obra dentro
del Plan viario, en su momento aprobado por la Xunta.

A carge de la Excma. Diputacién:

1. Mejora del firme de acceso a Villarrube desde la carretera
Ferrol-Cedeira.

2. Ordenacién de la travesia, tramo Iglesia Parroguial a Pta. del
Sol, con construceién de aceras en ejecucién.

3. Idem. id. en carretera San Saturniro, tramo colegios a cruce
carretera de Cedeira.

Por su parte el Ayuntamiente ha aprobado, con cargo a Planes
de Obras, inversiones importantes para mejora de firmes en tedas
las parroquias.

Se cuenta con las obras de IRYDA (hoy Conselleria de
Agricuitura) siguientes:

V-10. Arranca en Beceiros (Cira. Ferrol-Cedeira en Pantin) y
llega hasta la piaya de Arino, yendo paralela al mar por San Xiao
hasta voiver a la ctra. Ferrol—Cedeira antes del puente de Ferrerias.
Inversion 36 millones.

V—-11. Une las Ctras. de Sedes y la de Sta. Marina, desde A
Pena (Loira) hasta Portodoso, y mejora firme desde Cabezal hasta
el limite del 1€rmino en Narén. Inversidn sobre 36 millones.

Para anocs sucesivos en Plan de Obras se realizara una inver-
sién continuada det orden de los 25 millones anuales, para llegar a
mejorar los firmes en la linea apuntada.

b. Servicios urbanisticos.

Iniciada en 1.983 la mejora de los servicios que afectarian a
todo el término en el tramo comprendido entre la carretera
Ferrol-Cedeira y el mar, framo de Meiras, comprende dotacion de
red de alcantarillado con depuracién de vertido y ampliacion de la
red de agua que dejaria totalmente solucionade el tema en ésta
parte del municipio.

El proyecto estd en fase de redaccién y el calcule inicial no baja
de los 250 millones de pesetas. La financiacion seria compartida por
la Conselleria de Ordenacion de! Territorio y el Ayuntamiento
aungue, segln normas actuales, éste abeonaria el proyecto y la
Conselleria el 100% de! costo.

Electricidad se dispone en todo ! municipio. Alumbrade pablico
existe en casi todas las parroquias y ultimamente se mejoran servi-
cios. Entre 1.987 y 1.989 se innauguraron casi 400 puntos de luz,
obras financiadas por e! Ayuntamiento con aportaciones de la
Diputacién y comunidades vecinales.

Teléfono: existen TPS en Taraza, Montefaro, Riobo, As Penas
{Sequeiro), Pantin, Villarrube, y de proxima instalacion en Vilaboa,
Loira ¥ otro mas en Pantin (Vieiteiro).

Se termind recientemente fa Central Atios I, gue modificd el
area urbana de Meiras—Lago. ¥ para 1.989, se tiene noticia de que
se crearan areas urbanas en La Carreira (Sequeirg), Montefaro y
Pantin, con lo que se posibilitara el servicio a las zonas. Asimismo,
se proyecta ir a varios TPS —Porto do Cabo, otro en Loira y otro en
Pantin—.

c. Equipamientos comunitarios.

Equipamiento educativo: Se dispone de unidades escolares en
todos los nicleos y, Gnicamente, haria falta mejorar los edificios, 1o
que ano tras afo se va haciendo por el Ayuntamiento con alguna
ayuda de la Conselleria de Educacion.

Se pretende llegar a un centro de Ensefianzas Medias.

Equipamiento deportivo: Se cuenta con pistas en todas las pa-
rroquias y en Valdovifio una cubierta en uso, aunque precisada de
mejora.

Campo Municipal en Valdovific y campos de Clubes en Meiras

y Vilaboa, iniciAndose la construccion de une en Lago (inversion
sobre 2 millones).

Se abordard una primera fase de ésta mejora con un costo de
6 millones, de los cuales apoerta la Diputacidon 4 y el resto el
Ayuntamiento. Recientemente se ha constituide el Patronato
Deportivo Municipal.

Como necesidad, parece apuntarse ir a un complejo polidepor-
tive en Valdovifio dejando lo existente para usos escolares exclusi-
vamente, lo que justifica la actuacion sobre la zona inmediata a la
Laguna.

Equipamiento sanitario: Se cuenta con un Centro de Salud de
reciente innauguracién que, segun el mapa sanitario, cubre necesi-
dades. Existe una clinica dental privada.

Existe un centro de rehabilitacidn privado, en la Cooperativa de
Meiras.

El hospital radica a distancia no superior a 25 Km. del altimo na-
cleo de Villarrube {el mas cercano, en Meiras, no dista mas de 7
Km.). No parece necesaria ninguna otra instalacién, por el mo-
mento.

Equipamiento Asistenciai—Cuitural: Se uitima la construccion
de una Casa de Cultura, que se espera concluir en el afc 1.989.

El costec de lo que falta se calcula en unos 25 millecnes de pe-
setas, esperandose ayudas de la Conselleria de Educacion y de la
Excma. Diputacion (aunque por el momento sin comprometer).

En el Plan de Obras de éste afio existe una inversién de 5 mi-
llones.

En éste edificio se instalara una biblioteca para la que se
cuenta con el apoyo del centro coordinader, tanto en cuanto a la
adaptacion del local, 11 millones, cuanto a la creacion del servicio,
dotacién de fondo de libros, mobiliario, etc., corriendo el
Ayuntamiento con el mantenimiento.

En los nlcleos de Meirds, Lago y Vilaboa existen edificios de
tipo cultural a cargo de las Asociaciones vecinales, con ayudas
anuales del Ayuntamiento.

Existen también otras sociedades de tipo gyltural (Sequeiro,
Valdovifio, 2 en Avifio) que vienen realizando actividades y que re-
ciben subvencicnes, pero no disponen de edificio social.

Logicamente al concluirse la Casa de Cultura, se ira al
Patronatc Cultural que agiutinara y mejorard lo existente.

El Ayuntamiento se propone redactar un Plan de inversiones a
3 afos que contempien todas las actuaciones que por elio unica-
mente se enumeran, aunque no se dispone de proyectos ni, por
tanto, de datos exactos.

Casa Cuartel Guardia Civil: Estd en el animo municipal, si bien
pendiente de ubicarse para gestionar la cesidén de terreno, aunque
se sabe que entra en los planes de la Comandancia incluida dentro
de ias prioridades una vez se realice dicha cesién.

Cementerios: Existen cementerios parroquiales en todas las
parroquias, alguno de ellos modificado dltimameme (caso de Lago,
Lotra y el propio Valdovine).

Se apunta la posibilidad de ir a un cementerio civil centralizado.

NORMATIVA

TITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAP. 1. Ambito, aplicacidn, vigencia y revisidn de las N.S.M.

CAP. 2. Desarrollo de las Normas Subsidiarias Municipales.

CAP. 3. Intervencion de la edificacion y uso del suelo.

CAP. 4. Régimen urbanistico del suelo.

TITULO Il. SISTEMAS GENERALES.

CAP. 1. Disposiciones de caracter general.

CAP. 2. Sistema general viario.

CAP. 3. Sistema general de espacios libres.

CAP. 4. Sistema general de equipamientos comunitaries.

CAP. 5. Sistema general de infraestructuras y servicios ba-
sicos.

CAP. 6. Sistema general: Zona maritimo—terrestre. :

TITULO 1Il. REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAP. 1. Régimen general.

CAP. 2. Condiciones de uso.

CAP. 3. Suelo no urbanizable de proteccién especial.
CAP. 4. Suelo no urbanizable comun.

CAP. 5. Ndcleos rurales.

CAP. 6. Regulacion de la edificacién y usos en suelo no

urbanizable de los nucleos rurales tradicionales.
CAP. 7. Procedimiento.
TITULC IV. REGULACION DEL SUELO LUURBANIZABLE.
CAP. 1. Determinaciones de las N.S.M. en el suelo urbanizable
0 aptoe para urbanizar.
CAP. 2. Fichas sobre suelos urbanizabtes.
TITULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO.





