BOLETIN OFICIAL NUM. 107

12 DE MAYO DE 1994

PAGINA 3.193

9.4. Orden de prioridades y evaluacidén econdmica de las
actuaciones publicas previstas.

De acuerdo con la Ley 11/1.885, de 22 de Agosto, de
Adaptacion de la del Suele a Galicia, y con el articulo 4 que regula
ésta posibilidad, se establece el orden de prioridades que se consi-
dera mas adecuado para et desarrollo de los sistemas generales,
asi como las diferentes actuaciones urbanisticas que se preveen
para los proximos cuatro anos en Valdovifio.

En el intenio de clarificar éstas actuaciones las dividiremos en
apartados, atendiendo fundamentalmente a los usos genéricos.

a. Viario.

Se pretende mejorar el firme de todo el viario del término muni-
cipal, con senalamiento de unas vias principales de unién de nu-
cleos a las que se dedicaria especial atencion.

De forma inmediata se cuenta:

1. Acondicionamiento de toda la carretera Freixeire—Cedeira,
que afectaria al tramo desde La Carreira hasta el limite del término
en Villarrube.

2. Acondicionamiento de la carretera Vaidovifo—Ferrol por
Meiras.

Ambas obras a carge de la C.O.T.O.P., estdndose en éstos mo-
mentos con la confeccién del proyecto y contemplada |la obra dentro
del Plan viario, en su momento aprobado por la Xunta.

A carge de la Excma. Diputacién:

1. Mejora del firme de acceso a Villarrube desde la carretera
Ferrol-Cedeira.

2. Ordenacién de la travesia, tramo Iglesia Parroguial a Pta. del
Sol, con construceién de aceras en ejecucién.

3. Idem. id. en carretera San Saturniro, tramo colegios a cruce
carretera de Cedeira.

Por su parte el Ayuntamiente ha aprobado, con cargo a Planes
de Obras, inversiones importantes para mejora de firmes en tedas
las parroquias.

Se cuenta con las obras de IRYDA (hoy Conselleria de
Agricuitura) siguientes:

V-10. Arranca en Beceiros (Cira. Ferrol-Cedeira en Pantin) y
llega hasta la piaya de Arino, yendo paralela al mar por San Xiao
hasta voiver a la ctra. Ferrol—Cedeira antes del puente de Ferrerias.
Inversion 36 millones.

V—-11. Une las Ctras. de Sedes y la de Sta. Marina, desde A
Pena (Loira) hasta Portodoso, y mejora firme desde Cabezal hasta
el limite del 1€rmino en Narén. Inversidn sobre 36 millones.

Para anocs sucesivos en Plan de Obras se realizara una inver-
sién continuada det orden de los 25 millones anuales, para llegar a
mejorar los firmes en la linea apuntada.

b. Servicios urbanisticos.

Iniciada en 1.983 la mejora de los servicios que afectarian a
todo el término en el tramo comprendido entre la carretera
Ferrol-Cedeira y el mar, framo de Meiras, comprende dotacion de
red de alcantarillado con depuracién de vertido y ampliacion de la
red de agua que dejaria totalmente solucionade el tema en ésta
parte del municipio.

El proyecto estd en fase de redaccién y el calcule inicial no baja
de los 250 millones de pesetas. La financiacion seria compartida por
la Conselleria de Ordenacion de! Territorio y el Ayuntamiento
aungue, segln normas actuales, éste abeonaria el proyecto y la
Conselleria el 100% de! costo.

Electricidad se dispone en todo ! municipio. Alumbrade pablico
existe en casi todas las parroquias y ultimamente se mejoran servi-
cios. Entre 1.987 y 1.989 se innauguraron casi 400 puntos de luz,
obras financiadas por e! Ayuntamiento con aportaciones de la
Diputacién y comunidades vecinales.

Teléfono: existen TPS en Taraza, Montefaro, Riobo, As Penas
{Sequeiro), Pantin, Villarrube, y de proxima instalacion en Vilaboa,
Loira ¥ otro mas en Pantin (Vieiteiro).

Se termind recientemente fa Central Atios I, gue modificd el
area urbana de Meiras—Lago. ¥ para 1.989, se tiene noticia de que
se crearan areas urbanas en La Carreira (Sequeirg), Montefaro y
Pantin, con lo que se posibilitara el servicio a las zonas. Asimismo,
se proyecta ir a varios TPS —Porto do Cabo, otro en Loira y otro en
Pantin—.

c. Equipamientos comunitarios.

Equipamiento educativo: Se dispone de unidades escolares en
todos los nicleos y, Gnicamente, haria falta mejorar los edificios, 1o
que ano tras afo se va haciendo por el Ayuntamiento con alguna
ayuda de la Conselleria de Educacion.

Se pretende llegar a un centro de Ensefianzas Medias.

Equipamiento deportivo: Se cuenta con pistas en todas las pa-
rroquias y en Valdovifio una cubierta en uso, aunque precisada de
mejora.

Campo Municipal en Valdovific y campos de Clubes en Meiras

y Vilaboa, iniciAndose la construccion de une en Lago (inversion
sobre 2 millones).

Se abordard una primera fase de ésta mejora con un costo de
6 millones, de los cuales apoerta la Diputacidon 4 y el resto el
Ayuntamiento. Recientemente se ha constituide el Patronato
Deportivo Municipal.

Como necesidad, parece apuntarse ir a un complejo polidepor-
tive en Valdovifio dejando lo existente para usos escolares exclusi-
vamente, lo que justifica la actuacion sobre la zona inmediata a la
Laguna.

Equipamiento sanitario: Se cuenta con un Centro de Salud de
reciente innauguracién que, segun el mapa sanitario, cubre necesi-
dades. Existe una clinica dental privada.

Existe un centro de rehabilitacidn privado, en la Cooperativa de
Meiras.

El hospital radica a distancia no superior a 25 Km. del altimo na-
cleo de Villarrube {el mas cercano, en Meiras, no dista mas de 7
Km.). No parece necesaria ninguna otra instalacién, por el mo-
mento.

Equipamiento Asistenciai—Cuitural: Se uitima la construccion
de una Casa de Cultura, que se espera concluir en el afc 1.989.

El costec de lo que falta se calcula en unos 25 millecnes de pe-
setas, esperandose ayudas de la Conselleria de Educacion y de la
Excma. Diputacion (aunque por el momento sin comprometer).

En el Plan de Obras de éste afio existe una inversién de 5 mi-
llones.

En éste edificio se instalara una biblioteca para la que se
cuenta con el apoyo del centro coordinader, tanto en cuanto a la
adaptacion del local, 11 millones, cuanto a la creacion del servicio,
dotacién de fondo de libros, mobiliario, etc., corriendo el
Ayuntamiento con el mantenimiento.

En los nlcleos de Meirds, Lago y Vilaboa existen edificios de
tipo cultural a cargo de las Asociaciones vecinales, con ayudas
anuales del Ayuntamiento.

Existen también otras sociedades de tipo gyltural (Sequeiro,
Valdovifio, 2 en Avifio) que vienen realizando actividades y que re-
ciben subvencicnes, pero no disponen de edificio social.

Logicamente al concluirse la Casa de Cultura, se ira al
Patronatc Cultural que agiutinara y mejorard lo existente.

El Ayuntamiento se propone redactar un Plan de inversiones a
3 afos que contempien todas las actuaciones que por elio unica-
mente se enumeran, aunque no se dispone de proyectos ni, por
tanto, de datos exactos.

Casa Cuartel Guardia Civil: Estd en el animo municipal, si bien
pendiente de ubicarse para gestionar la cesidén de terreno, aunque
se sabe que entra en los planes de la Comandancia incluida dentro
de ias prioridades una vez se realice dicha cesién.

Cementerios: Existen cementerios parroquiales en todas las
parroquias, alguno de ellos modificado dltimameme (caso de Lago,
Lotra y el propio Valdovine).

Se apunta la posibilidad de ir a un cementerio civil centralizado.
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Art. 48. Regulacion del usc ganadero.
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CAP. 2. Fichas sobre suelos urbanizables.

TITULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO.

CAP. 1. Determinacicnes generales del suelo urbano.

Art. 83, Definicién y ambito.

Art. 84. Zonas.
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Art. 105. Usos permitidos.
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Art. 107. Alineacicnes y rasantes.
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An. 109. Ocupacion maxima de parcels.
Art. 110. Altura de Ia edificacién ¥y nimero de plantas,
Art. 111, Aparcamientos.

Art. 112, Cerramientos.

Art. 113, Edificacién conjunta en Tipo II.

Art. 114, Edificaciones auxitiares.

Art. 115, Condicidn adicional.

CAP. 4. Zona residencial intensivg. Vivienda plurifamiliar.
Art. 1186. Definicién.

Art. 117, Condiciones de la edificacién.

Art. 118, Condiciones ge uso,

Art. 119, Otros parametros edificatorios.

CAP. 5. Zona residencial de ordenacion abierta_

Art. 120. Definicisn.

Art. 121, Condiciones de la edificacion.

CAP. B. Zona de Uso turistico—hotelerg.

Art. 122. Definicién ¥ tipos,

Art. 123. Ambito de aplicacién.

Art. 124, Edificabilidaq.

Art. 125, Altura de | edificacion Y nidmero de plantas.
Art. 126, Ocupacicn méaxima de parcela,

CAP. 7. Zona de equipamientos publicos,

Art. 127, Definicién y tipos,

CAP. 8. Zona de industria,

Art. 128. Definicién ¥ objetivos.

Art. 129, Condiciones de la edificacion.

Art. 130, Alineaciones.

Art, 131, Condiciones Para la redaccion de Planes Parciales.
CAP. g, Edificaciones existentes,

Art. 132, Definicién.

CAP. 10. Unidades de Actuacisn.

Art. 135, Definicion.

Art. 136, Ordenanzas de aplicacisn.

TITULO vt CATALOGO DE EDIFICACIONES,
Art. 137. Bienes catalogados,

TITULO I, DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

CAP. 1. Ambita, aplicacidn, vigencia ¥ revision de Jas
N.S.M.

Art. 1, Naturaleza ¥ é@mbito territorial.

1. Las Normas Subsidiarias Municipates de Valdovifio tienen
Por objeto 1a ordenacién urbanisticg integral de Jg totalidad de los te.-
renos pertenecienteg al municipio de Valdovifig,

2. 8u contenido ¥ alcance es gf previsto en |a legislacion vi-
gente de apiicacion en Galicia: Texto Refundido de la Ley sobre
Reégimen det Suelo y Ordenacién Urbana, Reglamento de
Planeamiento yLey 11/1 985, de 22 de Agosto, de Adaptacién de la
del Suelo a Galicia.

Art. 2. Vigencia,

Las N.8.Mm. ¥ planes Urbanisticos se publican en ef Boletin
Oficial de I Provincig ¥ "o entran en vigor hasta que se haya pubili-
cado Completamente gy texto y haya transcurrido e} plazo previsto
en el articulo 65.2 de la Ley de Bases de Régimen Local.

El Planeamiento urbanistico tendra vigencia indefinida (art. 125
de la Ley del Suelo).

Art. 3. Revisién de las N.s.M.

Son circunstancias €on arreglo a las cuales proceders I revi-
$i0n de las Normas Subsidiarias Municipates, |ag siguientes:

a. Cuando hayan transcurrido masg de 15 afios de vigencia,
salvo acuerdo en contrario.

b. Cuando consecuencia de| cambio de circunstanciags econos-
micas o noermativas haya dejado de adaptarse g las necesidades re-
ales de Ia comunidad.

. La aparicién de US0S no previstos aj aprobar las N.S.M., de
tal importancia que afecten gravemente al desting del suelo,

d. Cuando la tasa de crecimiento demografico a) finalizar e
primer cuatrienio difiera en un 30%, por exceso G defecto, de lag pre-
visiones de lag N.8.M. a éste respecto.

e. 5i ge Modificara el ambito territorial.

f. Si sl Ayuntamiento contemptara {a revisién antes de que ex-
pirara la vigencia efectiva de [ag Normas Subsidiarias Mum‘cipafes,
debers valarar las cargas de indemnizacign a propietarios de suelo
que de ello pudieran derivarse.

Art. 4, Modificacion de las N.S.m.

1. Las modificaciones Que sobre éstas N.S.M. S€a necesario in-
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troducir, deberan estar debidamentejustiﬁcadas dentro de sy marco

general coherente.
2. La aprobacién de éstas modificaciones debers seguir ef tra-

Art. 5. Documentos Y valor de los mismaos,
1. Alos efectos del desarrolia ¥ aplicacion de las N.S.M. Ios di-
versos documentos integrantes del mismo tienen ef contenido y al-

3. Los Planos de Informacisn integran ef documents en e que
queda reflejada Ia realidad urbanistica actugj det territorio municipal
¥ de la que parten lag N.S M. parg establecer sus determinacion de
ordenacisn, Sy eficacia se feduce a Iz Pura reproduccitn ge la si-
tuacion existente Previa a las N.S.M.

4. Los Planos de Ordenacion contienen y expresan gratica-
mente las determinaciones Sustantivas de Ia ordenacion estable-
cida, tanto lag Que se refieren 4 13 Proyeccion de g urbanizacian pre-
vista como las que inciden en Ja regutacion del yso del suelo y de Ja
edificacién ¥ complementan, por lo tanto, los preceptos integrados
en las normag urbanisticas.

5. Las Normas Urbanisticas constituyen e documento en f que
se fijan Normativamente |as Condiciones a que han de ajustarse
todas y cada una de las actuaciones de caracter urbanistico en ej
término municipal, sean de planeamiento, sean de gestién o ejecu-

6. La documentacion integrante de igs N.SM. esla siguiente:

A. Estudios previos, documentos de informacison urbanistica y
Avance.

B. Documentosg especificos de Ias N.S M,

- Memoriag,

— Normativa.

C. Planos de Ordenacicn.

Los Planos de Ordenacisn contienen y expresan graficamente
las determinaciones Sustantivas de |g ordenacion establecida, tanto
las que se refieren a la proyeccisn de la urbanizacion prevista como
las que inciden en la regulacicn dey Uso del suelo y de I3 edificacién
¥ Cemplementan, Por Io tanto, log preceptos integrados en las
normas urbanisticas.

0-1.A Clasificacion dei suelo del T.M_..
0-1.B. Clasificacion det suelo del T.M ..
0-1.C. Clasificacion del suelo dg| T.M.: ..
0-2  Sistemna de nicleos de Ppobiacién
0-3. A Actuacion sobre la costa: . ...
C-3.B. Actuacion sobre la costa: .
0-3.C Actuacién sobre la costa: . :5.000
0—4, Clasificacion de) suelo.Valdovifio ¥ Lavacerido 1 :5.000
0-5, Belimitacian Suelo Urbano. Valdovifig-Atiog, - -1:2.000
C-s, Calificacién Suelo: Usos Pormencrizados,

Valdovifio - ANOS: oo 1:2.000
-7 Alineaciones. Imagen fisica de la ordenacién.

Valdovifig — Atlos: ..o T 1:2.000
0-8.  Trazado Y caracteristicas de | Red Viaria.

POOOIONGS: v 1:2.000
G-9  Periles Y rasantes. Valdovifio — Atios.: ... 1:1.000

2.000

0—-70. Esguemas de Servicios: Agua. Valdovino-Atiog 1 - 2.000
0-11. Esquemas de Servicios: Alcantariltado.,

Valdovifo — AOS. oo 1:2.000
0-12.A Delimitacion Suelo Urbano,

Lavacerigo — Tamza. . 1:2.000
0-128B Delimitacion Suelo Urbano.

Lavacerido — Taraza. ... . 1:2.000
0-13, Fotopiane. Delimitacion Suelo Urbang.

Lavaceridg — Taraza....... T 1:2.000
0-14.A Calificacion Suelo: Usos Pormenorizados.

Lavaceridg — Taraza 1:2.000
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0--14.B Catificacion Syelo: Usos Pormenorizados.
L avaceride — Taraza ...

................................... 2.000
0 -15.A Alineacionss. {magen fisica de la ordenacion.

L avacerido — TAAZA . LT 2.000
0-158B Alineaciones. inagen fisica dela ordenacion.

Lavagerdo — Taraza .. 2.000
0-16.A Trazado ¥ caracteristicas de la Red Viaria.

GEEGIONES. <veeeressrem ottt L 2.000
o --16.B Trazadoy caracteristicas de la Red Viana.

BOGGIONES 1orrersnesesersss ey 1 :2.000

INDICE DE PLANOS DE ORDENACION QUE SE PRESENTAN
NUCLEOS RURALES

(ESCALAS)
NR -0 Localizacion de los totoplanos en el TM. e 1 :25.000
NR 1A Delirmitacion N.R. Carreira
(parroquia Sequeirc}- .- 1 :2.000

NR —1B Delimitacion MN.R. Tuimit (parrogquia gequeiro). 12 2000
NR ~-1C Delimitacion N.R. Penas, Seaqueiro,

{parroguia S@QUEIND) . wvesrosseesomsemsrs e 1 :2.000
NR —1D Delimitacion N.R. Costa, Lodeiro,

Regueiro, Lourido, Campo, Caneito Monete,

parafios, Poy {parroquias Sequeira y Lago)..... 1 :2.000
NR —1E Delimitacion N.R.Pedreira, Cantodomuro,

Lameira, Capilla, Rianha {parrogquid Meirds) ... 3 ° 2.000
NR —1F Delinitacion N.R. Riobo (parroquia Meiras) .....1 0 2.000
NR -1G Delimitacion N R. Montefaro

(parroquia MEITAS) «ovverermrmsessersmmmsszrs e 1:2.000
NR -11 Delimitacion N.R. Outeiro, Brofio, Castido,
A Longara, Castro. (parroquid de Lago) o {1 :2.000

NR -1J Delimitacion N.R. Barreiro, Penela,

Gandara, Lanzas, Romalde, Pena.

(parroqu'tas Lagoy W AIJOVIAID). ceerr o 1 ;2.000
NR —1K Delimitacion N.B- Bergafa, Avifio, Casas

Novas ¥ Espifuda. {parroquia de Valdovino} ...1:2.000
NP —1L Delimitacion N.R. Covas. Santalle.

{parroquia de VRIJOVIAG). <o 0 1 :2.000
NR -1M Detimitacion N.R- Posta MaioT, Aldarete.

{parroquia de VAIAOVIRQ) comremssrmreieree s ot 1:2.000

NR-1N Detimitacion N.R. Playa de Rodo o Pantin ......- 1 :2.000

NR 10 Delimitacion N.R. Atalaya, Cotelo, Bacelar,
Patronato. Fontegrande, Eerreitas, Yanez,
Capilla, Torrentes. (parroguia de Villaverde)....1 2.000
NR 1P Delimitagion N.R. pena do Boy, Braxe
(pa(roquia Vilaboa)
NR 10 Delimitacion N.R. Romeus, La lglesia, Vilaboa,
pergiro, Vilaxe. (parrnquia Vilaooa) ..o 1:2.000
NR 1R Delimitacion N.R. Figaredo, Fermil,
Vieiteiro, Loira, Fradigas, Trabes, Pedreira,
Barreira, Mouriscal. Uceira, Casianes, A Moreira,
R 1 :2.000

CAP. 2. pesarrollo de las Normas gubsidiarias
Municipales.

Art. 6. Reglas generales.

1. El desarrolic de las Normas gupsidiarias Municipaies &
través de los instrumentos 1uridico—urbanisﬁcos que procedan, en
funcion de la clase de suelo y de los objetivos pretend’ndos, corres-
ponde al Ayuntamiento de Vaidovifio directamente.

2. Los particulares podran participar en el desarrollo de las pre-
visiones de las Normas Subsidiarias Municipaies redactando planes
y proyectos de iniciativa particular.

3. Las Normas Subsidiarias Municipales se desarroflaran en
suelo urbans, mediante Estudios de Detalie y Planes Especiales de
Retorma intenor.

A. Las Normas Subsidiarias Municipales &€ desarrofiaran en
suelo urbanizable, © apio para urbanizar. mediante Planes
Parciales.

A 7. Desarrolio en suelo urbano.

En suelo urbano, salvo el sueio objeto de Planes Especiales de
Retforma interior, las determinagiones ¥ previs

iones de las Normas
Subsidiarias Muricipales seran de aplicacio directa € inmediata,

sin perjuicio de que en algunos supuestos especiﬁcameme determi-
nados se exijala jormulacion de Estudio ge Detalle y/o Proyecto de
Urbanizacion.

Tambien s& exigird 1a justa distribucién de cargas y peneficios.

Art. 8. Desarrollo en suelo urbanizable © apto para urba-
nizar-.
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La ordenacion se desarrollara en este suelo a yravés de Planes
Parciales.
Art. 9. Desarrollo en suelo ho urbanizable.

Las determinaciones generales de las Normas subsidiarias
Municipales en suelo no urpanizable, seran de aplicacion directa €
inmediata.

No cbstante, podran formularse Planes Especiales sobre la
pase de las determinaciones de las Normas gubsidiarias
Municipales, que tendran por cbjeto alguna de las siguientes finali-
dades:

1. Proteccién de! paisaje, del medio ambienie ¥ de los ele-
mentos naturales.
2. Proteccion de las vias de comunicacion.
3. Proteccion de los bienes culturales radicados en éste suelo.
4. Proteccion de ios espacios agricolas ¥ forestales.
5. La mejora de los nucleos rurales clasificados en &ste suelo.
6. La mejora del medio rural.

7. La ejecucion de los sistemas generales jocalizados en éste
tipo de suelo.

8. La mejora de las condiciones de salubridad,
ndad.

Art. 10. Desarrollo de los sistemas generales.

1. Los sistemas generales podran sev objeto de Planes
Especiales que tendran por finatidad 1a reguiacion pormenorizada
de dichos sistemas ¥y ol establecimiento de las medidas de protec-
cion adecuadas a su naturaleza.

2. El planeamiemo especial podra regular cualquiera de los ele-
mentos de la estructura general organica del territorio, definida povr
los diferentes sistemas.

Art. 11. Catélogo.

1 En el desarrofio de las Normas Subsidiarias Municipales para
\a conservacién y valoracion det patrimonio histérico—artistico y de
as edificaciones de interés histarico—artistico, s€ elaborara un
Catalogo de Proteccion con el alcance Y contenido que senala el art.
86 y siguientes del Reglamenio de Planeamiento.

CAP. 3. Intervencion de la editicacion y uso del suelo.

Art. 12. Actos sujetos a licencia.

1. BEstaran sujetos a previa licencia municipal los acios de edifi-
cacion y uso del suelo enumerados en ol articulo 1 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

2. La sujecion a previa licencia alcanza a 1odas las actividades
gnumeradas en dicho articulo y realizadas en el ambito territorial de
estas Normas Subsidiarias Municipales.

Art. 13. Actos del Estado © Entidades de Derecho Publico-

|Los aclos relacionados con el articulo anterior que s pro-
muevan por 61ganos del Estado en sus distintas esferas 0 por enti-
dades de derecho panlico. administradoras de bhienes astatales.
sobre cualquier clase de suelo comprendido dentr

o del termino mu-
nicipal, estaran iguaimente sujetos 2 licencia runicipal.

En los supuestos en que razones de urgencia o de excepcional
interés publico lo exijan, s estara alc previsto en el apartado 2 del
articulo 244 de 1a Ley de! Sueloy articulos 8y 9 del Reg!
Discipiina Urbanistica.

Art. 14, Procedimientos ¥ contenido del acto de otorga-
miento de licencia.

El procedimiento de concesion de licencias $& ajustara a lo dis-
puesio en la legislacién de régimen local.

En el contenido del acto de otorgamiento de licencia se enten-
deran incluidas las condiciones de edificabilidad, uso. estética, hi-
giénicas o de otra naturaleza, previstas en ias presentes Normas.

Art. 15. Caducidad de jas licencias.

Se fija como plazo limite para ejecucion de las obras objeto de
licencia:

— En caso de obras mayores: 17es afos-

_ En caso de obras menores: 20 meses.

£n ambos ¢asos ajusténdose a la Ordenanza de licencias ur-
panisticas vigente en &ste MUNICipio.

En el supuestc de caducidad de la licencia por {alta de inicia-
cion de las obras 0 actividades no se podra conceder promroga, de-
piendo el interesado jormular nueva soliciud de licencia. En el su-
puesto de interrupcion de \as obras, y por una sola vez, s podra
otorgar una prérroga cuando se justifique en debida forma que lain-
terrupcion obedecié a motivos de fuerza mayor.

Art. 16. Licencia condicionada a completar ia urbanizacién.

Podra concederse licencia en parcelas edificables calificadas
como suelo urbano, que NA tengan ia condicidon de solar, cuando s€
asegure ia ejecucion simultanea de \a urbanizacion y edificacion en
1a forma y con 108 requisitos previstos en los articulos 39, 40y 41 del
Reglamento de Gestion.

nigiene y SegU-

amento de
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Art. 17. Alineaciones.

Previamente a la solicitud de licencia de nueva planta, vallado
o parcelacion, debera solicitarse el deslinde de los terrenos con los
espacios publicos de todo tipo.

La solicitud de alineaciones y rasantes ira acompafada por tri-
plicade de un plano de situacion de los terrenos a escala 1:2.000 y
un plano a escalas 1:100 y 1:200 del solar con todos sus datos.

CAFP. 4. Régimen urbanistico del suelo.

Art. 18. Régimen urbanistico.

El régimen urbanistico del suelo, de conformidad con lo pre-
visto en los articulos 72 de |a Ley del Suelo y 19 del Reglamento de
Planeamiento, se define a través de:

1. La clasificacion del suelo en sus distintos tipos.

2. La determinacion de ta estructura general y organica del te-
rritorio.

3. La calificacidon del suelo con la division en zonas, sectores y
unidades de actuacidn.

4. El sefialamiento de las medidas de proteccién del medio am-
biente, conservacion de la naturaleza y defensa del paisaje, ele-
mentos naturales y conjuntos urbanos, arqueolégicos y de caracter
histérico—artistico.

Arl. 19. Clasificacién del suelo.

1. El territorio ordenado por éstas N.S.M. se clasifica, a los
efectos de régimen juridico del suelo y de conformidad con lo esta-
blecido en los articulos 13, 11 y 12 de la Ley del Suelo, en los si-
guientes tipos: Suelo Urbano, Sueloe Urbanizable y Suelo no
Urbanizable.

En el plano nimero 1 aparece la clasificacién del suelo del T.M.

2. El suelo urbanizable se converlira en urbano a través de los
procedimientos establecidos en el ordenamiento urbanistico, siendo
condicion imprescindible la efectiva realizacién de las obras de ur-
panizacién y el cumplimiente de las obligaciones por parte de los
propietarios atectados.

3. El suelo no urbanizable de nicleos rurales tradicionales
podra pasar a urbano de acuerdo con el procedimiento establecido.

4. £l suelo no urbanizable se diferenciara asimismo en comun
y de proleccion especial, y de nicleos rurales en ese suelo.

Art. 20. Calificacién del suelo.

1. Implica la asignacion al mismo mediante la técnica de la zo-
nificacion de aprovechamientos concretos, determinados en sus
usos ¢ intensidad.

En atencion al destino a que se vincula, y por su funcién en la
ordenacion del territoric municipal, distinguiremos los sistemas y
ZONas.

2. Los sistemas tienen un objetivo colectivo e interés general, y
seran regulados especiticamente en otro titulo de ésta normativa.

3. Las zonas son areas sometidas a un régimen uniforme en el
que los particulares, de acuerdo con éstas N.S.M., pueden sjercer
sus facultades dominales, una vez descontadas las superficies de
cesion obligatoria.

Las zonas pueden asimismo subdividirse.

4. En suelo urbanizable, las N.S.M. establecen los sectores
comeo unidades urbanisticas integrales, que se desarrollaran a
través del planeamiento parcial.

TITULO lI. SISTEMAS GENERALES.

CAP. 1. Disposiciones de caracter general.

Art. 21, Definicion.

Los sistemas generales son el conjunto de elementos, terrenos
y edificaciones de ambito general que, relacionados entre si, forman
parte integranie de los distintos sistemas definides en el ant. 25.1 del
Reglamento de Pianeamiento y, como tales, aparecen identificados
en los planos de ordenacidn.

Art. 22, Obternicion de sistemas generales.

Los suelos adscritos por las N.S.M. a sistemas generales se
obtendran, para use y dominio publicos, mediante avenencia o ex-
propiacion.

Se exceptuan de ésta regla los suelos para sistemas generales
que a la aprobagidn inicial de éstas N.S.M. son de dominio y uso pu-
blico.

Art. 23. Sistemas de titularidad juridica del suelo.

1. La calificacién de sistema implica la declaracion de utilidad
ptiblica de ias obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos, de
acuerdo con lo que dispone el art. 132 de {a Ley del Suelo.

2. Latitularidad y afectacion puiblica no excluye |a posibilidad de
la concesién de dominio plblico respecto a aguellos sistemas gene-
rales en que tal modo de gestién o aprovechamiento sea compatible
con la naturaleza del bien y los objetivos de éstas N.S.M.

Art. 24. Clases de sistemas.

Las N.S.M. califican los suelos destinades a sistemas gene-
rales en los siguientes:

1. Sistema general de comunicaciones, esta formado por los si-
guienies elemenios.

a. Sistema viario.

b. Sistema de espacios libres.

¢. Sistema de equipamiento comunitario.

d. Sistema de infraestructura basicas y servicios.

e. Zona maritimo—terrestre.

Estas normas Subsidiarias Municipales determinan en su tota-
lidad los sistemas generales.

Art. 25. Licencia municipal.

Todo tipo de obras, instalaciones, edificacicnes o uso del suelo
realizados en terrenos de sistema general, estara sujeto a la pre-
ceptiva licencia municipal.

Los aclos que se realicen por érganos del Estado en sus dis-
tintas esferas, o por entidades de derecho publico administradoras
de bienes estatales, estaran ingualmente sujetas a licencia muni-
cipal. En los supuestos en que razones de urgencia o de excep-
cional interés publico io exijan, se estara a lo previsto en el apartado
2 del articulo 244 de la Ley del Suelo y articulos 8 y 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 26. Planeamiento especial de los sistemas generales.

El sometimiento de determinados sistemas generales a Plan
Especial previo a su ejecuciéon, no implica una ausencia o defi-
ciencia de determinaciones de las Mormas Subsidiarias Municipales
respecto a los mismos, sinc que tiene por objeto orientar mas cuida-
dosamente el Proyecto de Urbanizacién y de Obras con que habi-
tualmente se abordan de modo directo éstas acluaciones

En el desarroflo de las presentes N.S.M. podran incorporarse
nuevos Planes Especiales cuando exista complejidad en la reatiza-
cién de los sistemas.

CAP. 2. Sistema general viario.

Art. 27. Definicion.

Por Sistema General Viario se entiende el conjunto de ele-
mentos y espacios reservados al uso viario, cuya ordenacion viene
establecida en las presentes N.5.M.

Art. 28. Jerarquia viaria.

A efectos de localizacién de las vias y de la tuncion y servicio
que prestan, se establece la siguiente jerarquia de la Red Viaria.

a) Distribuidores principales, formadoes por la Red Viaria
Interurbana.

b) Distribuidores de nucleo, formados por las vias urbanas que
comunican areas diferentes al mismo.

c) Calles o vias de accesoc, son las que dan acceso directo a los
edificios o parcelas, y cuya funcién residencial predomina scbre la
de paso.

d} Servidumbres, caminos de paso a parcelas e, incluso, vi-
viendas.

Art. 29, Definicidn de las vias.

A efectos del establecimiento de las limitaciones de propiedad
en las carreteras y de ia definicidon de las condiciones de trazado y
circulacién, se distingue entre.

1. La Red Viaria Interurbana, formada por:

a. Carreteras autonomicas.

Dentro de la primera categoria tenemos la carretera
Ferrcl-Cedeira (C-646) y la LC 113 que entronca con la anterior en
Barreiro.

b. Carreteras de la Diputacién.

Dependiendo de la Diputacién, y de acuerde con ia nueva no-
menclatura por ella definida (todavia no esta aprobada definitiva-
mente), tenemos las siguientes:

N2 Orden Denominacion Longitud Anchura Calzada
m

Tot. m. m.

8701 Acceso a Villarrube 1.700 5 4
2502 De Valdovifo a Cerdido 17.850 5-6 4.5-5
4905 De Vilaboa a Balocos 6.800 5 4.5
5404 De Jubia ala Playa

de la Frouxeira 13.000 6-10 58
5405 De Castro a Meiras

por Sequeiro 4.600 5 4
7603 De la Feria S.Saturninc

al Cobal 10.500 5 4,5

2. La Red Local, formada por el reste de vias municipales,
cuyas afecciones a los terrenos inmediatos vienen establecidas por
las diferentes ordenanzas que configuran éste documento.
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Art. 30. Limitaciones de la propiedad.

1. Las margenes de la Red Viaria Interurbana, cuando discu-
rren por suelo no urbanizable, estaréan sometidas a fas limitaciones
de propiedad y servidumbres que determina la Ley 25/88, de 28 de
Julic, de carreteras en el caso de las Carreteras Estatales, y a las li-
mitaciones de propiedad y servidumbre que determina la Ley
6/1.983, de 22 de Junio, en el caso de las carreteras no estatales de
Galicia.

2. Las margenes de ia Red Viaria que discurre por suelos urba-
nizables y urbanos, estaran sometidas a las condiciones que las
N.5.M. establezcan para éste tipco de suelo.

Art. 31. Caracteristicas de la red viaria.

1. En los planos correspondientes se sefialan el trazado y las
caracteristicas de la Red Viaria Urbana, y las secciones y rasantes
adoptadas.

2. En el suelo urbanizable, los Planes Parciales completardn y
precisaran en el ambito de! territoric la ordenacion de la red viaria
local, establecida por las N.S.M.

3. El Ayuntamiento aprobara un Plan de Viales Publicos del tér-
mino municipal en el que se establecerd no sélo el trazado de los
mismes, sino sus caracteristicas y anchura. En caso de disconfor-
midad, al asignarse linea edificateria, el retranqueo sera determi-
nado por el Ayuntamiento fijando los términos del vial atectado.

Art. 32. Cesidn de viario.

Siempre gue por los propietarios se efectle de forma voluntaria
la cesidn de viales que figuran en el planeamiento, ésta superficie
cedida computara siempre a los efectos de alcanzar la superficie mi-
nima de parcela.

Este criterio se mantiene asimismo para otro tipo de cesiones
para espacios publicos {zonas verdes, sespacios libres y equipa-
mientos en general)

CAP. 3. Sistema general de espacios libres.

Art. 33. Definicion.

El sistema general de espacios libres del Municipio de
Valdovifio, viene configurado por los espacios existentes de caracter
ciudadano y los previstos por éstas N.S.M. con tal fin.

Art. 34. Condiciones de uso.

En los espacios asi definidos, ademas del uso como tal zona
verde se admiten los usos deportivos y de aparcamiento, con las li-
mitaciones de su no cubricidn salvo con estructuras livianas, des-
mentabtes y de cardcter temporal.

La construccién de éstas instalaciones compatibles requerira
siempre la redaccion de un Proyecto de Urbanizacién, que habra de
valorar las necesidades scciales en la zona y garantizar lo adecuadc
de las instalaciones al caracter ambiental del espacio libre de que se
trate.

Art. 35. Terrenos de propiedad privada.

Los terrenos particulares que segun ias N.S.M. queden afec-
tados por la calificacion de espacios libres, o constituyan enclaves
en suelos de dominio publico, podran ser expropiados de acuerdc
con lo que dispene el art. 132 de la Ley del Suelo para someierlos,
en cuanto a titutaridad y destino, al regimen de dominio publico.

Los terrenos adyacentes a fa Laguna han sido incluidos dentre
del sistema genera} de espacios libres, planteandose como objeto
de una actuacion de caracter deportivo donde ubicar distintos tipos
de equipamientos de esa naturaleza, campos de deportes, fatbol,
tennis, polideportivos al aire libre e, incluso, la posibilidad por su di-
mensionamiento de poder establecer un campo de Golf.

A los efectos de edificabitidad se establece un aprovecha-
mienta de 0,05 m2/m?, es decir, 1 m? de construccién por cada 20 m?
de suelo libre para, concentrandolos en las zonas proximas a la edi-
ficacién actual. acoger equipamientos al servicio de las instala-
ciocnes (clubes, cafeterias, motel, etc.) asi como viviendas unifami-
liares. La limitacion de alturas sera de B + 1P. El Plan Especial a
realizar establecera la localizacion final de los edificios, que siempre
se mantendran como minimo a 100 m. de la linea del destinde mari-
timo terrestre.

CAP. 4. Sistema general de equipamientos comunitarios.

Art. 36. Definicion.

Comprende el sistema general de equipamiento comunitario
todos aquellos centros al servicio de la poblacion.

Se clasifican, de acuerdo con los siguientes tipos:

1. Equipamientos docentes.

Centros docentes, publicos o privados, para cualquier nivel de
ensefianza.

2. Social-Asistencial.

Integra at resto de los usos de equipamientos: administrativo,
cultural, mercados, sanitario, recreative, deportivo, cementerio, etc.

3. Todcs los terrenos pertenecientes al Ayuntamiento, Iglesta y
Cooperativas que esten en la actualidad destinados a use comuni-
tario (Iglesias, Cementerios, Atrinos, Campos de Fiesta y similares}
se entenderan como de equipamiento dentro de sus ubicaciones.
Estan reflejados éstos equipamientos en los planos 0—1a, 0—1b,
0—1c, asi mismo a! final de éste capitulo se relacionan éstos equipa-
mientos acompafades de sus respectivos planos parcelarios.

Art. 37. Modificacion de equipamientos.

El suelo destinado a eguipamiento docente o social-asisten-
cial, no podra destinarse a otro fin. La mutacion de destino requerira
la modificacién puntual de las N.5.M., estableciendo otro suelo para
el equipamiento que se pretende modificar.

Los suelos publicos asi calificados podran utilizarse como es-
pacics libres, en tanto no se contruyan les equipamientos previstos.

En casc de necesidad. podra modificarse la calificacion de
equipamiento docente por el social-asistencial, o viceversa. Para
ello, serd necesaria una justificacién adecuada de las razones qus o
aconsejan.

Art. 38. Edificabilidad de los equipamientos.

Los equipamientos se enienderan siempre publicos. Con ca-
racter general, las parcelas que las N.S.M. contempla como desti-
nadas a equipamientc tendran la siguiente edificabilidad:

— Equipamiento docente: 4,5 m¥m?

— Equipamiento social-asistencial: 1,0 m?/m=2.

Esta edificabilidad se entiende como maxima en las parcelas
que en suelo urbano aparecen con ese fin. En casos excepcionales,
en equipamientos de naturaleza publica, se podra incrementar la
edificabilidad establecida justificandclo adecuadamente.

En el caso de equipamientos existentes, la edificabilidad serd la
que en la actualidad tienen.

Asimismo, cuando el equipamientc se encuentra fermando
parte de solares o edificios especificos (suelo intensivo en manzana
cerrada, u otro), fa edificabilidad sera la derivada de aplicar las or-
denanzas concretas para esa ordenacion.

(Siguen en el texto original (pags. 13/19) planos de Iso terrenos
de uso comunitario a que se refiere este capitulo).

CAP. 5. Sistema general de infraestructuras y servicios ba-
sicos.

Art. 39. Definicién.

El sistema general de infraestructuras basicas y servicios lo
componen el conjunto de elementos que hacen posible |a prestaciéon
de los servicios urbanisticos indispensables de abastecimiento de
agua, saneamiento y depuracion de agua, eliminacién de residucs
soiidos, vertedero de basuras y red eléctrica a fa ciudad.

Los elementos que lo configuran son de tipo lineal, conductos y
espacios inmediatos de servidumbre para sus tendidos ¢ puntuales
para la localizacién de depositos, depuradoras, basureros, esta-
ciones transformadoras, servicios piblicos municipales y otros.
(Teléfonos, FENOSA).

Arl. 40. Proteccion del trazado de infraestructuras.

La proteccion a estabiecer sobre la redes o elementos pun-
tuales respetara los reglamentos y disposiciones que promulgan los
organismos e instituciones competentes.

Los trazades de las redes, aparecen safalizados en los dife-
rentes planos que sobre la propuesia de servicios urbanisticos se
presentan.

CAP. 6. Sistema general: Zona maritimo—terrestre.

Art. 41. Definicion.

De conformidad con fo dispuesto en la legislacidn de Costas vy
Puertos, son de uso y dominio publico la zona maritimo—terrestre o
espacio de las costas que bana el mar en su flujo, donde alcancen
las mayores olas en los temporales ordinarios y las playas, esto es,
las riberas del mar formadas por arenales o pedregales de superficie
ptana, con vegetacion nula o escasa y caracteristica.

El régimen de la zona maritimo—terrestre y de las playas serd el
que determine la legislacién especifica que las regula y, por tanto,
en o referente a zonas de servidumbre y proteccion se estara sujeto
a lo fijado por la Ley de Costas en su Capitulo U1, art. 23, 27 y 28, que
establecen que la servidumbre de proteccién recaera sobre una
zona de 100 m. medida tierra adeniro, desde el limite de la ribera def
mar {art. 23.1). La servidumbre de transitc recaerd sobre una franja
de 6 m., medidos tierra adentro, a partir del limite inferior de {a ribera
def mar en lugares de transito dificii ¢ peligroso podra ampliarse
hasta 20 m. {art. 27.1 y 27.2).

La servidumbre de acceso pablico y gratuito se establecerd en
los planes y normas de ordenacion territorial y urbanistica del [foral,
que preveeran suficientes accesos al mar y aparcamientos fuera del
dominio publico maritimo—terrestre. A éstos efectos, en las zonas ur-
banas y urbanizables los accesos de trafice rodado deberan estar
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separados entre si, como maximo, 50¢ m. y los peatonales 200 m.
(art. 281 y 2B.2).

La !inea probable de deslinde se encuentra refiejada en los
planes correspondientes y sera de caracter provisional.

Sin perjuicio de lo amerior, y por razones urbanisticas, estaran
sujetas asimismo a lo siguiente:

Art. 42. Condiciones de uso.

En las playas quedan taxativamente prohibidas las construc-
ciones o instalaciones de caracter permanente, a excepcion de las
instalaciones para servicios pUblicos reiacionados cen el litoral
como embarcaderos y plataformas.

Se admiten, con caracter provisional, los usos deportivos
siempre que no exijan cubricién ni obras de fabrica.

La Ley de Costas y sus fuluros reglamentos estableceran el ré-
gimen de la actuacion sobre éste ambito.

— Relacion entre el Sistema General de Espacios Libres y el
daminio piublico maritimo de titularidad estalal.

Con independencia del documento de ordenacidon urbanistica
de recuperar la mayor parte del barde maritimo para usos publicos y
fundamentaimente espacios libres, ic que gararttizara su uso y dis-
frute abierto a toda la poblacién tal camo se propone, es necesario
resehar:

a. En las zonas que aparecen resefiadas en la cartografia
1:5.000 como dominio publico maritimo y sus zonas de servidumbre,
se estard sujeto a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de
Costas, que establecen los usos permitides en las zonas de dominic
publico y proteccion litoral,

b. Toda la ocupacion de los bienes de dominio publice maritimo
con obras e instalaciones, estara sujeto a la previa concesién o au-
torizacion, por parte de la administracién competerte.

c. Las obras e instalacicnes existentes a la entrada en vigor de
la Ley de Costas, situadas en zonas de dominio publico o de servi-
aumbre, se regiran por o especificado en la Disposicién Transitoria
Cuarta de ia Ley de Costas.

e acuerdo con la sentencia 149/91 del Tribunal
Constitucional, los usos permitidos en la zona de servidumbres de
protecciéon de costas estaran sujetos a la autorizacion de la
Comunidad Autonoma gallega.

TITULO lit. REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAP. 1. Régimen general.

Art. 43. Definicion.

Constituye el suelo no urbanizable la mayoria del territorio mu-
nicipal que, por sus condiciones naturales y sus caracteristicas am-
bientales, paisajisticas o ecolégicas, su valor productivo agrope-
cuario, forestal o ganadero y su estructura de nuicleos rurales
tradicionales, configuran el espacio rural.

Por razon de la clasificacion del suele de la Ley y consecuencia
dei modelo territorial existente, se convierte en ¢! verdadero prota-
gonista del planeamiento.

Su ambito queda reflejado en el plano namero 1 "Clasificacion
y detimitacién del suelo del T.M.".

Art. 44. Categorias.

El suelo no urbanizable se subdivide, de acuerde con la zonifi-
cacidn propuesta, en |las siguientes categorias:

1. Suselo no urbanizable de proteccién especial.

2. Suelo no urbanizable comun.

3. Suelo de nacieos rurales.

CAP. 2. Condiciones de uso.

Art. 45, Usos caracteristicos.

Se consideran usos caracteristicos del suelo no urbanizable los
siguientes:

a. Lps que engloben actividades de produccion agropecuaria,
entendiendo por tal la agricultura extensiva en secano o regadfo,
horticultura, floricultura, cultivos especiales a la intemperie o bajo in-
vernadero.

b. Los que engloben actividades ligadas a las explotaciones fo-
restales.

c. Los que se relacionen con el uso ganadero.

d. Los existentes en los nucleocs rurales.

a. E! de defensa militar, vinculado a las instalaciones exis-
tentes.

Art. 46. Usos permitidos.

a. Los vincuiados al ocio y actividades culturales.

b. La acampada, en los lugares que especificamente se deter-
minan.

¢. Los ventidos de residuos en vertederos delimitados y contro-
lados, de custodia municipal y/o autorizados por la Administracion.

d. Los usos de infraestructura e instalaciones al servicio de la
carretera.

e. Los usos declarados de utilidad pablica e interés social.

f. El uso residencial en su forma aislada, o englobado dentro de
nicleos rurales con otros usos compatibles (comerciales, indus-
triales, dotacionales).

Art. 47. Regulacion del uso forestal.

1. Comprende las masas arbéreas susceptibles de aprovecha-
miento maderero y las areas de maonte bajo, en las que se incluyan
fundamentalmente:

— Bosque autdctono.

— Repeblaciones y monte bajo.

2. Se permite éste uso en todos los tipos de suelo no urbani-
zable.

3. Se prohibe la tala de las areas de bosque autoctono, permi-
tiéndose la entresaca con respecto a la legistacidon sectorial de
montes y las caracteristicas del bosque.

4. La tala y explotacién de areas de repoblacion se ajustara a
su legislacion secterial, cupiendo la denegacion de la licencia para
ejecutarlas cuande exista peligro de clara degradacion ecologica.

Art. 48. Regulacion del uso ganadero.

Comprende todas aquellas instalaciones vinculadas a la cria y
explolacion de animales. Las granjas o establos se localizaran a las
distancias establecidas por la legislacion sectorial vigente, de otras
instalaciones, edificaciones o nicleos rurales.

La parcela minima serd de 2.000 m? y la ocupacion en planta de
las instalaciones no superara ninca el 40%. La separacién a gjes de
camino sera, como minimo, 7 m. {4 m. de separacion para cierres y
3 m. de edificacidn a cierres).

Art. 49. Regulacion de usos de produccion agraria.

Comprende los usos vinculados con actividades agricolas.
Distinguiremos agricultura extensiva, horticuiura y viveros.

CAP. 3. Suelo no urbanizable de proteccion especial.

Art. 50. Tipos.

Viene constituido por aguéllos suelos dénde se pretende con-
servar su estado actual, preservande los recursos naturales exis-
tentes, evitando transformaciones urbanizadoras o edificatorias que
lo afecten.

Asimismo, por aquellas protecciones derivadas de la existencia
de implantaciones o instalaciones que por su uso necesitan un am-
bito de respeto.

Estos sueles habran de ser destinados a determinadas activi-
dades o a mantener las existentes. En cualquier caso, no podran ser
dedicados a utilizaciones que impliquen transformacidon de su des-
tino o naturaleza, o lesionen ¢! valor especilico que se protege.

Asi pues distinguiremos, en funcion de las caracteristicas del
suelo que se pretende defender, los siguientes:

— Proteccién paisajistica—~ambiental y ecolégica: Litoral.

— Proteccion forestal.

— Proteccion de suelos agricolas de interés.

— Proteccidon de implantaciones e instalaciones.

— Proteccion de instalaciones de Defensa.

Art. 51. Proteccidén paisajistica—ambiental y eccldgica:
Litoral.

Se definen dentro de este epigrafe aquellas zonas que interesa
mantener en su estado actual, con el fin de preservar las perspec-
tivas visuales de elementos singulares del paisaje, o la singularidad
de ios recursos naturales, culturales o ecolégicos que contienen.

Se permiten los usos deporlivos y de ocio que no impliquen
transformacion ecoldgica.

Se permiten edificaciones vinculadas estrictamente a los men-
cionados usecs, que no superen un aprovechamiento de 0,01 m3/m2,
100 m? por hectarea, siempre en edificaciones de una sola planta,
previo estudio de disefic arquitecténico acorde con el aspecto am-
biental de la zona.

Siempre que sea aprobada por la mayoria cualificada de los
miembros de la corporacion.

La zona de Os Pedregas (Parrequias de Lago y Meiras} com-
prendida entre el suelo urbanizable y la linea de delimitacion mari-
timo terrestre, sera objeto de un Plan Especial que determine sus
usos. Conjuntamente con la Direccién General de Puertos y Costas.
Transitoriamente, y a resultas de las determinaciones definitvas de
tal Plan Especial, se aplicarian a tal poligono las mismas restric-
ciones urbanisticas que vienen fijadas en el documento para la zona
de Proteccién Especial.

1. Usos Permitidos:

Los usos permitidos seran los que aseguren el mantenimiento
de su situacion actual, permitiéndose los de ccio, caza, pesca, de-
portes, siempre que no afecten al medio ambiente.
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2. Usos Prohibidos:

Se prohiben, en cualquier tipo de edificacién, colocacion de
carteles publicitarios vy !as alteraciones del equilibrio natural tales
como desforestaciones masivas, movimientos de tierras v otras ac-
ciones similares.

La proteccion fundamental que se engloba en éste epigrafe es
la de los margenes de los rios y arroyos de dominio publico, asi
como la zona de marismas y todo el litoral.

Su ambito de proteccion aparece delimitado en ios planos co-
rrespondientes y comprende fundamentalmente toda la zona del Ii-
toral en general, cen la inclusion de los arenales de Frouxeiray zona
de la Laguna con el marjal, pinares y dunas gue la rodean hasta el
punto de contacto cen el arenal, asi como las marismas inmediatas
a la playa de Pantin.

Dentro de las acciones a considerar en ésta zona se plantean
ias siguientes:

1. Posibles contactes con ICONA, encaminados a la repobla-
cién de parte de los arenales afectados por las extracciones pa-
sadas de arenas.

2. Prohibicién total de extracciones, movimientos y acarreo de
arena, cortes de arbolado sin organizacién previa de talas concer-
tadas, destruccién de cualguier tipo de elemento natural.

3. Potenciacion de los elementos singulares existentes, tal
como el antiguo castro maritimo, a obtener por cesidn obligatoria de
la unidad de actuacién nimero 2.

4. Gestiones ante FENOSA para fa mejora de tas actuales in-
fraestructuras eléctricas aéreas, planteando siempre la utlizacion
subterranea de las que se pretenden para esa zona.

5. Control de las edificaciones exteriores préximas a la linea de
proteccion, a los efectos de evitar su posible impacto sobre la zona
inmediata protegida.

Art. 52. Proteccion forestal.

Las zeonas asi delimitadas se caracterizan por estar destinadas
actualmente a ésta actividad y tener una dimensién que la defina. Se
corresponde, por lo tanto, con las grandes masas forestales y
montes publicos, forestados o no, que protegen las cumbres y
cuencas altas del municipio.

En éste caso el grado de intensidad de la proteccion, siendo
alto, disminuye con respecto a la proteccidn paisajistica, zonas de
mayor valor del municipio.

1. Usos Permitidos:

Los correspondientes a la explotacién forestal, de acuerdo con
la normativa existente. Todo tipe de uso deportivo v de ocio que no
implique transformaciones ecolbgicas, ni edificaciones que superen
aprovechamientos de 0,1 m?/m? sobre una parcela minima de 5.000
m2.

2. Usos Tolerados:

Las viviendas unifamiliares aisladas sobre parcela de 5.000 m?
y aprovechamiento maxime de 0,05 m2, es decir, 1/20 m¥ m? scbre
la parceta, como edificacion total.

Las condiciones de éstas edificaciones seran las siguientes:

— Numerc de Plantas y altura: Se admite una sola planta con li-
mitacion de altura a 4 m. desde la rasante del terreno al inicio de la
cubierta.

— Sétano: Se permitira en las mismas condiciones que las esta-
blecidas en el articulo 56.

— Retrangueos: Como minimo, de 5 m. a finderos.

Existira peligro de formacidn de ndcleos de poblacion y, por lo
tanto, no podran autorizarse mas viviendas cuando se superen las 4
viviendas en un radio de 100 m. desde la Utima edificacion.

Equipamientos publicos con aprovechamiento maximo de 0,1
m2/ m? y condicionado al mantenimiento de un 60% de la zona arbo-
lada.

3. Usos Prohibidos.

Las parcelaciones de suelo, desmontes, canteras y aquellas
acciones como desforestaciones masivas, que afecten sustancial-
mente la forma y caracteristicas de |la zona.

Art. 53. Proteccion de implantaciones e instalaciones.

Los terrenos afectados por servidumbres derivadas del ca-
racter y uso de las implantaciones existentes (cementerios, verte-
dero de basuras, etc.) estardn sometidos a las afecciones derivadas
de 'as normas sectoriales que las regulan.

Art. 54. Proteccidn de instalaciones de Defensa. Zona de
Carreira.

En el plano de Clasificacion y Delimitaciéon del Suelo del T.M.,
plano 0—1b a escala 1:10.000, aparece delimitado el ambito de la
zona de seguridad para fa defensa nacional de la instalacién militar
de la estacion de radic de La Carreira, como consecuencia de la
aplicacion de la Ley 8/1.975, de 12 de Marzo, de zonas e instala-

ciones de interés para la defensa nacional que establece en su arti-
cule 10.1 que "la zona proxima de seguridad tendra una anchura de
300 metros contada desde el limite exterior que define el perimetro
mas avanzado de la instalacion”.

Para la autorizacion de obras en las zonas proximas de segu-
ridad se estard sujeto a lo establecido en el articulo 12 de la men-
cionada Ley.

La Bateria de Campelo, que se recogia en las normas, ha sido
desmantelada y destruida. En consecuencia, se elimina la zona de
proteccion de los planos.

CAP. 4. Suelo no urbanizable comun.

Art. 55. Acciones caracteristicas.

Las acciones caracteristicas son el almacenamiento de las ac-
tividades propias del suelo rustico. Otras acciones permitidas son
las contempiadas en el articulo 16, parrato 3, de fa Ley del Suelo, asi
como en el art. 45 del Reglamento de Gestidn y el art. 41 de la Ley
de Adaptacion de la del Suelo a Galicia, en los supuestos de edifi-
caciones destinadas a:

— Explotaciones agricolas que guarden relacién con la natura-
leza y destino de la finca.

— Ejecuciones, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Son acciones posibles, sujetas al mismo procedimiento, la
construccion de edificios e instalaciones de cavacter social, recrea-
tivo y deportivo, asi como las instituciones de caracter exclusive que
por su naturaleza, caracter, tamafio, etc., exijan situarse también en
el medic no urbano.

Seran también posibles las instalaciones y utilizaciéon de ca-
racter eventual comao ferias, exposiciones, circos y otros similares,
que necesiten igualmente situarse en las afueras de los nicleos.

Art. 56. Edificacion de vivienda unifamiliar.

Se autorizardn construcciones destinadas a vivienda aislada
cuando se cumplan las sigufentes condiciones:

— La parcela correspondiente tenga superficie igual o mayor de
2.000 m? y disponga de acceso rodado publice, asi como de sumi-
nistro de energia eiéctrica, agua y saneamiento.

Bastara, para ésto Gltimo, que se disponga de un pozo para ia
elevacion de agua y de una fosa séptica técnicamernte aceptable.

— No se aiteren las condiciones naturales del terreno en una
franja definida por su replanteo de 5 m., en todo el perimetro exterior
de la parcela.

— La edificacion tenga caracter aislado. La altura de la edifica-
ci&én no supere en ningun punio dos plantas ni 8 m. medidos desde
el terreno natural hasta la linea de forjado de la Gltima placa de la
edificacian.

- La ocupacion maxima de parcela no podra superar el 10%, es
decir, 200 m? en planta. Siempre referida a la parcela minima, es
decir, no se podran superar los 200 m? en planta,sin contabilizar edr-
ficaciones auxiliares, aipendres, garajes, hérreos, etc.

Se permitira un maximo del 5% de la parcela minima, es degir,
100 m? para la construccion de éstas edificaciones auxiliares.

— La separacién de la edificacidn serd, como minimo de 4,5 m,
al borde exterior del camino y 5 m. a los linderos.

— Los cierres se separaran, come minime, 2,50 m. al borde ex-
terior del camino actual, siempre que no supere los 6 m. desde el
eje.

Se procurara incentivar, mediante ordenanzas fiscales ade-
cuadas los de seios vegetales, telas metalicas, madera y materiates
tradicionales.

— Sétanos: Se permiten siempre que no sobrepasen 1 m. de la
rasante de minimo nivel del terreno.

SOTANO

A

En ei caso de existir desniveles importantes en el terreno y ha-
cerse la edificacion en forma similar a la figura adjunta:
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a)

3 m.

b)

3 m.

\

a) se admitird un maximo de 3 m. de altura libre en el satano,
debiendo retranquearse la edificacion a efectos de evitar la apari-
cidén de nuevas plantas, de forma similar al dibujo b}).

De acuerdo con el principic general establecido en el art. 41 de
la Ley 11/1.985, de 22 de Agosto, de Adaptacion de la Ley del Suelo
a Galicia, queda prohibida la construccion de viviendas unifamiliares
aisladas no vinguladas a explotaciones agricolas que guarden rela-
cién con la naturaleza y destino de la finca.

Excepcicnalmente podran autorizarse, fuera de los nicleos de-
limitades, la censtruccién de viviendas unifamiliares aisladas no vin-
cuiadas a explotaciones agricolas siempre que el Plan ¢ Normas asi
lo establezcan y se respetenias incompatilibidades de uso que ellos
definan, y no se trate de terrenos calificados come zonas de espe-
cial capacidad preductiva u cbjeto de otro tipo de proteccion que asi
e exija. (art.41.2. Ley Adaptacion de la del Suelc a Galicia).

Art. 57. Peligro de formacién de nucleo de poblacion.

A los efectos de aplicacion del articulo 15 de la Ley del Suelo,
los terrencs clasificados como suelo no urbanizable no podran ser
destinados a fines distintos de! agricola, forestal, ganaderc, cinege-
tico y, en general, de los vinculados a la utilizacién racional de los re-
cursos naturales.

Asi pues, se considera que existe peligro de formacién de ni-
cleo de poblacién y, por tante, no se permitira la construccion
cuande en una superficie circular con un radic de 100 m., trazada
con centro @n la localizacién de la futura edificacion, existan o
tengan licencia concedida 5 0 mas viviendas, o edificaciones e ins-
talaciones de titularidad publica o interés social, gue tengan que si-
tuarse en el medio rural.

Para éstos efectos se considera que en una franja de 100 m. de
profundidad, paralela a la poligonal del limite de los nacteos acredi-
tados, no existe peligro de formacién de nicleos para las viviendas
que se sitlien dentro de ella.

CAP. 5. Nucleos rurales.

Art. 58. Sistema de nucleos de poblacién.

Es el constituido por los ndcleos urbanos y rurales existentes
enel T.M.

Su estructura e implantacion en el territorio viene establecida
en el plano "Slstema y estructura de ndcleos de poblacién”, que se
incorpora.

Art. 59. Nacleos urbanos existentes.

Se han definido como tal el de Valdovino-Atios.

Existen relaciones urbanas, edificaciones en altura, servicios
urbanos y las cendicicnes técnico—juridicas objetivas para asi deti-
nirlos.

Art. 60. Nucleos rurales tradicionales.

Son aquellas agrupaciones compuestas de un namerc de adifi-
caciones variables, pero que a partir de 5 viviendas con sus respec-
tivas edificaciones auxiliares, configuran una entidad rural que las
N.S.M., de acuerdo con los estudios especificos realizados, delimita
como tales.

Art. 61. Nacleos de reciente formacion.

Son aquelias agrupaciones compuestas de un namero de edifi-
caciones variables que, a parir de nucleos rurales tradicionales y
como consecuencia de procesos de crecimiento significativo, han
ido convirtiéndose en nuevas areas residenciales, pero manie-
niendo su caracter rural. Las N.S.M., a partir de sus estudios espe-
cificos realizados sobre los mismos, asi los delimita, estableciendo
asi el de Lavacerido—Taraza.

Art. 62. Criterios utilizados para la clasificacion de 1os nu-
cleos.

Se han utilizado cuatro tipos de criterios.

1. Criterios derivados del crecimiento dei nicleo.

Se han analizado ia evolucion de viviendas y poblacion para los
diferentes nucleos rurales existentes, a los efectos de acercarnos a
la problematica urbanistica del nucleo.

2. Entidad especifica del niicleo & identificacion de elementos
singulares de "naturaleza urbana”.

Trataran de buscar en el ndcleo aspectos tales como niamero
sustancial de viviendas, diferenies tipologias residenciaies, equipa-
mientos comunitarios, edificaciones destinadas a otros usos, en
suma, jos elementos que poer su diversidad censtituyen un estableci-
miento cen reiaciones urbanas.

3. Las derivadas de los articulos 17 y 18 de la Ley 11/1.985, de
22 de Agoslo, de Adaptacicn de la de! Suelo a Galicia, que esta-
blece para los ndcleos rurales de caracter tradicional
"Clasfficardnse como urbaos os terreos que o Plan ou Normas de-
terminan por contar cos requisitos basicos sinalados no artigo 18 da
Lei do Solo"; y para los nuclecs rurales de reciente formacion:
"Clasfficardnse como urbaos os terreos que o Plan ou Normas de-
terminen par contar cos requisitos de consolidacion que establece o
artigo 10 da Lei do Solo, ainda carscendo dos servicios e equipa-
menlos propios de solo urban'.

4. Posibilidades municipales de actuacién sobre los nucleos.

Se trata de establecer un programa de actuacion susceptible de
ser abordado por el municipio, al mismo tiempo que establece prio-
ridades inversoras y una légica urbanizadera en funcién de las infra-
estructuras existentes.

Art. 63. Nucleos rurales en suelo urbano.

Propuestas de ordenacion y delimitacion.

En los planos a escala 1:10.000 y en los de escala 1:2.000, se
delimitan los nicleos y se establecen unas minimas propuestas de
ordenacion, basandose en la estructura viaria existente, la mayor o
menor superficie delimitada, 1a topografia inmediata y la localizacion
de los diferentes equipamientos.

Clasificacion del suelo.

Se ha precedido a clasificarlo como urbano, consecuencia de
los crecimienios existentes, la entidad poblacional existente y la ne-
cesidad de controtar de alguna forma su desarroilo.

Se admitiran los usos residenciales unifamiliares (en vivienda
adosada © aislada), les usos de pequena industria (talleres, alma-
cenes) y el de equipamientos y espacios libres.

E! documento de Normativa regula en detalle las diferentes or-
denanzas que seran de aplicacion en éstos nucleos, elaboradas
siempre desde la perspectiva del mantenimiento de las caracteris-
ticas rurales existentes.

Se plantea asimismo, para eéstos nucleos, !a mejora de sus ser-
vicios urbanisticos, procurando resolver prioritariamente el abasteci-
miento de agua y el alcantarillado de forma comunal, mediante la co-
nexion con las infraestructuras de servicios de ésta.

Las propuestas de ordenacion que se presentan pretenden
acogerse a la realidad existente, estableciendo alineaciones de &am-
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bitos a edificar, en un imento por garantizar en el futuro ancho sufi-
ciente para las vias.

Se incorporan algunos nuevos trazades viarios siguiendo la
traza existente de los distintos caminos o serventias, o siguiendo li-
mites de propiedades. En algunos casos, subdividiendo éstas.

Con respecto a la instalacion de naves y talleres, se permiten li-
mitangalos en algunos nlcleos, y en funcién de los suelos adya-
centes.

Dentro de ésta clasificacion de nucleos rurales en suelo urbano
se encuentran ndcleos tradicionales clasicos como Taraza, y ague-
llos otros generalmente entendidos como de nueva formacion, como
Lavacerido.

Sus problemas de crecimiento, derivados de la proximidad con
el litoral. su extension, namero de viviendas y poblacién, son ra-
zones todas ellas que avalan esa clasificacion.

Art. 64. Nicleos rurales en suelo no urbanizable.

Propuestas de ordenacion y delimitacion.

Son delimitados en ios planos 1:10.000 y, en algun caso, apa-
recen asimismo reflejados en los planos a escala 1:5.000.

Clasificacion del suelo.

La ausencia de crecimientos, o su escasa entidad, su tocaliza-
cién en areas alejadas de 1a ciudad, el predominio de actividades
agricolas y su escasa entidad como ndcleos, nos ha llevado a su
clasificacion como suelos no urbanizables.

La carencia general de servicios, el alto coste de instalarlos, en
muchos casos, y el limitado presupuesto municipa! para abordar la
mejora sustancial de esos nticlecs, son razones asimismo de poli-
tica municipal suficientes como para asi considerarlos.

Su proceso de transformacion a suelos urbanos se efectuara a
pariir de lo establecido en et Capitulo 7 de éste Titulo.

Excepcionalmente se permitird la construccion a limite de finca
cuando se construyan edificaciones pareadas, dandose entre la
pared comin de ambas una coincidencia minima en un 60% de su
longitud y siempre que la licencia de edificacién se solicite simulta-
neamente por los dos propietarios colindantes.

CAP. 6. Regulacion de la edificacién y usos en suelo no ur-
banizable de los nucleos rurales tradicionales..

Art. 65. Definicién.

De acuerdo con el articulo 21 de la Ley 11/1.985, de 22 de
Agosto, de Adaptacion de la del Suelo a Galicia: "Las Normas
Subsidiarias Municipales estableceran los usos prohibidos y de-
beran reglamentar las condiciones de las edificaciones que han de
ser congruentes con las caracteristicas de fas existentes en el nad-
cleo™.

Se trata, por o tanto, de fijar unas ordenanzas que, asegurando
la conservacién de la condicion rural del nucleo, permita su creci-
miento naturat. Para ello, y como consecuencia de los analisis efec-
tuados sobre éstos nucleos, podemos diterenciar fundamental-
mente tres tipos de usos diferentes: el residencial, en su categoria
de vivienda unifamiliar aislada o adosada; el de equipamientos,
donde se engloba todo tipo de edificacién o espacio vinculado al ser-
vicio de la agrupacidn; y el suelo destinado a otros uscs, donde
pueden engiobarse aquellas actividades distinlas a la residencial o
equipamiento, pero de relacion con aquellas (almacenes, talleres ar-
tesanales o de reparaciones, edificaciones comerciales, etc.).

De acuerdo con lo anterior, y a efectos del establecimientc de
unas ordenanzas encaminadas a reglamentar las condiciones de las
edificaciones, distinguiremos:

Art. 66. Zona de edificacion residencial adosada.

Esta ordenanza se aplicara exclusivamente al nucleo de Atrio,
ya que es el Gnico que reline varias viviendas que se han ido cons-
truyendo adosadas unas a otras.

Se irata, por lo tanto, de permitir éste tipe de actuacion, de
acuerdo con la siguiente reglamentacion:

— Parcela minima.

Sélo cuando el nicleo rural esté consolidado con edificacion
adosada, se establece una parcela minima de 250 m? para la edifi-
cacidn, susceptible de ser disminuida cuande se demuestre feha-
cientemente la imposibilidad de llegar a esa superficie por estar ro-
deada de edificaciones u otra causa analoga.

Tamkbkién se permite una superficie menor cuando se trate de
editicaciones anteriores que se plantean volver a construir o re-
formar y no alcanzan esas dimensiones.

— Ocupacion de parcela.

Se establece en el 60% de la parcela minima. En el computo de
tal ocupacién méxima se comprendera tode tipo de edificaciones
existentes, o que se proyecten, sobre la parcela de que se trate.

E T | iy rrrr
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— Altura maxima y numero de planias.

La altura maxima se fija en dos plantas (baje y una), con posi-
bilidad de utilizacién del espacio bajo cubierta. A tal efecto se consi-
derara como tal espacic aguel que resulta de la construccion de la
cubierta, socmetida a las limitaciches que se representan en el es-
quema adjunto.

H.mdx= [ m. $ajo Cubierta .
dltima placa

Primera Planta

T I T T T T E T T

Bajo

Dentro de ese espacio, resultade légico de la construccion tra-
dicional, se permitiran la apertura de ventanas o tragaluces.

Ei objetivo de limitar el parametro vertical de la fachada a 1 m.,
desde la cara superior del dltimo forjado, es evitar la construccién de
cubiertas amansardadas con el exclusive fin de obtener otro piso
edificado.

La altura maxima de las dos plantas, medidas en el punto
medio del frente de edificacién a la cara superior del Ultimo forjado,
no superara los 68 m. desde la rasante del terrenc.

- Sotanos.

Se permite, siempre que no sobrepasen 1 m. de la rasante de
minimao nivel del terreno.

Igual que en et articulo 56.

— Ancho minimo de fachada de Ia edificacion.

Sera de 6 m., salvo que el sclar esté flanqueado por edifica-
ciones y su frente sea menor. En éste caso, se permitira reducir su
frente hasta un minimo de 4 m.

— Alineaciones.

En ningln caso podran crearse nuevo nicleos de éstas carac-
1eristicas. El ancho minimo de fachada en los ya existentes se fija en
6 m.

En aguellos casos en gue las edificaciones ya existentes con-
soliden una alineacién, se podra autorizar el mantenimiente de esa
linea aunque esiuviese a menor distancia del eje, y siempre que el
Ayuntamiento por las caracteristicas de las edificaciones existentes
(antigiledad, conservacion, etc.), lo considerase adecuacdo.

La alineacion se mantendra en el caso de que los edificios exis-
tentes que establecen la linea permitan, coma minimo, un camino
de 8 m. de ancho. En casc contrario, las nuevas edificaciones se si-
{uaran de acuerdo con la regla general establecida.

Art. 67. Zona de edificacion residencial aislada.

En aquellas zonas del niclec en que se ubica la vivienda unifa-
miliar aislada, las condiciones para la actuacion seran las si-
guientes:

— Parcela minima 500 m? , siendo !{a ocupacion maxima permi-
tida el 60% de la superficie para vivienda y edificaciones auxiliares.

— La altura maxima, como en el caso anterior, 8 m. bajo y una
planta, permitiéndose sétanos y espacio bajo cubierta en las condi-
ciones sefialadas anteriormente.

— La separacion a linderos serd, como minimo de 3m.

La separacion de los cierres sera, como minimo, 4 m. al eje del
camino y ‘a edificacion a 3 m. del cierre.

Art. 68. Zonas de equipamientos.

Se reconocen como tales todos los actualmente existentes en
los nicteos. En el caso de querer establecer nuevos equipamientos
sobre parcelas dentro del ambite del suelo no urbanizable delimi-
tado, se regiran por las siguientes determinaciones:

— Parcela minima medio ferrado, siempre que se justiligue su
idoneidad para el fin propuesto.

— Edificabilidad entre 1 m2/m2 y 1,5 m2/m?, En distintas plantas.
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— Altura maxima dos plantas, con tope de 7 m. a la linea del Ul-
timo forjado, medida como se sefiala anteriormente.

— Ocupacion en planta hasta un maxime det 70%, debiendo
asegurarse espacio libre para posible aparcamiento. Se resolvera
éste en proporcién minima de 2 coches por cada 100 m? cons-
truidos. Se permite asimismo el establecimiento de equipamientos
en ia zona de edificacién adosada, siendo de aplicacion ias orde-
nanzas para aquel tipo de suelo.

- Separacion a ejes de caminos igual que en ia zona de edifi-
cacién residencial aislada.

— Retranqueo de las edificaciones permanentes, 2 m.

— Equipamientc en parcelas exteriores a tas delimitadas en
suelo del nucleo.

Las dificultades existentes muchas veces para poder obtener
suelo para equipamiento dentro del suelo delimitado, y las oportuni-
dades de poder establecerlc en suelo proximo pero de clasificacion
no urbanizable coman, nos lleva a plantear como de interés social y
utilidad puUblica la ubicacién de cualquier tipo de equipamiento pu-
blico al servicio del nucleo rural, en un radic de influencia del mismo
de 250 m. a los efectos de su tramitacidn a partir del articulo 16.3 de
la Ley del Suelo.

El equipamiento asi establecido no compulara edificabilidad,
perc no podra superar las siguientes limitaciongs:

— Parcela minima 1 ferrado, no pudiendo superar el 60% de la
ocupacion de la parcela.

— No superara ia aliura de 7 m. al arranque de la cubierta.

— No superara las dos plantas edificadas.

— Retrangueos minimos de 3 m. a linderos y los especificados
a viales, referidos en el artfcule 67 de ésta Normativa.

Art. 69. Suelo de uso industrial compatible con vivienda.

En gran nomere de nucleos rurales existen localizaciones in-
dustriales vinculadas o no al propio ndcleo o nicleos inmediatos. Se
trata de talleres o naves de almacenaje de diferentes caracteris-
ticas.

De acuerdo con ello, se autorizaran industrias compatibles con
la vivienda 0 con la zonificacion residencial.

— Parcela minima 1.000 m2.

— Altura maxima 6 m. al altimo forjado.

— Edificabilidad 0,60 m#m? _

— Maxima ocupacién 60% de la parcela.

— Separacién a linderos 3 m. y a caminos, segun lo especifi-
cade de forma general para el casc de edificacidn residencial ais-
lada.

No se permitiran las actividades industriales inctuidas en el am-
bito de aplicacién del Reglamento de actividades molestas, insalu-
bres, nocivas y peligrosas.

Art. 70. Edificaciones anejas a las viviendas.

En los nicleos rurales se plantea habitualmente la necesidad
de construir edificaciones vinculadgas a la vivienda, tales como co-
bertizos, garajes, alpendres, etc.

Dichas construcciones seran permitidas siempre que no
afecten por su naturaleza a las buenas relaciones vecinales.

Se extremaran, en ese sentido, las cautelas cuando se trate de
cuadras que, por sus dimensiones, impliquen posibles cenflictos ve-
cinales {malos ofores, ruidos. etc.}.

Se establece la obligatoriedad de presentar un estudio de la
instalacién realizado por un técnico, para garantizar las condiciones
de instalacién de cuadras o establos.

La ocupacién en planta de éstas edificaciones auxiliares no po-
dran sobrepasar en superficie l0s 150 m? y se separaran 3 m. de los
linderos.

En todo caso, la superficie de ocupacion de éstas construc-
ciones auxilkares se entendera comprendida en la ccupacién del
60% maxima admitida.

Art. 71, Condiciones estéticas para los nicleos rurales.

Se trata de establecer unas condiciones limitadas que ase-
guren que las nuevas actuaciones en los nbcleos no rompan la es-
cala, aspecto y caracteristicas de los mismos, permitiendo obvia-
mente las transformaciones y adecuaciones edificaterias a criterios
de utilizacion de nuevos materiales y mejoras de sus cendiciones de
habitabilidad.

Para ello se establecen las siguientes limitaciones.

a) Debera mantenerse la escala de la actuacion, tanto en io re-
ferente a las alturas admisibles (ya reguladas con estas Normas)
como a la ocupacidon en planta de la construccién, que no podra su-
perar en mas de dos veces la superficie media de los edificios del
ndcleo. En caso de necesidad de superficies mayores, deberan des-
componerse en piezas de dimensiones similares a las existentes en

el nucleo, evitandose asi el impacto de las grandes edificaciones

" fuera de escala.

b) Los volumenes, tipologias edificatorias, cierres, materiales,
acabados y tonos de coloracion, serdn similares a los existentes,
guedando prohibidos los siguientes materiales.

— Blogque de hormigbn visto, aunque se admite revestido y pin-
tado.

— Ladrilio cara vista o piaqueta que lo imite.

— Plaquetas de gres, gresite o azulejos formando composi-
ciones de varios colores, se admite 1 ¢ 2 tonos entremezciados en
damero entre si.

c) En el caso de cierres, se mantendran preferentemente los
existentes. En caso de nueva construccion se realizaran con mate-
riales de la zona.

Se prohibe taxativamente los bloques de hormigon vistos. Se
respetara la coloracién de la zona, con tendencia a los tonos ocres
o verdes.

Se limitara la altura a 1,50 m. para cierres de obra.

Art. 72. Edificaciones con frente a carreteras dependientes
de otros organismos.

En el caso de construccion de edificaciones que se sirven de
viales dependientes de otros organismos, el establecimiento de la
alineacion, es decir la separacion de la edificacion y cierres al eje de
dicha via, se realizard de comin acuerdo entre el Ayuntamienio y
dicho organismo.

Arl. 73. Condiciones minimas de la urbanizacion.

Las caracteristicas de la urbanizacién en los nicleos rurales di-
fieren sustancialmente de las de los nicleos urbanos. Si bien, en al-
gunos casos, se aproximan a las de éstos y es uno de los objetivos
de las N.S.M. el ir consiguiendo gradualmente Ios servicios para los
diferentes nucleos rurales, la realidag socioeconémica municipal
nos revela claramente que pasaran muchos afos antes de poder re-
solverse.

Por ello, y para resolver problemas derivados del abasteci-
mientc y saneamiento de agua, los dos aspectos de mayor difi-
culiad, a continuacién se establecen los minimos requisitos a cum-
plir para satisfacer esas demandas.

1. Abastecimiento de agua.

En caso de no existir abastecimiento de agua publico en et nu-
cleo, o en zonas inmediatas a él, donde poder conectar se podra re-
solver ésta necesidad mediante un pozo de captacion que cumpla,
come minimo, 10s siguientes requisitos:

— Situacion del pozo. Distancia minima a otro pozo 10 m., salvo
lo dispuesto en posibles regulacicnes sectoriales. Distancia minima
al pozo absorbente de una fosa séptica, 20 m.

— Para el consumo, se deberan establecer cendiciones de hi-
giene y saiubridad que garanticen la no existencia de riesgos.

2. Saneamiento de aguas.

En casc de no existir red de alcantarillado, se podra resolver el
vertido de aguas residuales a una fosa séptica ajustada a las
normas, disposiciones y precedimientos admitidos por las autori-
dades sanitarias.

Antes de verter el eiluente al terreno, o mezclarlo con aguas co-
rrientes, debera haber sido depurado biglogicamente.

Los pozos absorbentes de las fosas sépticas deberan sepa-
rarse, como minimo, 20 m. de les pozos mas cercanos.

CAP. 7. Procedimiento.

Art. 74. Criterios indicativos para la transformacién de nu-
cleos rurales sobre suelo no urbanizable a suelo urbano.
Indicadores.

Para 105 nucleos rurales tradicionales clasificados como suelo
no urbanizable por éstas N.S.M., se establecen unos indicadores
genéricos, aungue como consecuencia de los estudios del medio
rurai realizados se deberan fijar especificamente en los nicleos
(agregacion de distintas entidades de poblacién) gue a continuacion’
se sefialan, pertenecientes a nucleos que no han sido clasiticados
inicialmente por las N.S.M, como urbano, se supone gue en un plazo
medio de tiempo podria plantearse su reclasificacion.

Nucleos: Montefaro en Meiras, Carreira en Sequeiro, Castro,
Torre, Outeirc en Lago y Amoreira, Pedreira, Mouriscal, Pantin.

Los indicadores que se manejarian para éstos niclecs serfan:

1. De crecimiento del parque de viviendas, coma consecuencia
del nimero de viviendas solicitadas en el nacleo a partir de la apro-
bacidn definitiva de éstas N.S.M. No pudiéndose exceder el cin-
cuenta por ciento del nimero de edificaciones existentes al apro-
barse las N.S.M. sin dar lugar a la modificacion indicada.

2. Asimismo, un sesenta por ciento de los propietarios de los te-
rrenos comprendidos en sueio no urbanizable de un niclee rural de
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éste tipo, podran solicitar al Ayuntamiento la modificacion de las
N.S.M. al objeto de clasificar los terrenos como suelo urbano,
siempre que previamente se redacte y apruebe un Plan Especial de
Mejora del Medio y garanticen su ejecucion.

3. Cuando, como consecuencia de actuaciones urbanizadoras,
se cuente con los servicios urbanisticos establecidos en el articulo
10 de la Ley del Suelo.

Art. 75. Los Planes Especiales de Mejora del Medio.

De acuerdo con los articuios 19y 23 de la Ley 11/1.985, de 22
de Agosto, de Adaptacion de la del Suelo a Galicia, los terrenos de
los nuclecs rurales tradicionales y de reciente formacion se orde-
naran mediante las determinaciones de las N.S.M., ¢ por medic de
un Plan Especial que tendra el caracter de Mejora del Medio, si afec-
tase a terrencs de nucleos rurales tradicicnales clasificados come
no urbanizables.

En éste Ultimo caso, las N.S.M. deberan fijar por lo menos los
uscs vy actividades autorizados, asi como sus caracteristicas, inten-
sidades, equipamientos, servicios minimos y el sistema de comuni-
caciones.

Las N.5.M. deberan, asimismo, determinar para los nicieos ru-
rales la dotacion minima destinada a parque puablico y zonas verdes.

De acuerdo con lo anterior, las N.S. M. que se presentan esta-
blecen como usos autorizados los siguientes:

1. Uso Residencial, de vivienda unifamiliar. En el caso de que
en el nucleo exista la tipologia adosada, serd permitida. En caso
contrario, s$6lo se autorizara la vivienda aislada. Se permitiran asi-
mismo las construcciones auxiliares necesarias para el uso rural,
que usuaimente se vinculan a ia vivienda.

2. Uso Industrial: Se autorizaran talleres y pequefas naves al
servicio det nicleo.

3. Uso de Equipamientos: Todo tipo de equipamiento publice al
servicio del nlclec o de los nicleos inmediatos.

4. Uso Comercial: Se permtiran aquellas edificaciones que,
dentro de ese uso, sirvan al nucleo.

Caracteristicas: Similares a las establecidas en la normativa
para los nlcleos rurales.

Servicios minimos: Se resolveran de forma satisfactoria el
abastecimiento de agua y el vertido de residuales. Para ello sera su-
ficiente la utilizacidn de pozos de abastecimiento y eiecucién de
fosas sépticas, técnicamente aceptables.

Las dotaciones minimas gue se establecen para ser destinadas
a parque publico y zonas verdes, teniendo en cuenta el tamafio y ca-
racteristicas de los nucleos a tratar (se encuentran rodeados de
zonas verdes. si bien de naturaleza agricola y forestal), se materia-
lizara en la proporcién de 5 m2 por vivienda, y se destinara a ofrecer
un espacio liore publico urbanizado adecuadamente.

Los Planes Especiales de Mejora del Medio se entienden, asi-
mismo, comao los instrumentos urbanisticos que permitiran promover
el proceso de transforamcion del suele no urbanizable a urbano, con
independencia del tratamiento especifico que como modificacion del
planeamiente habria que plantear.

Podran contener las determinaciones que se establecen en el
articuto 82 del Reglamento de Planeamiento, al mismo tiempo que
serian el marco legal que propiciaria las actuaciones de urbaniza-
cion e incluso trazado de nuevas vias en los nucleos. Se entienden
asi comao instrumentos de ordenacion del régimen de los nicleos ru-
rales tradicionales clasificados como sueios no urbanizables.

Los Planes Especiales deberan describir la situacion inicial del
niacleo en et momento de su clasificacion como suelo no urbanizable
(en el momento de la aprobacidn definitiva de éstas N.S. M.) y la si-
tuaciéon actual en el momento en que, por su crecimiento, se hace
necesario mejorar las condiciones urbanisticas del nucleo. Las
N.S.M. concretaran las actuaciones a lievar a cabo y las posibles
atecciones de sueio necesarias.

Dada la gran diferencia existente entre los distintos nucleos ru-
rales tradicionales clasificados como suelo o urbanizable, se trata
de indicar aquelles dénde se prevee gue su transioramcion a suelo
urbano se realizara en un plazo mas breve si continda la dinamica
de tendencias actuales. Para elio se debera prestar especial aten-
cion a log mismos, al mismo tiempo que se establecen los criterios
orientativos para la redaccién de los Planes Especiales de Mejora
del Medio.

De acuerdo con ello, v los estudios elaborados para los dis-
tintos niclecs rurales, se preveen inicialmentie como susceptibles de
cambio de clasificacion en un futuro si mantienen crecimienta, los si-
guientes nucleos: Montefaro en Meirds, Carreira en Sequeiro,
Castro, Torre y Outeiro en Lago y Amoreira, Pedreira y Mouriscal en
Pantin.

Elle implicaria prestar una necesaria atencién a dichos niclecs

para poder dar respuesta en un futuro a las posibles demandas ur-
banisticas que en ellos se producirian.

Las caracteristicas de éstas demandas seran, precisamente, el
objeto del Plan Especial de Mejora, que tendra en cuenta en el mo-
mento de redactarse los siguientes criterios orientadores, a los
etectos de su intervencion:

1. Numerg de edificaciones que habria en el momemto de apro-
barse las N.S.M. y en el momento de redactar el Plan Especial.

2. Caracteristicas de los servicios urbanisticos, carencias y de-
mandas vecinales.

3. Demandas de equipamiente y situacion existente.

4. Proagramas y politicas municipales sobre dichos nucleos.

Es importante resaltar el hecho de que una intervencidn muni-
cipal dirigida a mejorar las condiciones de los nlciecs rurales me-
diante mejora de sus condiciones viates, de infraestructura urbanis-
tica (dotacién de agua o alcantarillade) u oferta de equipamiento, no
presupane por si misma el cambio de status (ctasificacién de suelo)
del nicleo rural, que se mantendra en su situacion de partida.

Ahora bien, si la intervencion es de tal envergadura que permita
la adecuacién det nucleo a la resolucién de problemas urbanisticos
globales (servicios, dotacicnes), tal actuacion deberia propiciar la
oportuna modificacién en tratamiento diferenciado, perc paralelo a
las N.S.M., para el cambic de clasificacion del (o de los) nlcleo (s).

El nicleo pasaria entonces a considerarse en su clasificacion
del suelo como urbano, aungue se mantuvieran las caracteristicas y
posibilidades edificatorias vinculadas a su naturaleza rural, de
acuerdo con lo ya establecido.

Art. 76. Condiciones para el otorgamiento de licencia en
los nucleos rurales.

Con independencia del cumplimiento normativo, en cuanto a
las condiciones generales derivadas de la dimension de parcela, se-
paracicnes a linderos y caminos y caracteristicas especificas de la
edificacion que se pretende, la necesidad de contar con los servicios
urbanisticos que la Ley establece para la delinicion de sclar, seran
contemplados en los ndcleos de otra forma.

En ese sentido, sera suficiente la existencia de acceso rodado
a la parcela, bien publico o por conexién de una via privada con esa
plblica de ancho minimo 4 m., que permita la circulacién de vehi-
culos automoviles. Siempre gue se trate de una vivienda aislada.

Por otro lado, la obligacidon de resolver el saneamiento se re-
solverd con la construccion de una fosa séptica o sistema analogo,
que resuelva el vertido de forma técnicamente aceptable.

El suministro de agua se autorizara bien a partir de traidas co-
munales, o pozos privados. Sera necesario, asimismao, &l suministro
de energia eléctrica.

Art. 77. Peligro de formacion de nucleo de poblacidn.

En los nucleos delimitados no existe problema alguno por fa
edificacion, al contrario, se propicia mediante la normativa espaci-
fica que se define.

Asi pues, el riesgo de formacion del nucleo es obvio que no
afecta al suelo no urkanizable de éste tipo.

Art. 78. Licencias en nucleos rurales.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley
11/1.985 de 22 de Agosto, de Adaptacién de la del Suelo a Galicia,
la licencia para obras de construccion de viviendas unifamiliares en
los niicleos rurales tradicionales se otorgaran directamente por el
Ayuntamiento.

El resto de las edificaciones e instalaciones en suelo no urbani-
zable de los nucleos rurales tradicionales necesitara la previa y pre-
ceptiva autorizacién de la Comision Provincial de Urbanismo, si-
guiendo el proecedimiento previsto en el articulo 42 de la citada Ley
11/1.985 de 22 de Agosto.

De acuerdo con lo dispuesio en el articulo 17 de la Ley
11/1.985 de 22 de Agosto, no podran otorgarse mas licencias en
suelo no urbanizable de nicleos rurales cuando el nimerc de licen-
cias solicitadas para el nicleo exceda del 50% del ndmero de edifi-
caciones que figuran en los correspondientes planos de ordenacién.
En éstos casos, serd necesaria la redaccian de un Plan Especial de
Mejora de! Medio.

TITULO IV. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

CAP. 1. Determinaciones de las N.S.M. en el suelo urbani-
zable o aplo para urbanizar.

Art. 79. Definicién y ambito.

Suelo urbanizable o apto para urbanizar es aquél! que las
N.S.M. destina, de acuerdo con la Ley del Suelo, para acojer previa
su urbanizacion el desarrollo urbane futuro.

Los limites y localizacién de los suelos urbanizables aparecen
en los diferentes Planos de Ordenacion, fundamentalmente en el de
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Clasificacion del Suelo 0-1 a escala 1:10.000, y con respecto a los
suelos sobre la finca de Los Pedregas, en los de actuacion sobre la
costa a escala 1:5.000.

Art. 80. Desarrollo y ejecucion del suelo urbanizable.

Se realizaran mediante los correspondientes Pianes Parciales,
que cumpliran las determinaciones que para caca sector se incluyen
en las fichas especificas que regulan [as diferentes actuaciones.

Art. 81. Determinaciones contenidas en las fichas sobre
suelos urbanizables.

Cada sector de suelo urbanizable es desarrollado en sus deter-
minaciones a través de una ficha urbanistica, que se incorpora con
ésta Normativa, en la que se regulan las siguientes condiciones:

1. Localizacion del sector o presector, describiendo de forma
genérica sus limites.

2. Uso. Se establecen usos obligatorios asi como los permi-
tidos.

3. Superficie. Se indica la superificie en m2 y hectareas de la ac-
tuacién.

4. Edificabilidad. Se marca la edificabilidad maxima en m¥/m?.
Se indica la forma de computar superficies destinadas a equipa-
mientos plblicos.

5. Namero de viviendas/hectarea. £n suelos residenciales se
establece el nUmero maximo de viviendas por hectarea, asi como in-
dicaciones acerca de la superficie minima de vivienda.

6. Caracteristicas especificas. Se plantearan aquellas condi-
ciones derivadas del propio uso, tales como reservas de aparca-
miento, tratamiento de zonas verdes, tratamiento de redes viarias o
condiciones de la urbanizacion.

7. Coendiciones de la ordenacién. Se establecen indicaciones
acerca de la forma de ordenar esos suelos, teniendo presente la or-
denacién previa que se adjunta con las N.5.M. y que servird de di-
rectriz para la nueva ordenacion que se propenga.

Se estableceran aquellas vias gue deberan mantenerse en los
trazados, las que son indicativas y la posible localizacion del equi-
pamiento y espacios libres. :

8. Condiciones de Gestion. Se trata de establecer el sistema de
ejecucion recomendado y las formas de vincular a fos particulares o
a la iniciativa publica.

9. Observaciones. Trata de posibititar alguna infermacién su-
plementaria sobre ese suelo.

Art. 82. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

De acuerdo con el articulo 78.2 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo "En ef suelo apto para urbanizar deberdn delimitarse una
o varias dreas de reparnto, con fijacidn de sus correspondientes apro-
vechamientos tipo”.

En las N.5.M. de Valdovifio, de acuerde con lo estabiecido en
el articulo 94.3 de la Ley del Suelo, se establece un unico tipo de
area de reparto para el suelo apto para urbanizar y, por lo tanto, de
aprovechamiento tipo.

AREA DE REPARTO SIST. EJECUCION  USOGLOBAL  AP. LUCRATIVO  APROV.TIPO
S.1. 5. AU Meirds Compensacién Residencial 0,1 m¥m? 0,1 UA/m?

0,2 mm? 0,2 UA/m?
S52SAl.Lagn  Compensacion  Residencial 0,1 mam? 0,1 UA/m?

0,2 m¥/m? 0.2 UA/m?

Los aprovechamientos tipo reflejados provienen de los calcuios
derivados de los articulos 96.3 y 97 de la Ley del Suelo, y utilizando
el coeficiente de ponderacion correspondiente en funcién de:

1. El uso residencial.

2. Latipologia que se vincula al uso anterior, ya que el suelo re-
sidencial es siempre extensivo.

Coeficientes de Ponderacidn.

Areade Repartow 1 = 1.

ACLARACIONES.

Aprovechamiento lucrative = Edificabftidad (m?#/m?2).
Coeficiente Ponderacion = «

Aprov. lucrativo total = Edif. x Superf. (m?}

Aprov. lucrativo ponderado = (Edif. x Superf. x «)
U.A. = Unidades de Aprovechamiento.

Aprov. Lucrativo Ponderado

Aprov. Tipo = = A/ m?

Superficie

CAP. 2. Fichas sobre suelos urbanizables.

A continuacion, y de acuerdo con el articulo anterior, se des-
criben los distintos suelos urbanizables clasificados en el municipio
de Valdovifio, a los efectos de su posterior desarrolle y gestién.

SECIOR 1: FINCA LOS PEDREGAS (MEIRAS)

LOCALIZACION : Terrenos sitos en la parroguia de Meiras.
que son parte de la finca Los

Pedregas en esa parroquia.

USO : Residencial extensive. Viviendas unifamiliares de una
sola planta.

SUPERFICIE : 45,82 Has.

EDIFICABILIDAD : 0,1 m¥m2. Alternativa 1.

0,2 m?/m?2, Alternativa 2.

PARCELA MINIMA: Alternativa 1: 3.000 m?, en el supuesto de
mantener basicamente la parcelacion existente.

Alternativa 2: En el caso de reordenarla, se aceptarian parcelas
entre 1.500 y 1.000 m?, segin la propuesta a realizar.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: La finca de Los Pedre-
gas fue dividida en Meiras en tres zonas, segun el esquema gue se
adjunta, poseyendo los propietarios propiedades en cada una de
ellas.
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CONDICIONES DE ORDENACION: Alternativa 1. Se apoyara
en las penetraciones viarias existentes a, b y ¢. Las edificaciones se
situaran, como minimeo, a 100 m. de la costa, es decir, inmediatas a
los viales en todos los casos. Se apoyara la ordenacién en las par-
celas existenies.

CONDICIONES DE GESTION: Ei Plan Parcial se desarrollara
preferentemente por el sistema de Compensacion.

OBSERVACIONES : Estricto cumplimiento de ia Ley de
Costas.

SECIOR 2 FINCA LOS PEDREGAS (MEIRAS)
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LOCALIZACION : Terrenos sitos en la parroguia de Lago, que
son parte de la finca Los Pedregas.

USO : Residencial extensivo. Viviendas unifamiliares de una
sola planta.

SUPERFICIE : 29,58 Has.

EDIFICABILIDAD : 0,1 m2m?, Alternativa 1.

Q.2 m¥/n?, Alternativa 2.

PARCELA MINIMA: Alternativa 1: {Adaplandose al parcelaric
existente)

La parcela minima se establece en 3.000 m2.

Alternativa 2: (Readaptando sustancialmente el parcelaric).

La parcela minima oscitaria entre 1.500 y 1.000 m?.

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS: Finca subdividida en
parcelas alargadas de Norte a Sur, de grandes dimensiones.

CONDICIONES DE ORDENACION: Alternativa 1. Apoyandose
en la penetracién y parcelacién existentes se trazara un vial perpen-
dicular a las parcelas y accesc en la parte mas alejada de kx costa,
permitiéndose la edificacion en esas parcelas resul- tantes.

Alternativa 2. Libre, apoyandose en el vial de penetracion.

CONDICIONES DE GESTION: E| Plan Parcial se desarrollara
preferentemente por el sistema de Compensacion. Asimismo, se es-
tara a lo dispuesto en el apartado 4.2. de Ja Memoria de Ordenacion.
No obstante lo anterior, el Ayuntamiento podra tomar la iniciativa de
ese desarrolio

OBSERVACIONES : Estrictc cumplimiento de la Ley de
Costas.

TITULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO.

CAP. 1. Determinaciones generales del suelo urbano.
Art. 83. Definicion y ambito.

Constituyen el suelo urbano tos terrenos que, por cumplir con
las condiciones derivadas de la aplicacion del articulo 10 de la Ley
de! Suelo, éstas N.S_M. definen como tal. Asimismo, se estard a o
dispuasto en los articulos 18 y 36 de la Ley 11/1.985, de 22 de
Agosto, de Adaptacion de la del Suelo a Galicia.

La referencia que en éste texto se hace ai suelo urbano, se re-
fiere a los nlicleos asi delimitados de Valdovifio—Atios y Lavacerido,
asi como los nGcleos rurales tradicionales asi clasificados de
Taraza, Gandara y Pandin.

Su delimitacion se expresa en los diferentes planos de ordena-
cién que se acompafian.

Art. 84. Zonas.

A los efeclos de la aplicacién de las ordenanzas hemos distin-
guido distintas zohas, que se hacen explicitas en el plano de Usos
Pormenorizados, y nos permiten entender tipoloégicamente las dife-
rencias existentes entre ellas.

A los efectos de una mayor claridad para entender el tipo de or-
denanza a apticar, en los planos de Usos Pormencrizacos se loca-
liza sobre caca manzana la ordenanza de apiicacion.

Art. 85. Finalidad de la ordenacion del suelo urbano.

En el suelo urbano, las Normas Subsidiarias de Ordenacion
Municipal recogen la situacidén urbanistica existente, tratando pri-
mero de completarla y acabarla; segundo, para mejorarla rectifican-
dola o reforméandola para adecuarla a las nuevas exigencias, tantc
legales como urbanisticas; finalmente, para conservarla garanti-
zandc el mantenimiento de sus valores actuales.

Art. 86. Actuaciones caracteristicas en suelo urbano.

1. Se consideraran actuaciones caracteristicas y necesarias
todas aquellas que tiendan al acabado, mejora y conservacion del
nicleo urbano actual.

2. Las actuaciones caracteristicas de acabado seran las de edi-
ficacion, asf como las de conexién y remate de la urbanizacién aso-
ciadas a ella.

3. Las actuaciones caracteristicas de mejora comprenderan
todas aquellas necesarias para la reforma, desde las de programa-
cion y planeamiento —especial y de detalle— hasta las de ejecucion
de la edificacién y, entre ellas, las correspondientes a las fases de
reparcelacién y de ejecucion de la nueva urbanizacion.

4. Las actuaciones caracteristicas de conservacidon compren-
deran tanto ias relacionadas con el mantenimiento y la conservacian
normales de ta edificacién y de la urbanizacién, como las de repara-
¢idn, reforma, restauracion y rehabilitacion de a edificacion.

Art. 87. Desarrollo de las N.S.M. en suelo urbano.

El desarrollc de las N.S.M. en suelo urbano exige la formula-
cian de figuras de planeamiento y de operaciones de distribucion de
cargas y beneficios en las diferentes Unidades de Actuacion delimi-
tadas.

Excepto en esas zonas, que aparecen resefiadas en los planos
de usos pormencrizados, el Ayuntamiento podra conceder licencias
de acuerdo con las N.S.M., sin necesidad de formulacion de otros
documentas urbanisticos, sin perjuicio de la obligacién de efectuar
las cesionses pestinentes.

En el caso de Unidades de Actuacion donde el propietario o





