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III. REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
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1. Régimen general

Art. 43 Definicion.
Art. 44, Categorias.

CAP. 2. Condiciones de uso,

Art. 45. Usos caracteristicos.

Art. 46. Usos permitidos.

Art. 47. Regulacion del uso forestal. ~

- Art. 48. Regulacién del uso ganadero.

: Art. 49. Regulacién de usos de produccion agraria.

- CAP. 3. Suelo no urbanizable de proteccién especial.
Art. 50. Tipos. _
— Art. 51. Proteccion paisajistica~ambiental y ecolégica: Litoral.

Art. 52. Proteccion forestal.
Art. 53. Protecciéon de implantaciones e instalaciones.
Art. 54. Proteccion de instalaciones de Defensa.

CAP. 4. Suelo no urbanizable comiin. ~

Art. 55. Acciones caracteristicas.
Art. 56. Edificacion de vivienda unifamiliar,

- Art. 57. Peligro de formacién de micleo de poblacién.
CAP. 5. Naucleos rurales.
~ Art. 58. Sistema de micleos de poblacién.
Art. 59. Nucleos urbanos existentes.
—_ Art. 60. Nucleos rurales tradicionales.

Art. 61. Niicleas de reciente formacién.

Art. 62. Criterios utilizados para la clasificacién de los micleos.
Art. 63. Niuclees rurales en suelo urbano,

Art. 64. Nucleos rurales en suelo no urbanizable.

CAP. 6. Regulacion de la edificacién y usos en suelo no urbanizable de los niicleos rurales
tradicionales.
~— Art. 65, Definicién.
Art. 66. Zona de edificacion residencial adosada.
Art. 67. Zona de edificacion residencial aislada.
Art. 68. Zonas de equipamientos.
Art, 69. Suelo de uso industrial compatible con vivienda.
- Art. 70. Edificaciones anejas a las viviendas.
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. Condiciones estéticas para los niicleos rurales.
Edificaciones con frente a carreteras dependientes de otros organismos.
. Condiciones minimas de la urbanizacién.

CAP. 7. Procedimiento.

Art.

Art.
Art.
Art.
Art.

74.

75.
76.
77.
78.

Criterios indicativos para la transformacién de micleos rurales sobre

suelo no urbanizable a suelo urbano. Indicadores.
Los Planes Especiales de Mejora del Medio.

Condiciones para el otorgamiento de licencia en los ntcleos rurales.

Peligro de formacion de micleo de poblacidn.
Licencias en micleos rurales.
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& 1. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Determinaciones de las N.S.M. en el suelo urbanizable o apto para urbanizar.
Art, 79. Definicién y ambito.

Art. 80. Desarrollo y ejecucion del suelo urbanizable.

Art. 81. Determinaciones contenidas en las fichas sobre suelos urbanizables.
Art. 82. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

CAP. 2. Fichas sobre suelos urbanizables.
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GULACION DEL SUELO URBANO.

Determinaciones generales del suelo urbano.

Art. 83. Definicion y ambito.

Art. 84. Zonas.

Art. 85. Finalidad de la ordenacion del suelo urbano.

Art. 86. Actuaciones caracteristicas en suelo urbano.

Art. 87. Desarrollo de las N.S.M. en suelo urbano.

Art. 88. Cesion de terrenos.

Art. 89. Contribucién a los costes de la urbanizacion.

Art. 90. Eleccién del Sistema de Actuacion.

Art. 91. Aplicaci6n sistemdtica de contribuciones especiales.

Ordenanzas de la edificacién.

Art. 92, Definicion y tipos.

Art. 93. Criterios de medici6n de alturas.

Art. 94. Planta sétano.

Art., 95. Condiciones de la calidad y proteccién contra-incendios.
Art. 96. Condiciones higiénicas de los edificios, Patios.
Art. 97. Linderos.

Art. 98. Retranqueos.

Art. 99. Parcelas minimas.

Art. 100. Regulacién de parcelas.

Art. 101. Agregacién o segregacién de parcelas.

Art. 102. Tipos de Ordenanzas.

CAP. 3. Zona residencial extensiva. Vivienda unifamiliar.

Art. 103. Definicién y tipos.

Art. 104. Ambito de aplicacién.

Art. 105, Usos permitidos.

Art, 106, Edificabilidad.

Art. 107. Alineaciones y rasantes.

Art. 108. Parcelas minimas.

Art. 109, Ocupacién maxima de parcela,
Art. 110. Altura de la edificacién y mimero de plantas.
Art. 111. Aparcamientos.

Art. 112, Cerramientos.

Art. 113, Edificacién conjunta en Tipo II.
Art. 114, Edificaciones auxiliares.

Art. 115. Condicién adicional.
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ona residencial intensiva. Vivienda plurifamiliar.

Art. 116, Definicion.

Art. 117. Condiciones de la edificacion.
Art. 118. Condiciones de uso.

Art.119. Otros pariametros edificatorios.

CAP. 5. Zona residencial de ordenacién abierta.
Art. 120. Definicién.
Art. 121. Condiciones de 1a edificacion.

CAP. 6. Zona de uso turistico-hotelero.
Art. 122, Definicién y tipos.
Art. 123, Ambito de aplicacién.
Art. 124. Edificabilidad.
Art. 125. Altura de la edificacion y namero de plantas.
Art. 126. Ocupacién maxima de parcela.

CAP. 7. Zonadeequipamientos puiblicos.
Art. 127. Definicién y tipos.

CAP. 8. Zonadeindustria.
Art. 128, Definicién y objetivos.
Art. 129. Condiciones de la edificacin.
Art. 130. Alineaciones.
Art. 131. Condiciones para la redaccién de Planes Parciales.

CAP. 9. Edificaciones existentes.
Art. 132. Definicion.

CAP. 10. Unidades de Actuacion. _
Art.133. Las unidades de actuacién en suelo urbano.
Art. 134. Fichas de las unidades de actuacién.

CAP. 11. Zonade uso rural.

Art. 135. Definicién.
Art. 136. Ordenanzas de aplicacién.
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| CATALOGO DE EDIFICACIONES.
Art. 137. Bienes catalogados.
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Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 1.
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Naturaleza y Ambito territorial.
1. Las Normas Subsidiarias Municipales de Valdoviiio tienen por objeto Ia ordenacién urba-
nistica integral de la totalidad de los terrenos pertenecientes al municipio de Valdovifio.

2. Su contenido y alcance es el previsto en la legislacién vigente de aplicacién en Galicia:
Texto Refundido de 1a Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, Reglamento de
Planeamiento y Ley 11/1.985, de 22 de Agosto, de Adaptaci6n de la del Suelo a Galicia.

Vigencia.

Las N.S.M. y planes urbanisticos se publican en el Boletin Oficial de la Provincia y no en-
tran en vigor hasta que se haya publicado completamente su texto y haya transcurrido el pla-
zo previsto en el articulo 65.2 de la Ley de Bases de Régimen Local.

El planeamiento urbanistico tendrd vigencia indefinida (art. 125 de Ia Ley del Suelo).
Revision de las N.S.M.

Son circunstancias con arreglo a las cuales proceder 1a revisién de las Normas Subsidiarias
Municipales, las siguientes:
a. Cuando hayan transcurrido més de 15 afios de vigencia, salvo acuerdo en contrario.

b. Cuando consecuencia del cambio de circunstancias econ6émicas o normativas haya dejado
de adaptarse a las necesidades reales de la comunidad.

c. La aparici6n de usos no previstos al aprobar las N.S.M., de tal importancia que afecten
gravemente al destino del suelo.

d. Cuando la tasa de crecimiento demogrifico al finalizar el primer cuatrienio difiera en un
30%, por exceso o defecto, de las previsiones de las N.S.M. a éste respecto.

e. Si se modificara el Ambito territorial.

f. Si el Ayuntamiento contemplara la revisién antes de que expirara la vigencia efectiva de
las Normas Subsidiarias Municipales, deberd valorar las cargas de indemnizacién a pro-
pietarios de suelo que de ello pudieran derivarse.

Moadificacion de las N.S.M.
1. Las modificaciones que sobre éstas N.S.M. sea necesario introducir, deberdn estar debida-

mente justificadas dentro de su marco general coherente.

2. La aprobacién de éstas modificaciones deberd seguir el trdmite previsto legalmente para
los diferentes supuestos de alteraci6n de éstas N.S.M., Art. 128 y 129 de la Ley del Suelo
y Disposiciones Reglamentarias.

Documentos y valor de los mismos.

1. A los efectos del desarrollo y aplicacién de las N.S.M. los diversos documentos integran-
tes del mismo tienen el contenido y alcance que se detallan en los nimeros siguientes.

2. La Memoria expresa los andlisis llevados a efecto para la adopcién de la ordenacion esta-
blecida por las N.S.M. y su explicacién y justificacién. Caso de que existiera contradic-
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'én entre sus términos y las normas urbanisticas y los planos de ordenacién, prevalecen

gstos dltimos documentos.
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L_os Planos de Informacién integran el documento en el que queda reflejada la realidad
urbanfstica actual del territorio municipal y de la que parten las N.S.M. para establecer
sus determinacién de ordenacién. Su eficacia se reduce a la pura reproduccion de la situa-
cidn existente previa a las N.S.M.

4. Los Planos de Ordenacién contienen y expresan grificamente las determinaciones sustan-
tivas de la ordenacién establecida, tanto las que se refieren a la proyeccién de la urbaniza-
cién prevista como las que inciden en la regulacién del uso del suelo y de la edificacién y
complementan, por lo tanto, los preceptos integrados en las normas urbanisticas.

5. Las Normas Urbanisticas constituyen el documento en el que se fijan normativamente las
condiciones a que han de ajustarse todas y cada una de las actuaciones de cardcter urba-
nistico en el término municipal, sean de planeamiento, sean de gestién o gjecucion de és-
te, o de edificacién o implantacién de actividades o usos, delimitando, en consecuencia, el
contenido urbanistico del derecho de propiedad.

6. La documentacién integrante de las N.S.M. es la siguiente:
A. Estudios previos, documentos de informacion urbanistica y Avance.
B. Documentos especificos de las N.S.M.
- Memoria.
— Normativa.
C. Planos de Ordenacién.

Los Planos de Ordenacién contienen y expresan gréificamente las determinaciones sus-
tantivas de la ordenacién establecida, tanto las que se refieren a la proyeccién de la urba-
nizacién prevista como las que inciden en la regulaci6n del uso del suelo y de la edifica-
cién y complementan, por lo tanto, los preceptos integrados en las normas urbanisticas.
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Clasificacion del sueto del TM. .....ovicceiiiciiie s
Clasificacién del suelo del T.M. ......covceincinnanmeccer s
Clasificacion del suelo del T.M. ...t
Sistema de niicleos de poblacion. ...

ACTIACION SODTE LA COSEAL woivvvrrvvirsireiteirirsissseesreessrenrrensseste fessstasessaresstessnesnses

. ACtRACION SODTE 18 COBEA. .ovveererreisssreessiiseisssstesisnresssnsssssssns ses samssnnes sarmsasrassrns

. ACINACION SODIE 18 COSLAL .ovvivrerrersrseceieireiaisesenresssesserssssesssres sastsnarbbessbessansstes

Clasificacién del suelo. Valdovifio y Lavacerido .......c.covevvvvivrneereneni
Delimitacién Suelo Urbano. Valdovifio — ALOS. .....cccceemeemeneniveseineinnn
Calificacién Suelo: Usos Pormenorizados. Valdovifio — Atios. ...
Alineaciones. Imagen fisica de la ordenacién. Valdovifio — Atios .............
Trazado y caracteristicas de la Red Viaria. Secciones. ...

Perfiles y rasantes. Valdovifio — AHOS......cceererioemrerenecennam e

Esquemas de Servicios: Agua. Valdovifio = AOS.......ccommmcernrornisiainnes

Esquemas de Servicios: Alcantarillado. Valdovifio — Atios. .......cocevvereinecne
Delimitacién Suelo Urbano. Lavacerido — Taraza. .......c.ooovvevvviiniaien
Delimitacién Suelo Urbano. Lavacerido - Taraza. ....cccevveeveervesmisrinnisines
Fotoplano. Delimitacién Suelo Urbano. Lavacerido — Taraza. ...
Calificacién Suelo: Usos Pormenorizados. Lavacerido — Taraza ...............
Calificacién Suelo: Usos Pormenorizados. Lavacerido — Taraza ...............
Alineaciones. Imagen fisica de la ordenacién Lavacerido — Taraza ..........
Alineaciones. Imagen fisica de la ordenacién. Lavacerido — Taraza ..........

Trazado y caracteristicas de la Red Viaria. SECCIONES. .......ccovieiononnenn.

Trazado y caracteristicas de la Red Viaria. Secciones. ...
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DICE DE PLANOS DE ORDENACION QUE SE PRESENTAN

ESCALAS
1: 10.000
1: 10.000
1: 10.000
1: 25.000
1: 5.000
1: 5000
1: 5000
1: 5.000
1: 2000
1: 2000
1: 2000
1: 2.000
1:  1.000
1: 2,000
1: 2.000
1: 2.000
1: 2.000
1: 2.000
1: 2.000
1: 2000
1: 2000
I: 2000
1: Z

1: 2.000
1: 2.000
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5 [/INDICE DE PLANOS DE ORDENACION QUE SE PRESENTAN
' NUCLEOS RURALES

ESCALAS

NR -0 Localizacién de los fotoplanos en el T.M. ..o 1:25.000
NR —1A Delimitacién N.R. Carreira (parroquia Sequeiro). ... 1: 2.000
NR -1B Delimitacién N.R. Tuimil (parroquia Sequeiro). ....c..rmrscrmenes 11 2.000
NR -1C Delimitacién N.R. Penas, Sequeiro, (parroquia Sequeirc). ........cievervirs 1: 2.000

NR ~1D Delimitacién N.R. Costa, Lodeiro, Regueiro, Lourido, Campo, Caneiro
Monete, Parafios, Poy (parroquias Sequeiro Y Lago). ..o, 1: 2.000

NR ~1E Delimitacién N.R.Pedreira, Cantodomuro, Lameira, Capilla, Riafia
(parroquia MEIras). ...t sreans 1: 2000

NR -1F Delimitacién N.R. Riobo (parroquia Meiras). ........ocmminerisvisnnens 13 2.000
NR -1G Delimitacién N.R. Montefaro (parroquia Meirés). ..........vsmecnnnene 13 2.000

NR ~1I Delimitacién N.R. Outeiro, Brofio, Castido, A Longara, Castro.
{parroquia de Lago). .. ceeeressesesessnereessssstsnessassassensarsssersoessassiacansmnemneres 13 20000

NR -1J Delimitacién N.R. Barreiro, Penela, Géndara, Lanzas, Romalde, Pena.
(parroquias Lago y VAldOVII0). .....c.curevvrmmrecmivrmrmssssssssssssssssssmssssnsnsssenees 11 2,000

NR -1K Delimitacién N.R, Bergaiia, Avifio, Casas Novas y Espifiuda.
(parroquia de VAdOVIfIO). w..coveerermseinernciiinsesinsssemsmnssimsssssssssssssssesssnsnsnsscnens 11 2.000

NR —1L Delimitacién N.R. Covas, Santalle. (parroquia de Valdovifio). .........ccceees 1: 2.000
NR —1M Delimitacién N.R. Posta Maior, Aldarete. (parroquia de Valdovifio). ..... 1: 2.000
NR —IN Delimitacién N.R. Playa de Rodo 0 Pantfn .......ccccecrnncirinnnirnisrnnrisnnnees. 11 2.000

NR ~10 Delimitacién N.R. Atalaya, Cotelo, Bacelar, Patronato, Fontegrande, Fe-
meiras, Yénez, Capilla, Torrentes. (parroquia de Villaverde). ..........cccceees 1: 2.000

NR —1P Delimitacién N.R. Pena do Boy, Braxe (parroquia Vilaboa) .........ccooeeeee. 11 2.000

NR -1Q Delimitacién N.R. Romeus, La Iglesia, Vilaboa, Pereiro, Vilaxe.
(PAITOQUIA VilaDOa) ......ccorvrncemmemessssisenssssssssssmmsmsssmsssssssasssnsssscsmsaneneencens. 13 2000

NR -1R Delimitacién N.R. Figaredo, Fermil, Vieiteiro, Loira, Fradigas, Trabes,
Pedreira, Barreira, Mouriscal, Uceira, Casianes, A Moreira, Teixoeira.. ... 1: 2.000
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Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

Keglas generales.

1. El desarrollo de las Normas Subsidiarias Municipales a través de los instrumentos juridi-
co—urbanisticos que procedan, en funcién de la clase de suelo y de los objetivos pretendi-
dos, corresponde al Ayuntamiento de Valdoviiio directamente.

2. Los particulares podrdn participar en el desarrollo de las previsiones de las Normas
Subsidiarias Municipales redactando planes y proyectos de iniciativa particular.

3.Las Normas Subsidiarias Municipales se desarrollardn en suelo urbano, mediante
Estudios de Detalle y Planes Especiales de Reforma Interior.

4. Las Normas Subsidiarias Municipales se desarrollaran en suelo urbanizable, o apto para
urbanizar, mediante Planes Parciales.

Desarrollo en suelo urbano,

En suelo urbano, salvo el suelo objeto de Planes Especiales de Reforma Interior, las deter-
minaciones y previsiones de las Normas Subsidiarias Municipales serdn de aplicacién direc-
ta e inmediata, sin perjuicio de que en algunos supuestos especificamente determinados se
exija la formulacién de Estudio de Detalle y/o Proyecto de Urbanizaci6n.

También se exigird la justa distribuci6n de cargas y beneficios.
Desarrollo en suelo urbanizable o apto para urbanizar.

La ordenacidn se desarrollard en éste suelo a través de Planes Parciales,
Desarrollo en suelo no urbanizable.

Las determinaciones generales de las Normas Subsidiarias Municipales en suelo no urbani-
zable, serdn de aplicaci6n directa e inmediata.

No obstante, podr4n formularse Planes Especiales sobre la base de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias Municipales, que tendrén por objeto alguna de las siguientes finalidades:
1. Protecci6n del paisaje, del medio ambiente y de los elementos naturales.

2. Protecci6n de las vias de comunicacién. |

3. Proteccion de los bienes culturales radicados en éste suelo.

4. Proteccién de los espacios agricolas y forestales.

5. La mejora de los nicleos rurales clasificados en éste suelo.

6. La mejora del medio rural,

7. La ejecucién de los sistemas generales localizados en éste tipo de suelo.

8. La mejora de las condiciones de salubridad, higiene y seguridad.
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! Desarrollo de los sistemas generales.

1. Los sistemas generales podran ser objeto de Planes Especiales que tendrdn por finalidad
la regulacién pormenorizada de dichos sistemas y el establecimiento de las medidas de
proteccién adecuadas a su naturaleza.

2. El planeamiento especial podra regular cualquiera de los elementos de la estructura gene-
ral orgénica del territorio, definida por los diferentes sistemas.

Art. 11. Catilogo.

1. En el desarrollo de las Normas Subsidiarias Municipales para la conservacion y valora-
ci6n del patrimonio histérico—artistico y de las edificaciones de interés histdrico—artistico,
se elaborard un Catilogo de Proteccién con el alcance y contenido que sefiala el art. 86 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento.
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Art. 13.

Art. 14,

Art. 15,

Art. 16.

Art. 17,

© AVEmTARNTS DE YALDOVIRO
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Actos sujetos a licencia.
1. Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacién y uso del suelo enu-
merados en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. La sujecién a previa licencia alcanza a todas las actividades enumeradas en dicho articulo
y realizadas en el 4mbito territorial de estas Normas Subsidiarias Municipales.

Actos del Estado o Entidades de Derecho Publico.

Los actos relacionados con el articulo anterior que se promuevan por 6rganos del Estado en
sus distintas esferas o por entidades de derecho piiblico, administradoras de bienes estatales,
sobre cualquier clase de suelo comprendido dentro del término municipal, estardn igualmen-
te sujetos a licencia municipal.

En los supuestos en que razones de urgencia o de excepcional interés publico lo exijan, se
estard a lo previsto en el apartado 2 del articulo 244 de la Ley del Suelo y articulos 8 y 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Procedimientos y contenido del acto de otorgamiento de licencia.
El procedimiento de concesioén de licencias se ajustard a lo dispuesto en la legislacién de ré-
gimen local.

En el contenido del acto de otorgamiento de licencia se entenderdn incluidas las condiciones
de edificabilidad, uso, estética, higiénicas o de otra naturaleza, previstas en las presentes
Normas.

Caducidad de las licencias.

Se fija como plazo limite para ejecucién de las obras objeto de licencia:

- En caso de obras mayores: Tres afios.
— En caso de obras menores: 20 meses.

En ambos casos ajustdndose a la Ordenanza de licencias urbanisticas vigente en éste municipio.

En el supuesto de caducidad de la licencia por falta de iniciacién de las obras o actividades no
se podrd conceder prérroga, debiendo el interesado formular nueva solicitud de licencia. En
el supuesto de interrupcién de las obras, y por una séla vez, se podrd otorgar una prérroga
cuando se justifique en debida forma que la interrupcién obedecié a motivos de fuerza mayor.

Licencia condicionada a completar la urbanizacion.

Podr4 concederse licencia en parcelas edificables calificadas como suelo urbano, que no ten-
gan la condicién de solar, cuando se asegure la ejecucién simultdnea de la urbanizacién y
edificacién en la forma y con los requisitos previstos en los articulos 39, 40 y 41 del
Reglamento de Gestién.

Alineaciones.

Previamente a la solicitud de licencia de nueva planta, vallado o parcelacién, debera solici-
tarse el deslinde de los terrenos con los espacios piiblicos de todo tipo.

La solicitud de alineaciones y rasantes ird acompaiiada por triplicado de un plano de situacién
de los terrenos a escala 1:2.000 y un plano a escalas 1:100 y 1:200 del solar con todos sus datos.
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~ Art. 19,
—

Art. 20,

gimen urbanistico del suelo.
Régimen urbanistico.

El régimen urbanistico del suelo, de conformidad con lo previsto en los articulos 72 de la
Ley del Suelo y 19 del Reglamento de Planeamiento, se define a través de:

1. La clasificacion del suelo en sus distintos tipos.

2. La determinacidn de la estructura general y orgénica del territorio.

3. La calificacién del suelo con la divisién en zonas, sectores y unidades de actuacién.

4. El sefialamiento de las medidas de proteccién del medio ambiente, conservacién de la na-
turaleza y defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos, arqueoldgicos y
de cardcter histérico—artistico.

Clasificacion del suelo.

1. El territorio ordenado por éstas N.S.M. se clasifica, a los efectos de régimen juridico del
suelo y de conformidad con lo establecido en los articulos 10, 11 y 12 de la Ley del Suelo,
en los siguientes tipos: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo no Urbanizable.

En el plano niimero 1 aparece la clasificacién del suelo del T.M.

2. El suelo urbanizable se convertird en urbano a través de los procedimientos establecidos
en el ordenamiento urbanfstico, siendo condicién imprescindible la efectiva realizacién de
las obras de urbanizacién y el cumplimiento de las obligaciones por parte de los propieta-
rios afectados.

3. El suelo no urbanizable de nicleos rurales tradicionales podréd pasar a urbano de acuerdo
con ¢l procedimiento establecido.

4. El suelo no urbanizable se diferenciard asimismo en comiin y de proteccién especial, y de
nicleos rurales en ese suelo.

Calificacion del suelo.

1. Implica la asignacién al mismo mediante la técnica de la zonificacién de aprovechamien-
tos concretos, determinados en sus usos € intensidad.

En atencién al destino a que se vincula, y por su funcién en la ordenacién del territorio
municipal, distinguiremos los sistemas y zonas.

2. Los sistemas tienen un objetivo colectivo e interés general, y serdn regulados especifica-
mente en otro titulo de ésta normativa.

3. Las zonas son 4reas sometidas a un régimen uniforme en el que los particulares, de acuer-
do con éstas N.S.M., pueden ejercer sus facultades dominales, una vez descontadas las
superficies de cesién obligatoria.

Las zonas pueden asimismo subdividirse.

4. En suelo urbanizable, las N.S.M. establecen los sectores como unidades urbanfsticas inte-
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Art. 22,

Art. 23.

Art. 24,

Art. 25.

. SISTEMAS GENERALES.

Disposiciones de caricter general.

. Definicién.

Los sistemas generales son el conjunto de elementos, terrenos y edificaciones de dmbito ge-
neral que, relacionados entre si, forman parte integrante de los distintos sistemas definidos
en el art. 25.1 del Reglamento de Planeamiento y, como tales, aparecen identificados en los
planos de ordenaci6n.

Obtencidon de sistemas generales.

Los suelos adscritos por las N.S.M. a sistemas generales se obtendrén, para uso y dominio
ptiblicos, mediante avenencia o expropiacion.

Se exceptian de ésta regla los suelos para sistemas generales que a la aprobacion inicial de
éstas N.S.M. son de dominio y uso piiblico.

Sistemas de titularidad juridica del suelo.

1. La calificacién de sistema implica la declaracién de utilidad piblica de Ias obras y la ne-
cesidad de ocupacién de los terrenos, de acuerdo con lo que dispone el art. 132 de la Ley
del Suelo.

2. La titularidad y afectacién piblica no excluye la posibilidad de la concesién de dominio
piiblico respecto a aquellos sistemas generales en que tal modo de gestién o aprovecha-
miento sea compatible con la naturaleza del bien y los objetivos de éstas N.S.M.

Clases de sistemnas.
Las N.S.M. califican los suelos destinados a sistemas generales en los siguientes:
1, Sistema general de comunicaciones, estd formado por los siguientes elementos.

a. Sistema viario.

b. Sistema de espacios libres.

¢. Sistema de equipamiento comunitario.

d. Sistema de infraestructura bdsicas y servicios.
e. Zona marftimo—terrestre,

Estas normas Subsidiarias Municipales determinan en su totalidad los sistemas generales.
Licencia municipal.

Todo tipo de obras, instalaciones, edificaciones o uso del suelo realizados en terrenos de sis-
tema general, estard sujeto a la preceptiva licencia municipal.

Los actos que se realicen por Srganos del Estado en sus distintas esferas, o por entidades de
derecho priblico administradoras de bienes estatales, estardn ingualmente sujetas a licencia
municipal. En los supuestos en que razones de urgencia o de excepcional interés piblico lo
exijan, se estar a lo previsto en el apartado 2 del articulo 244 de del Suelo y articulos
8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. ’
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eamiento especial de los sistemas generales.

sometimiento de determinados sistemas generales a Plan Especial previo a su ejecucion,
no implica una ausencia o deficiencia de determinaciones de las Normas Subsidiarias
Municipales respecto a los mismos, sino que tiene por objeto orientar mds cuidadosamente
el Proyecto de Urbanizacién y de Obras con que habitualmente se abordan de modo directo
éstas actuaciones

En el desarrollo de las presentes N.S.M. podrdn incorporarse nuevos Planes Especiales
cuando exista complejidad en la realizacién de los sistemnas.
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Art. 28,

Art. 29,

fma general viario.

.y
'g'&rte@?.ﬂ’ Jefinicion.

Por Sistema General Viario se entiende el conjunto de elementos y espacios reservados al
uso viario, cuya ordenacién viene establecida en las presentes N.S.M.

Jerarquia viaria,

A efectos de localizacién de las vias y de la funci6n y servicio que prestan, se establece la si-

guiente jerarquia de 1a Red Viaria.

a) Distribuidores principales, formados por la Red Viaria Interurbana.

b) Distribuidores de niicleo, formados por las vias urbanas que comunican 4reas diferentes al
mismo.

¢) Calles o vias de acceso, son las que dan acceso directo a los edificios o parcelas, y cuya
funcidn residencial predomina sobre la de paso.

d) Servidumbres, caminos de paso a parcelas ¢, incluso, viviendas.

Definicién de las vias.

A efectos del establecimiento de las limitaciones de propiedad en las carreteras y de la defi-

nicién de las condiciones de trazado y circulacidn, se distingue entre.

1. La Red Viaria Interurbana, formada por:
a. Carreteras autonomicas.
Dentro de la primera categoria tenemos la carretera Ferrol-Cedeira (C-646) y 1la LC 113
que entronca con la anterior en Barreiro.
b. Carreteras de la Diputacion.
Dependiendo de la Diputacitn, y de acuerdo con la nueva nomenclatura por ella definida
(todavia no estd aprobada definitivamente), tenemos las siguientes:

N°QOrden  Denominacién Longitud  Anchura Calzada
m. Tot. m. m.

8701 Acceso a Villarrube 1.700 5 4

2502 De Valdovifio a Cerdido 17.850 5-6 4,5-5

4905 De Vilaboa a Balocos 6.800 5 4,5

5404 De Jubia a la Playa de la Frouxeira  13.000 6-10 56

5405 De Castro a Meir4s por Sequeiro 4.600 5 4

7603 De la Feria S.Saturnino al Cobal 10.500 5 4,5

2. La Red Local, formada por el resto de vias municipales, cuyas afecciones a los terrenos
inmediatos vienen establecidas por las diferentes ordenanzas que configuran éste docu-
mento. '
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Art. 31.

Art. 32

10

itaciones de la propiedad.

. Las mérgenes de la Red Viaria Interurbana, cuando discurren por suelo no urbanizable,
estardn sometidas a las limitaciones de propiedad y servidumbres que determina la Ley
25/88, de 28 de Julio, de carreteras en el caso de las Carreteras Estatales, y a las limitacio-
nes de propiedad y servidumbre que determina la Ley 6/1.983, de 22 de Junio, en el caso
de las carreteras no estatales de Galicia.

2. Las mdrgenes de la Red Viaria que discurre por suelos urbanizables y urbanos, estaran so-
metidas a las condiciones que las N.S.M. establezcan para éste tipo de suelo.

Caracteristicas de la red viaria.

1. En los planos correspondientes se sefialan el trazado y las caracteristicas de la Red Viaria
Urbana, y las secciones y rasantes adoptadas.

2. En el suelo urbanizable, los Planes Parciales completardn y precisardn en el &mbito del te-
rritorio Ia ordenacion de la red viaria local, establecida por las N.S.M.

3. El Ayuntamiento aprobard un Plan de Viales Publicos del término municipal en el que se
establecera no sélo el trazado de los mismos, sino sus caracteristicas y anchura. En caso
de disconformidad, al asignarse linea edificatoria, el retranqueo serd determinado por el
Ayuntamiento fijando los términos del vial afectado.

Cesion de viario.

Siempre que por los propietarios se efectie de forma voluntaria la cesién de viales que figu-
ran en el planeamiento, ésta superficie cedida computard siempre a los efectos de alcanzar la
superficie minima de parcela.

Este criterio se mantiene asimismo para otro tipo de cesiones para espacios publicos (zonas
verdes, espacios libres y equiparmientos en general).
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Art. 34.

Art. 35.

11

El sistema general de espacios libres del Municipio de Valdovifio, viene configurado por los
espacios existentes de caracter ciudadano y los previstos por éstas N.S.M. con tal fin.

Condiciones de uso.

En los espacios asi definidos, adem4s del uso como tal zona verde se admiten los usos de-
portivos y de aparcamiento, con las limitaciones de su no cubricién salvo con estructuras li-
vianas, desmontables y de cardcter temporal.

La construccién de éstas instalaciones compatibles requerird siempre la redaccién de un
Proyecto de Urbanizacién, que habrd de valorar las necesidades sociales en la zona y garan-
tizar lo adecuado de las instalaciones al cardcter ambiental del espacio libre de que se trate.

Terrenos de propiedad privada.

Los terrenos particulares que segin las N.S.M. queden afectados por la calificacion de espa-
cios libres, o constituyan enclaves en suelos de dominio piiblico, podrén ser expropiados de
acuerdo con lo que dispone el art. 132 de la Ley del Suelo para someterlos, en cuanto a titu-
laridad y destino, al régimen de dominio publico.

Los terrenos adyacentes a la Laguna han sido incluidos dentro del sistema general de espa-
cios libres, plantedndose como objeto de una actuacién de cardcter deportivo dénde ubicar
distintos tipos de equipamientos de esa naturaleza, campos de deportes, fiitbol, tennis, poli-
deportivos al aire libre e, incluso, la posibilidad por su dimensionamiento de poder estable-
cer un campo de Golf.

A los efectos de edificabilidad se establece un aprovechamiento de 0,05 m%/m?, es decir, 1
m? de construccién por cada 20 m? de suelo libre para, concentrdndolos en las zonas proxi-
mas a la edificacién actual, acoger equipamientos al servicio de las instalaciones (clubes, ca-
feterias, motel, etc.) asf como viviendas unifamiliares. La limitacién de alturas serd de B + 1P.
El Plan Especial a realizar establecerd la localizacién final de los edificios, que siempre se
mantendran como minimo a 100 m. de la linea del deslinde maritimo terrestre.
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Art. 37,

Art. 38.

12

ktema general de equipamientos comunitarios.

Definicién.

Comprende el sistema general de equipamiento comunitario todos aquellos centros al servi-
cio de la poblacién.

Se clasifican, de acuerdo con los siguientes tipos:

1. Equipamientos docentes.
Centros docentes, publicos o privados, para cualquier nivel de ensefianza.

2. Social-Asistencial.
Integra al resto de los usos de equipamientos: administrativo, cultural, mercados, sanita-
rio, recreativo, deportivo, cementerio, etc.

3. Todos los terrenos pertenecientes al Ayuntamiento, Iglesia y Cooperativas que estén en la
actualidad destinados a uso comunitario (Iglesias, Cementerios, Atrios, Campos de Fiesta y
similares) se entenderdn como de equipamiento dentro de sus ubicaciones. Estén reflejados
éstos equipamientos en los planos 0-1a, 0~1b, 0-1c, asi mismo al final de éste capftulo se
relacionan éstos equipamientos acompafiados de sus respectivos planos parcelarios.

Modificacion de equipamientos.

El suelo destinado a equipamiento docente o social-asistencial, no podra destinarse a otro
fin. La mutacién de destino requerird la modificacién puntual de las N.S.M., estableciendo
otro suelo para el equipamiento que se pretende modificar.

Los suelos publicos asi calificados podrén utilizarse como espacios libres, en tanto no se
contruyan los equipamientos previstos.

En caso de necesidad, podrd modificarse la calificacién de equipamiento docente por ¢l so-
cial-asistencial, o viceversa. Para ello, serd necesaria una justificacién adecuada de las razo-
nes que lo aconsejan.

Edificabilidad de los equipamientos.

Los equipamientos se entenderdn siempre piiblicos. Con cardcter general, las parcelas que
las N.S.M. contempla como destinadas a equipamiento tendrdn la siguiente edificabilidad:

- Equipamiento docente: 0,5 m%/m?
— Equipamiento social-asistencial: 1,0 m¥%m?2.
Esta edificabilidad se entiende como méxima en las parcelas que en suelo urbano aparecen

con ese fin. En casos excepcionales, en equipamientos de naturaleza piiblica, se podrd incre-
mentar la edificabilidad establecida justificandolo adecuadamente.

En el caso de equipamientos existentes, Ja edificabilidad serd la que en la actualidad tienen.

Asimismo, cuando el equipamiento se encuentra formando parte de solares o edificios espe-
cificos (suelo intensivo en manzana cerrada, u otro), la edificabilidad serd la derivada de
aplicar las ordenanzas concretas para esa ordenacion.
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los terrenos de uso comunitario que se clasifican como equipamientos
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: Situacién — Meirés Situacién — Meirds
Escuela Piiblica de Montefaro Iglesia S. Vicente Meirds, Cementerio ¢ insta-
— laciones parroquiales
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~Situacién — Sequeiro Situacién ~ Sequeiro.
‘glesia parroquial de Sta. Maria de Sequeiro, Iglesia de San Bartolomé de Lourido, Atrio y
Cementerio, Campo de fiesta y pista polideportiva. Cementerio.
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Situacién - Sequeiro. Situacién — Lago.

Escuela Piblica de La Carreira. Escuela Piblica, hoy en desuso, en Mosende.
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Situacién — Lago.

Iglesia de Santiago Apéstol, Cementerio, Rectoral, Parque Publico
Pardo Bazdn, Escuela Pablica, Edificio e instalaciones complemen-
tarias.
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Situacién — Valdovifio. Situacién — Valdovifio.
Capilla de San Mamed. Capilla de San Miguel y pista polideportiva.

Situacién — Valdovifio. Situacion — Valdovifio.
Escuela Piblica de Avifio Capilia de Las Nieves.



Situacién — Valdoviiio.
Iglesia parroquial de Sta. Eulalia y Cementerio.

Situacién — Pantin.
Escuela Piiblica de la Ramalleira.

Situacién - Pantin.
Capilla de San Martifio.
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Situacién -~ Pantin.
Iglesia parroquial de Santiago, Cementerio e ins
talaciones parroquiales.



Situacién - Villarrube. Situacién — Villarrube.
Iglesia parroquial de San Martifio, Cementerio, Capilla da Fame.
Escuela Piblica y pista polideportiva.
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Situacién ~ Vilaboa. Situacién — Vilaboa.

Iglesias parroquiales de S. Vicente, Cementerio e Complejo deportivo.
instalaciones complementarias.
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Sitvacién — Vilaboa.
Escuela Piblica de Pena do Boi.
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Situacién — Vilaboa.
Centro Cultural Rosalia.
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Situacién — Loira,
Escuela Piblica, hoy en desuso, de Loira.

Situacién — Loira.
Iglesia nueva de S. Pedro de Loira y Cementerio.



Situacién — Loira.
Iglesia vieja de S. Pedro de Loira y Cementerio.

Situacién — Meirds,
Capilla.
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Situacién — Meirdés,
Campo de la fiesta.
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Art. 39.

Art. 40.

20

. Sistema general de infrad truétu ¥ £ basicos.

Definicién.

El sistema general de infraestructirseBasicas y servicios lo componen el conjunto de ele-
mentos que hacen posible la prestaci6n de los servicios urbanisticos indispensables de abas-
tecimiento de agua, saneamiento y depuracién de agua, eliminacién de resfduos s6lidos, ver-
tedero de basuras y red eléctrica a la ciudad.

Los elementos que lo configuran son de tipo lineal, conductos y espacios inmediatos de ser-
vidumbre para sus tendidos o puntuales para la localizacién de depésitos, depuradoras, ba-
sureros, estaciones transformadoras, servicios pdblicos municipales y otros. (Teléfonos, FE-
NOSA).

Proteccion del trazado de infraestructuras.

La proteccién a establecer sobre la redes o elementos puntuales respetard los reglamentos y
disposiciones que promulgan los organismos e instituciones competentes.

Los trazados de las redes, aparecen safializados en los diferentes planos que sobre la pro-
puesta de servicios urbanisticos se presentan.
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Art. 42.

21

De conformidad con lo dispuesto en la legislacién de Costas y Puertos, son de uso y domi-
nio piblico la zona maritimo—terrestre o espacio de las costas que bafia el mar en su flujo,
donde alcancen las mayores olas en los temporales ordinarios y las playas, esto es, las ribe-
ras del mar formadas por arenales o pedregales de superficie plana, con vegetacién nula o
escasa y caracteristica.

El régimen de la zona maritimo—terrestre y de las playas ser4 el que determine la legislacién
especifica que las regula y, por tanto, en lo referente a zonas de servidumbre y proteccion se
estard sujeto a lo fijado por la Ley de Costas en su Capitulo I, art. 23, 27 y 28, que estable-
cen que la servidumbre de proteccién recaeré sobre una zona de 100 m. medida tierra aden-
tro, desde el limite de la ribera del mar (art. 23.1). La servidumbre de trdnsito recaera sobre
una franja de 6 m., medidos tierra adentro, a partir del limite inferior de la ribera del mar en
lugares de transito dificil o peligroso podrd ampliarse hasta 20 m. (art. 27.1 y 27.2).

La servidumbre de acceso piblico y gratuito se establecerd en los planes y normas de orde-
nacién territorial y urbanistica del litoral, que preveerdn suficientes accesos al mar y aparca-
mientos fuera del dominio publico maritimo—terrestre. A éstos efectos, en las zonas urbanas
y urbanizables los accesos de tréafico rodado deberdn estar separados entre sf, como méaximo,
500 m. y los peatonales 200 m. (art. 28.1 y 28.2).

La linea probable de deslinde se encuentra reflejada en los planos correspondientes y serd de
cardcter provisional.

Sin perjuicio de lo anterior, y por razones urbanisticas, estardn sujetas asimismo a lo si-
guiente:

Condiciones de uso.

En las playas quedan taxativamente prohibidas las construcciones o instalaciones de cardcter
permanente, a excepeién de las instalaciones para servicios pablicos relacionados con el li-
toral como embarcaderos y plataformas.

Se admiten, con cardcter provisional, los usos deportivos siempre que no exijan cubricién ni
obras de fébrica.

La Ley de Costas y sus futuros reglamentos establecerdn el régimen de la actuacién sobre
éste 4mbito.

— Relacién entre el Sistema General de Espacios Libres y el dominio publica maritimo de
titularidad estatal,

Con independencia del documento de ordenacién urbanistica de recuperar la mayor parte
del borde maritimo para usos pdblicos y fundamentalmente espacios libres, lo que garanti-
zar4 su uso y disfrute abierto a toda la poblacién tal como se propone, es necesario resefiar:
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las zonas que aparecen resefiadas en la cartografia 1:5.000 como dominio piblico ma-
imo y sus zonas de servidumbre, se estaré sujeto a lo dispuesto en los articulos 24 y 25
flc 1a Ley de Costas, que establecen los usos permitidos en las zonas de dominio publico y
proteccién litoral.

b. Toda la ocupaci6n de los bienes de dominio piblico maritimo con obras e instalaciones, es-
tard sujeto a la previa concesi6n o autorizacién, por parte de la administracion competente.

¢. Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas, situadas en
zonas de dominio publico o de servidumbre, se regirdn por lo especificado en la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley de Costas.

De acuerdo con la sentencia 149/91 del Tribunal Constitucional, los usos permitidos en la
zona de servidumbres de proteccién de costas estardn sujetos a la autorizacién de la
Comunidad Auténoma gallega.
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Art. 43.

Art. 44.
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Definicion.

Constituye el suelo no urbanizable la mayoria del territorio municipal que, por sus condicio-
nes naturales y sus caracteristicas ambientales, paisajisticas o ecolégicas, su valor producti-
vo agropecuario, forestal o ganadero y su estructura de niicleos rurales tradicionales, confi-
guran el espacio rural.

Por razén de la clasificacién del suele de la Ley y consecuencia del modelo territorial exis-
tente, se convierte en el verdadero protagonista del planeamiento.

Su 4mbito queda reflejado en el plano nimero 1 "Clasificacién y delimitacién del suelo del
TM.™

Categorias.

El suelo no urbanizable se subdivide, de acuerdo con la zonificacién propuesta, en las si-
guientes categorias:

1. Suelo no urbanizable de proteccion especial.

2. Suelo no urbanizable comun.
3. Suelo de nicleos rurales.
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. Usos caracteristicos.

Art. 46.

Art. 47,

Art. 48.

Art. 49.
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Se consideran usos caracteristicos del suelg/ho urbanizable los siguientes:

a. Los que engloben actividades de prodliccién agropecuaria, entendiendo por tal la agricul-
tura extensiva en secano o regadio, horticultura, floricultura, cultivos especiales a la in-
temperie o bajo invernadero.

b. Los que engloben actividades ligadas a las explotaciones forestales.
¢. Los que se relacionen con el uso ganadero.

d. Los existentes en los nicleos rurales.

e. El de defensa militar, vinculado a las instalaciones existentes.

Usos permitidos.

a. Los vinculados al ocio y actividades culturales.
b. La acampada, en los lugares que especificamente se determinan.

c. Los vertidos de residuos en vertederos delimitados y controlados, de custodia municipal
y/o autorizados por la Administracién.

d. Los usos de infraestructura e instalaciones al servicio de 1a carretera.
e. Los usos declarados de utilidad piblica e interés social.

f. El uso residencial en su forma aislada, o englobado dentro de niicleos rurales con otros
usos compatibles (comerciales, industriales, dotacionales).

Regulacién del uso forestal.
1. Comprende las masas arbdreas susceptibles de aprovechamiento maderero y las dreas de

monte bajo, en las que se incluyan fundamentalmente:

— Bosque autéctono.
— Repoblaciones y monte bajo.

2. Se permite éste uso en todos los tipos de suelo no urbanizable.

3. Se prohibe la tala de las 4reas de bosque autdctono, permitiéndose la entresaca con res-
pecto a la legislaci6n sectorial de montes y las caracteristicas del bosque.

4. La tala y explotacién de dreas de repoblacién se ajustard a su legislacion sectorial, cupien-
do la denegacién de la licencia para ejecutarlas cuando exista peligro de clara degradacion
ecoldgica.

Regulacién del uso ganadero.

Comprende todas aquellas instalaciones vinculadas a la cria y explotacién de animales. Las
granjas o establos se localizardn a las distancias establecidas por la legislacién sectorial vi-
gente, de otras instalaciones, edificaciones o niicleos rurales.

La parcela minima seré de 2.000 m? y la ocupacién en planta de las instalaciones no supera-
r4 niinca el 40%. La separacién a ejes de camino serd, como minimo, 7 m. (4 m. de separa-
cién para cierres y 3 m. de edificacion a cierres).

Regulacién de usos de produccién agraria.

Comprende los usos vinculados con actividades agricolas. Distinguiremos agricultura exten-
siva, horticultura y viveros.






