NORMAS SUBSIDIARIAS DE ORDENACION MUNICIPAL
DEL AYUNTAMIENTO DE VALDOVINO

MEMORIA Y NORMATIVA

ra facer constar que 0 presente documento ,

DILIXENC!A.- Pa o evincial d )
dade a Comision Provincial de AVUNTAMIENTO DE VALDOVIRIO

12 conformi
6 que deu a sua ¢ 4 GG
'tr ismo de A Corufia, segundo acordo de data. £ 74 Texto Refundicc aziapludo segln acuerdo
o modificacions sinaladas no anterior acordo de de aprobacion detinitiva de la C.PU.-
5

R I 1

de 28.10.93 y rgjrendado por el Pleng

DOCUMENTO

AP, DEFINIT.VA
ENERO 1.994

GONZALEZ-CEBRIAN Y COLABORADORES




. INTRODUCCION

INDICE

. ESQUEMA DIRECTOR TERRITORIAL. CLASIFICACION DEL SUELO.

. SUELO URBANO.

3.1. Criterios para la clasificacién del suelo urbano.

3.2. Objetivos y directrices para la intcrvencién sobre el nicleo de Valdovifio-Aties.
3.3. Objetivos y directrices para la intervencién sobre el nicleo de Lavacerida.

3.4. Objetivos y directrices para la intervencién sobre Taraza-Géindara-Padin

. SUELO URBANIZABLE O APTO PARA URBANIZAR

4.1. Criterios para la clasificacion del suelo urbanizable.
4.2. Objetivos y directrices para la intervencién sobre la finca de Pedregds (Lago y Meiris).
4.3. Objetivos y directrices para la intervencién sobre suelos residenciales en Valdovifio-Atios.

. SUELO NO URBANIZABLE.

5.1. Niicleos rurales en suelo no urbanizable. Objetivos y directrices.
5.2. Suelo no urbanizable de proteccién especial.
5.2.1. Litoral. Objetivos y directrices para la intervencidn.

5.2.2. Forestal. AVUNT Mﬂ.lﬁﬁw
5.3. Suelo no urbanizable comun. e adaprado segun acuerdo
Texto fufundicd g—liptva de 1a C PU.-
TIV rooacion getinil s
+ OBJETTVOS TURISTICOS. ?fé gg‘?o.erauy retrendgo por el Pleno
.y Munic alen sesicnd |
6.1. Introduccion. P El Secrogt

6.2. Objetivos,
6.3. Actuaciones propuestas.

. ACTUACION SOBRE EL NUCLEO DE VALDOVINO-ATIC:

7.1. Calificacion del suelo.

7.2. El trazado viario

7.3. Espacios libres y equipamiento ptblico.
7.4. Servicios urbanisticos.

7.5. Las dimensiones de la actuacién.

o
13

SECRETARIA
W
Jipow

. ACTUACION SOBRE EL NUCLEQ DE LAVACERIDO.

. LA GESTION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.

9.1. Antecedentes.
9.2. Propuesta de gestién en suelo urbano. Valdoviiio-Atios y Lavacerido.
9.2.1. Las unidades de actuacion en suelo urbano.
9.3. La gestién del suelo urbanizable o apto para urbanizar: Los Pedregas.
9.4. Orden de prioridades y evaluacién econémica de las actuaciones pablicas previstas.



—

B

-—-—-—-1

-

AYHNTAMIENTO DE VALDOVIND

Foui il Lo @ .&piado segln acuerda
dnan dingiva de la CRU.- 1
de o el Pleno
M s seo el _;.95*'- SECRETARIA
~ ot
resente trabajo representa la propuesta ca del equipo redactor a la problemadtica exis-

ticipacién publica.

Su presentacién se ha retrasado como consecuencia de los cambios politicos derivados de las dlti-
mas elecciones municipales y el perfodo de participacién piblica que se produjo con el Avance,
que permitié una aproximacién mucho mds precisa a la problemética municipal, asimismo por la
problemdtica derivada del preceso participativo vinculado a la aprobacién inicial.

Por otro lado, se necesitd trabajar asimismo en la adaptacién del presente trabajo a la Ley del
Suelo de Galicia. Posteriormente por un nuevo proceso de exposicion piiblica, encaminado a sefia-
lar las modificaciones sustanciales que se produjeron en el documento.

Asi pués, las propuestas que se exponen de actuacién sobre el término municipal en conjunto y
sobre los diferentes niicleos rurales, asf como las directrices de la intervencién sobre Lavacerido y
Valdovifio, tanto en las delimitaciones propuestas como en las calificaciones del suelo adoptadas,
se han realizado en funcién de los mayores trabajos efectuados y en base a las sugerencias y dife-
rentes alegaciones que se han realizado durante el perfodo de informacién publica al Avance y do-
cumentos de aprobacién inicial expuestos.

Los andlisis efectuados sobre la realidad municipal nos han permitido establecer un diagndstico de
la situacién urbanistica de Valdovifio que pretendemos exponer, y nos permitiria establecer las
propuestas de ordenacién municipal que consideramos indispensables para la resoluci6n de los
problemas detectados.

La discusién municipal de los diferentes documentos presentados por el equipo redactor, la acepta-
ci6n de muchas alegaciones, las directrices del Ayuntamiento y €l deseo de realizar un documento
vélido para los problemas existentes, han configurado el presente Plan, que se aparta del inicial-
mente elaborado por el equipo, pero se corresponde con 1a voluntad municipal y las posibilidades
de su aprobacidn.

Valdovifio presenta, desde nuestro punto de v1sta, unas caracteristicas especificas que obligan a un
determinado tipo de actuaciones.

a. Por un lado, la importancia y belleza de su litoral, unido a Ia presencia de espacios de alto valor
ecolégico y paisajista, que obliga a establecer politicas especificas de proteccién que se demues-
tren viables con una realidad inmediata.

b. Por otro lado, la existen:cia de una poblacién dispersa en numerosos micleos que obligan a jerar-
quizar éstos, estableciendo su valor especifico y las formas de actuacién de cada uno de ellos.
Asi en un primer andlisis aparecen claramente los niicleos del 4mbito litoral, el definido entre la
cametera Ferrol-Cedeira y la costa, como los de una més perentoria necesidad de ordenar y, de
éstos, los de Valdovifio y Lavacerido con una atencidn especial.

c. La problemética derivada del acceso a la propiedad por parte de vecinos de Meirds de la finca
de los Pedregds, obligar# a la definicién de una actuacién urbanistica, donde permitiendo un uso
lucrativo a sus propietarios (explotacién de algtn tipo de edificacién) mantenga al mismo tiem-
po el necesario respeto a la naturaleza que asegure la proteccién de las caracteristicas de €sta.

La importancia de los espacios a proteger obligardn a un estudio detenide de sus caracteristicas in-
trinsecas que, si bien se han hecho manifiestas en los casos de la Laguna y los arenales de la
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eira, permanecen todavia sin precisar en casgéomo las marismas, piﬁ?aﬂc?‘aﬂtin o las pla-
ie Baleo o Villarrube, dénde se deberdn eviflr actuaciones similares a las acontecidas en la de

La actuacién a emprender sobre los distintos nicleos merecen as{ mismo una concreccién mayor
que la que se realiz6 con el Avance.

1.1. Fases anteriores.

La intervencién del equipo técnico firmante sobre el municipio de Valdovifio se realizg, en primer
lugar, a través del concurso piiblico de ideas que sobre la ordenacién urbanistica del municipio se
realizé en su momento.

En dicho concurso se establecié ya una metodologia de trabajo y un Avance de intenciones y de
propuestas de ordenacién que posteriormente se llevarfan a acabo con la redaccién de los docu-
mentos iniciales.

No obstante, dificultades con el Ministeric de Defensa para sobrevolar la zona y dificultades admi-
nistrativas en el desarrollo del convenio entre Ayuntamiento e Instituto Geogréfico Catastral, enca-
minado a facilitar documentacién cartogrdfica y parcelaria a escala 1:2.000 al equipo redactor,
obligaron a éste a elaborar, a partir de ortofotos, planos a escala de los nicleos de Valdovifio-Atios
y Lavacerido-Taraza, donde las intervenciones se hacfan prioritarias.

Con fecha septiembre de 1.985 se hizo entrega al Ayuntamiento de la Informacién Urbanistica y
Diagnéstico, asi como del Avance de la Ordenacién consistente en propuestas de intervencién so-
bre el término municipal, los nicleos de Valdovifio- Atios, Lavacerido-Taraza y la delimitacién de
Ia totalidad de los diferentes niicleos rurales del municipio.

Dicha documentacién, después de haber sido analizada y ratificada por la Corporacién Municipal,
fue expuesta al publico.

Copia de la documentacién presentada en ésta fase se acompafia formando parte integrante de la
documentacién de las N.S.M.

1.2. El proceso de participacién piiblica.

El Avance fue expuesto a los grupos politicos municipales en Octubre de 1.985, exponiéndose al
puiblico durante los primeros meses de 1.986. Se realizaron una serie de actos divulgativos sobre la
exposicién publica y se recotrisron las diferentes parroquias del municipio con actos explicativos
de las Normas.

Se presentaron 126 sugerencias al documento del Avance, lo que da idea del grado de participa-
ci6én que se produjo.

Establecida una comisién municipal integrada por representantes de todos los grupos municipales
(PS.O.E, CP. y BN.PG.) y del equipo técnico se procedié, a lo largo del afio, a un andlisis ex-
haustivo "in situ” de las diferentes sugerencias presentadas.

Estas se centraban fundamentalmente en los siguientes aspectos:

1. Sobre niicleos rurales, planteando la inclusién de terreno dentro de las delimitaciones de los nui-
cleos, o bien lo contrario, fundamentalmente en la parroquia de Loira.

2. Sobre suelos no urbanizables de proteccién especial, planteando su exclusién de la proteccion.
La mayoria correspondian a los suelos inmediatos a la Laguna, zonas del litoral y forestales.
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R el niicleo de Valdovifio-Atios.

4/ Planteando la eliminacién de suelos urbanizables.

“"— Planteando la inclusién dentro del suelo urbano.

— Planteando afecciones por trazados viarios o zonas libres.
~ Planteando dimensiones menores de parcelas.

4. Sobre el niicleo de Lavacerido-Taraza.
- Planteando temas similares a los anteriormente resenados.
5. Temas de tratamiento industrial en el municipio.

6. Temas de oposicién a la proteccién de la playa de Villarrube.

Durante los meses finales del 86 y comienzos del 87 se trabajé en dichas modificaciones, buscan-
do el reajuste definitivo de la propuesta.

Esta qued6 detenida como consecuencia del proceso electoral y la necesaria vinculacién de 1a nue-
va Corporacién al documento urbanistico, al mismo tiempo que se procedié a la adaptacién de la
propuesta a los nuevos requerimientos derivados de la Ley de Adaptacién del Suelo a Galicia, asf
como diversas instrucciones emanadas de diferentes administraciones.

El primer documento de aprobaci6n inicial expuesto al piblico en el mes de Agosto de 1.988, mvo
una participacién excepcional produciéndose como consecuencia de la misma, y de la voluntad
politica municipal, modificaciones que fueron consideradas como sustanciales y, por lo tanto, ne-
cesarias de ser expuestas nuevamente al piiblico.

A comienzos de 1.989 se presenta de nuevo el documento modificado a exposicién piblica, origi-
nandose de nuevo un importante niimero de alegaciones, si bien muchas de ellas se limitan a insis-
tir en aspectos ya resefiados en la primera exposicién.

Con la presentacién de éste documento se abre el proceso final para dotar a Valdovifio de un nue-
vo instrumento de ordenacion urbanistica.

— La participacién piiblica.

Expuestas las N.S.M. aprobadas inicialmente al piiblico en el verano de 1.988, se produjo una im-
portante participacién vecinal, presentdndose un total de 204 alegaciones.

La mayorfa de las mismas incidian sobre los niicleos de Valdovifio-Atios y Taraza-Lavacerido.

Un nimero menor hacian hincapié en el mundo rural, fundamentalmente en lo referente a clasifi-
caciones de suelo y delimitacién de nicleos rurales.

El proceso de andlisis y aceptacién de parte de las sugerencias ha sido laborioso por su importante
niimero relativo, habiéndose modificado en base a ellas un gran nimero de los trazados viarios de
Taraza asf como muchos aspectos de la ordenacién propuesta para Valdovifio-Atios.

El andlisis detallado de las alegaciones se ha realizado en un documento especifico.

Asimismo, y consecuencia de la necesaria revisién global del documento al considerarse muchas
de las alegaciones, se han producido modificaciones de relativa importancia en el documento que
aconsejarfan su nueva exposicién. Estas modificaciones se centran syse@®tmeute en los siguien-
tes aspectos: :
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Se trata de potenciar el caricter de espacio libre de esos terrenos, plantedndose una alternativa
de uso deportivo al aire libre en la zona més préxima al lago.

2. Eliminacién del suelo urbanizable que habia sido aprobado plenariamente en la zona de
Villarrube, de acuerdo con la politica derivada de 1a Direccién General de Puertos y Costas,

3. Modificaciones del trazado viario en la carretera a Cedeira, como consecuencia de las actuacio-
nes realizadas en esa zona.

4. Protecci6n de los diversos yacimientos arqueol6gicos existentes en el T.M., atendiendo a los da-
tos facilitados por la Consellerfa de Cultura de la Xunta de Galicia.

5. Modificaciones de detalle en la Normativa, como consecuencia del informe del aparejador mu-
nicipal, encaminado a una mejor concrecién del articulado.

6. Otras modificaciones derivadas de la aceptacién de alegaciones.

Asimismo, y consecuencia de una decisién municipal, se incorpora un 4mbito sujeto a la redac-
ci6n de un Plan Especial encaminado a regular, de comiin acuerdo con la Demarcacién de Costas,
los posibles usos inmediatos a la playa de la Frouxeira, entre ésta y el suelo urbanizable de la finca
Los Pedregas.

La segunda exposicién publica, como consecuencia de las modificaciones resefiadas, se adopt6 la
decisién de exponer de nuevo el documento de las N.S.M. produciéndose nuevas alegaciones, la
mayoria repeticién de las anteriores denegadas, y algunas que han podido ser atendidas sin alterar
perceptiblemente las determinaciones propuestas.

Estas modificaciones inciden fundamentalmente en los siguientes aspectos:
— Ligeros cambios de trazados viarios.
— Ligeras modificaciones en la Normativa.

— Correccion de errores.
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MA DIRECTOR TERRITORIAL. CLASIFICACION DEL SUELO.

a propuesta de ordenacion municipal que se efectiia trata de responder a la problemdtica munici-
pal, estableciendo desde esa Gptica las respectivas clasificaciones de suelo que se adaptan a la Ley
del Suelo y sus reglamentos, asi como a la Ley 11/1.985 de Adaptacién de la del Suelo a Galicia.

Las Normas Subsidiarias de Ordenacién Municipal que se presentan proponen tres clases de sue-
lo: Urbano, Urbanizable o apto para urbanizar y no Urbanizable, siendo éste (ltimo el verdadero
protagonista de la actuacién, bien a través de la definicién del suelo protegido o la del tratamiento
de los diferentes niicleos rurales sobre ese suelo.

Se define asimismo el sistema de nicleos de poblaci6n, que se hace explicito a través de un plano
que los identifica, estableciéndose asf para los mismos el siguiente tratamiento.

Suelo Urbano.,

Se vincula con el micleo capital Valdovifio-Atios, en base a sus caracteristicas intrinsecas, existen-
cia de elementos urbanos, consolidacién y presencia de servicios urbanisticos. En este sentido, se
entiendo como un niicleo urbano.

Asimismo, y como niicleos rurales tradicionales, se consideran clasificados como urbanos los de
Taraza—Padin—Cantodomuro.

Como niicleo rural de nueva creacion, también sobre suelo urbano, se considera al de Iavacerido.
Suelo Urbanizable.

Como suelo urbanizable se consideran suelos con destino a uso industrial, en las proximidades del
nicleo de Carreira, y los suelos residenciales, sobre la finca de los Pedregds, en Meirds y Lago.

Son suelos destinados a ser desarrollados a través del ordenamiento parcial, asegurando asi un cre-
cimiento futuro.

Suelo No Urbanizable.

El resto del término municipal se clasifica como suelo no urbanizable, aunque con diferentes cali-
ficaciones. Asf tendremos el suelo de proteccién especial, de una especial relevancia teniendo en
cuenta la importancia del litoral en el municipio, asf como la vinculacién del 4rea del embalse.

Asimismo existen otro tipo de protecciones especiales de incidencia en el Ayuntamiento (forestal,
de ambitos militares, etc.).

La mayoria de los nicleos rurales existentes en el municipio se clasifican, asimismo, como suelo
no urbanizable en base a la carencia de condiciones urbanas y su escasa entidad.

En los planos 0-1 y 0-2, Clasificacién del Suelo TM. y sistema de nticleos de poblacidn, se con-
cretan los aspectos considerados.
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Para la clasificacin de éste tipo de suelo se han utilizado critg fios fundamentalmente de consoli-
dacién, aunque atendiendo asimismo a la presencia de servicios urbanisticos.

En funcién de su dimensién, caracteristicas especificas de los niicleos, consolidacién, densidad,
existencia de servicios y equipamientos, aunque en limitada extensién, se consideran como sue-
los urbanos los niicleos urbanos de Valdovifio-Atios y el de nueva formacién, fundamentalmente
con caracteristicas rurales-turisticas, de Lavacerido. Los niicleos rurales de Taraza, Gédndara y
Padin se clasifican asimismo con ésta clase de suelo.

La propuesta de suelo urbano pretende incidir en la ordenacién precisa de viales, espacios libres,
de equipamiento y tipologifas edificatorias, planteadas en clara relacién con las existentes.

El suelo urbano delimitado presenta, fundamentalmente en el micleo de Valdoviiio, carencias im-
portantes en el viario, por lo que uno de los objetivos prioritarios seré el establecimiento de nue-
vos trazados que aseguren un reparto més légico de las parcelas.

Estas propuestas se han realizado en base a los caminos existentes, limites de propiedad, o bus-
cando una racionalidad a las parcelaciones del suelo, por lo que se considera que en gran medida
pueden ser viables.

La atencién a la generacidn de parcelas de dimensiones y caracteristicas urbanas, junto al minimo
pero necesario reequipamiento de esos nicleos, constituyen asimismo aspectos fundamentales de
la ordenacidn.

A continuacién, y para cada uno de los suelos as{ considerados, plantearemos los objetivos y di-
rectrices que se persiguen en las propuestas de ordenacion.

Objetivos y directrices para la intervencion sobre el micleo de Valdovifio-Atios.
El niicleo de Valdovifio se encuentra diferenciado en tres 4mbitos perfectamente identificables:

A. La zona superior de mayor altitud, en la que se encuentran los lugares de Poulo, Cobas,
Grafio, As Paredes, Carreira, con un marcado cardcter agricola, donde la edificaci6n se sitda
al margen de los caminos existentes, siempre sobre tipologias de vivienda unifamiliar exenta
al que se unen dependencias al servicio de la explotacién, hérreos, alpendres, garajes, etc.

Su grado de urbanizacién es muy escaso y el funcionamiento que tiene es similar al de un ni-
cleo rural. El objetivo establecido es ordenar mediante actuaciones sobre las vias y caminos
existentes al desarrollo de la zona, manteniendo su carcter rural al mismo tiempo que se ra-
cionalizan las parcelas y se establecen unas reglas para su desarrollo.

B.Las zonas adyacentes a la carretera Ferrol-Cedeira, sobre todo en su intersecci6n con la carre-
tera a la playa, es la que tiene una componente més urbana, con edificaciones de hasta bajo y
cuatro plantas. El objetivo de la actuacién es favorecer el desarrollo de las funciones més ur-
banas, actuando a través de una normativa més generosa en edificabilidades, parcelaciones y
usos que en otras zonas, manteniendo obviamente la escala existente sin superar las cuatro
plantas (bajo y cuatro plantas altas).

Se trataria de conformar el centro del nicleo para lo que hay que sumar los esfuerzos de ini-
ciativa privada (potenciando su rendimiento) y piblica, actuando en ese sentido mediante la
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” para aparcamiento, de necesaria resolucién en esa zona.

C. La zona entre la carretera general Ferrol-Cedeira y el mar, por su parte inferior, y las actuales
instalaciones docentes en la superior, se ha venido desarrollando (salvo enclaves todavia de
cierta naturaleza rural) como de ciudad jardin, con carencias fundamentales en la urbaniza-
cién y sin un esquema ordenar que rentabilice para la comunidad la mejor utilizacién del sue-
lo y los servicios urbanfsticos.

El proceso de parcelacién que se ha producido ha tendido Gnicamente a maximizar la oferta
de solares, introduciendo calles y caminos de escasa trascendencia urbana en la mayorfa de
los casos.

La actuacién fundamental en ésta zona se centrard en el establecimiento de alineaciones que
recuperen una imagen unitaria para el nicleo, al mismo tiempo que garanticen la mejor distri-
bucién de ese suelo.

En las zonas préximas a la playa se deberd asegurar la presencia de los mayores espacios li-
bres, al mismo tiempo que se ordena a través de actuaciones urbanisticas (Planes Especiales o
Estudios de Detalle, segin los casos) las superficies todavia libres, aunque en muchos casos
ya parceladas y, a veces, vendidas.

La actuacién fundamental en ésta zona seré el establecimiento de alineaciones que permitan,
por un lado, una estructura viaria urbana y, por el otro, la mas adecuada distribucién del suelo
con la consecucidn de alguna zona de equipamiento.

En la zona comprendida entre la carretera y el nuevo paseo peatonal inmediato a la playa se
prevee la ubicacién de equipamientos deportivos y espacios libres, asi como de zona de apar-
camientos.

En las parcelas inmediatas se permitirdn usos de instalaciones turisticas recreativas y hotele-
ras, resolviendo las necesidades de aparcamiento directamente vinculadas a ellas.

3.2. Objetivos y directrices para la intervencién sobre el micleo de Lavacerido.

El niicleo de Lavacerido, pese a su importancia municipal como niicleo de segunda residencia, ha
permanecido al margen del planeamiento apareciendo clasificado en las vigentes Normas
:Complementarias que se revisan como suelo no urbanizable.

La realidad, claramente expuesta en las fotografias y planos que acompafian el presente trabajo,
es obviamente diferente.

Lavacerido ha surgido como consecuencia de la edificacién masiva de viviendas unifamiliares,
casi todas ellas de segunda residencia, al amparo de las excepcionales condiciones de la playa del
rio en Meirés.

Dicha edificaci6n se ha realizado sobre parcelas que van adquiriendo poco a poco las caracterfsti-
cas de urbanas, como consecuencia del proceso parcelatorio ocurrido y de la apertura cada vez
mds frecuente de nuevas vias en condiciones urbanisticas totalmente elemen ia de
firmes, servicios, aceras, €tc.).
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estructura urbana del niicleo responde al esquema elemental de espina de pez, con desarrollo a
bos lados (originariamente el margen orentado hacia la playa y a poniente) aunque Gltima-
mente comienzan a surgir nuevas vias con afanes parcelatorios que aumentan su complejidad.

Ias Normas Subsidiarias abordan ésta situacién y canalizan ese desarrolio estableciendo las cau-
telas necesarias para asegurar un uso racional del suelo que no pugne con el deterioro (ya inicia-
do) de toda la zona, procediendo asimismo a delimitar €l 4mbito territorial de €ste miicleo y esta-
blecer unas ordenanzas edificatorias mas ajustadas.

Se establecen a través de unidades de actuacién que permiten un reparto més justo del suelo, unas
minimas cesiones de suelo destinadas a mejorar las condiciones viarias, de aparcamiento y espa-
cios libres del niicleo al mismo tiempo que permiten, mediante un viario adecuado, proceder a un
reparto parcelatorio més ajustado y congruente con el nuevo papel que ese niicleo adquiere.

Objetivos y directrices para la intervencién sobre Taraza-Gadndara-Padin .

El niicleo de Taraza, se corresponde con un proceso de crecimiento rural fundamentalmente vin-
culado al vegetativo, es decir, nacimientos menos defunciones que han venido produciéndose de
forma sostenida en el tiempo y vinculado a las faenas agricolas inmediatas. La proximidad del li-
toral, asi como ¢l incremento econémico detectado en la zona, ha propiciado una disminucién
paulatina del ndice de habitabilidad (nimero de habitantes por vivienda), incrementéndose el ni-
mero de edificaciones en la zona. Asimismo, ¢l valor turistico del 4rea inmediata ha potenciado
la localizacién de nuevas edificaciones residenciales en el conjunto, si bien mayoritariamente se
sitian en el niicleo inmediato de Lavacerido.

Por todo ello, la estructura rural existente se apoya en los antiguos caminos y, recientemente, en
las pistas ejecutadas como consecuencia de los procesos de concentracién parcelaria, plante4ndo-
se una sustitucién de parcelas agricolas, definidas por su forma y superficie, por una nueva parce-
la edificada sin la lGgica de la subdivisién urbana.

El esfuerzo de la intervencién se centrard, por lo tanto, en obtener unas dimensiones parcelarias
mds acordes con los nuevos usos de la tierra que, poco a poco, van vinculdndose con claridad al
asentamiento residencial, estableciendo una serie de nuevos trazados viarios que tratan de intro-
ducir cierta continuidad al suelo ya tocado por la edificaci6n, al mismo tiempo que ayudan a la
subdivisién de parcelas haciéndolas més acordes para su futura edificacion.

La propuesta se plantea a medio y largo plazo, encaminada fundamentalmente a garantizar en un
futuro la posible apertura de nuevas vias, que inicialmente no se consideran todavia necesarias.

No obstante, en los planos de gestién del suelo que se acompaiian se indica el proceso secuencial de
apertura de vfas que se considera més necesario, a los efectos del desarrollo arménico del nicleo.

Los trazados viarios que se proponen tratan de acomodarse a la 16gica de la divisién parcelatoria,
intentando por lo tanto una gestién posible. Evitan afectar de forma sustancial parcelas y edifica-
ciones, aunque en alglin caso puntual se realicen (siempre en edificaciones auxiliares) como con-
secuencia de una imprescindible geometrfa racionalizadora de los procesos urbanizadores (afir-
mado y dotacién de servicios).

La nueva parcelacién que se propene es la de 1.000 m2 como superficie minima, teniendo en
cuenta el conjunto de las parcelas.

La edificacién que se permite, residencial en régimen de vivienda unifamiliar (aislada o adosada)
o de caracterfsticas comerciales, pequefios talleres y equipamientos, se liggilassigiopre a las dos
plantas (bajo més una) asi como a los 6 m. de altura. En la Normativa el detalle
necesano todos estos aspectoﬂvu NTAMIENTO DE VALDOVIND
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SECRETARIA

riterios para la clasificacion del suelo urbanizz

El suelo urbanizable es aquel que, para poder ser construido, requiere previamente su ordenacién
(a través de un Plan Parcial) su reparto de cargas y beneficios (reparcelacién) y su urbanizacion.

La ordenacién de ese suelo (a través de un Plan Parcial) obligar4 a las cesiones de suelo que esta-
blece la Ley y el Reglamento de Planeamiento.

Los criterios que nos parecen fundamentales a considetar para clasificar éste suelo serian los si-
guientes:

r 1. Existencia de superficies de suelo con una dimensién minima adecuada a una ordenacién.
Podrfa plantearse ya a partir de las 2 Ha., o incluso menor, segtin su posicién urbana.

~- 2. Presuncién de la presencia de pocos propietarios, o si varios, existencia de una organizacion o
ente que los aglutine (compaiifa, cooperativa, junta de propietarios, etc.).

—_ Es indispensable poder establecer relaciones entre Ayuntamiento y personas representativas de
' conjuntos.

3. Que el cambio normativo (modificacién del Plan) establezca ventajas a los propietarios afecta-
dos, o que permitird al Ayuntamiento recuperar parte de las plusvalias que la nueva califica-
ci6én de suelo proporcionara.

- 4. Que interese, manejando edificabilidades, concentrar las edificaciones en alguna zona (au-
mentando alturas o disminuyendo parcelas minimas) para disminuirlas o erradicarlas de otras.

. 5. Cuando sea una préctica necesidad para redistribuir beneficios y cargas que de otra forma seria
imposible abordar por acciones expropiatorias,

De acuerdo con lo anterior, y teniendo en cuenta las dificultades practicas para la gestién y ejecu-
cién posterior de esos tipos de suelos, se proponen como urbanizables los siguientes sectores:

1. Finca de los Pedregds.
Dos sectores que se corresponden con partes de la finca sobre las parroquias de Meiras y Lago.

— 4.2. Objetivos y directrices para la intervencién sobre la finca de los Pedregas.

El tratamiento de la fina "Los Pedregds” es uno de los objetivos fundamentales de las Normas
- que se realizan.

En éste sentido, se establecen los siguientes objetivos y directrices sobre ella:

- 1. Prohibicién de utilizarla para extraccién de 4ridos.

2. Biisqueda de usos alternativos a su situacién actual. En ese sentido se prevee la posibilidad
edificatoria, siempre que se ajuste a las determinaciones del Plan Parcial de necesaria redac-
cién, el cual seguird los siguientes criterios:

a. Reajuste de las propiedades:
La actual divisién parcelatoria de la finca introduce un alto grado de complejidad a las posibles

actuaciones futuras, ya que las parcelas que se han generado no tienen unas caracteristicas de
parcelas urbanisticas, tanto por su dimensién como por su localizacion. :
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Esta propuesta, la 16gica dentro del concepto de suelo urbanizable, podria encontrarse con
grandes dificultades dada la parcelaci6n que sobre la finca se ha realizado. Parcelacion que,
con esquemas de reparto de suelo agricola, plantea ahora dificultades para su pase a urbano.

Por ello, la propuesta que se formula para el desarrollo del planeamiento parcial, siempre nece-
sario, comprende las dos situaciones. La primera, que implica una nueva divisién del suelo, en
ese sentido la Cooperativa deberfa de nuevo actuar como organizacién que asumiera el papel
de Junta de Compensacion.

La segunda, basada en el desarrollo del Plan Parcial, tomando como elemento fundamental en
su redaccidn el parcelario existente, disminuye las posibilidades edificatorias, introduce aspec-
tos reguladores del proceso edificatorio, pero asegura una mayor simplicidad al proceso.

Se desprende, por ello, que se plantean dos alternativas de desarrollo de planeamiento parcial
para los Pedregds; una con el espiritu de la Ley, reajuste de propiedades como consecuencia de
una nueva ordenacién y necesidad de cesiones.

Una segunda propuesta atendiendo a la situacién actual de la finca matriz, es decir, el grado de
parcelacién existente, y con menores posibilidades edificatorias.

b. Nuevas dimensiones de las parcelas.

Parece obvio que sélo parte de la finca Pedregés serd utilizada con fines edificatorios, y éstos
deberan situarse en la localizacién que sea mas idénea, tanto para los usos turisticos que se vis-
lumbran para la zona como a los derivados de la racionalidad urbanistica (proximidad a los
servicios, menores costos de urbanizacién, grado aconsejable de compacidad, etc.).

Los tamarios de las parcelas susceptibles de ser edificadas oscilardn entre los 3.000, 1.500 y
1.000 m? segiin los casos.

¢. Definicién de dmbitos para la actuacion.

La zona, en su conjunto, se dividird en diferentes dmbitos que recojan por una parte la posibili-
dad edificatoria (se prevee la posibilidad de ubicar dos zonas con éstos fines, dénde habrfa que
culminar la edificacién al menos del 80 u 85% de la superficie primera para poder acometer la
segunda, ésto en cada parroquia). Este criterio busca las rentabilidades de aglomeracidn, al
mismo tiempo que impide la aparicién indiscriminada de edificaciones por toda la zona, con lo
que ello representa la ruptura en el paisaje y més en una zona como a la que nos referimos, de
situacifn estratégica.

A la zona de edificacién le acompariardn otras zonas para repoblacién forestal, utilizacién
agropecuaria o espacio comunal.

d. Criterios de intervencion.

Los criterios de intervencién anteriores se refieren tanto para la finca situada en Lago como pa-
ra la situada en Meirds.

e. Caracteristicas para la redaccién del Plan Parcial.

En la Normativa se establecen las caracterfsticas a tenge#Py
Parcial.

a la redaccidn del Plan
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Pie el conjunto de la finca Pedregds, y como orientadores del futuro desarrollo urbanistico
€] sector, las Normas definen la minima estructura viaria que permita el posterior desarrollo
de la urbanizacién. Dicho viario, de obligado cumplimiento en el desarrollo del necesario Plan
Parcial, tendrd presente en su trazado las condiciones actuales de la zona para apoyarse en par-
te de los viales ya existentes, con los criterios establecidos en los puntos anteriores.

2. Zonas clasificadas como suelo no urbanizable de proteccion.

En las zonas de la finca que queden calificadas como suelo no urbanizable de proteccitn se
propiciard Ia repoblaci6n forestal de dichos terrenos, permitiéndose talas concertadas.

Asi mismo, tal como se establece en la Normativa para el suelo no urbanizable de proteccién es-
pecial :Litoral, se permitird de forma excepcional la localizacién de equipamientos deportivos y
de ocio, de naturaleza ptiblica, y siempre que sean aprobados por mayoria corporativa cualificada.

Objetivos y directrices para la intervencién sobre suelos residenciales en Valdovifio-Atios.

En las zonas de borde con el suelo urbano se propone la clasificacion de dos sectores urbaniza-
bles de baja densidad, 0,2 m2/m2, con el fin de ser desarrollados en régimen de vivienda unifa-
miliar aislada o formando conjuntos. Las directrices normativas de el Plan Parcial vienen esta-
blecidas en el Titulo IV, Capitulo 2 de éstas Normas.
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Rrdcyy amente la totalidad del término municipal se encuentra clasificado de ésta manera, si bien
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ﬂ“’ig- o N giferentes caracteristicas, consecuencia de su diversidad.

g, cleos rurales en suelo no urbanizable,

Se clasifican dentro de ésta categoria el conjunto de niicleos existentes en €l municipio y que, por
sus dimensiones y caracterfsticas intrinsecas, no se han considerado urbanos pudiendo desarro-
llarse perfectarnente bajo ésta clasificacién.

- T 7T T )

En documento monogréfico presentado con el Avance se analizan los diferentes miicleos, asi co-
mo se establecen propuestas de delimitacién y actuacién sobre ellos que se concretan en €ste do-
cumento final.

S

5.2. Suelo no urbanizable de proteccién especial.

Dentro de éste epigrafe definiremos el suelo que por sus condiciones especificas se hace acreedor
al establecimiento de protecciones sobre €l.

Tenemos que distinguir los siguientes.
5.2.1. Litoral.

Hace referencia al protegido con finalidades paisajisticas y de proteccién medio-ambiental, si
bien engloba protecciones ya derivadas de normativas incidentes, proteccidn de costas o protec-
- ciones de tipo militar, que por su posicién inmediata al litoral se ha incorporado a éste.

Se incorpora, asimismo, dentro de €sta proteccién la zona del embalse.
5.2.2. Forestal.

Se califican dentro de éste tipo aquéllos suelos que estdn destinados a ésta actividad, o los que
- siendo susceptibles de ser dedicados a ella deberian ser repoblados.

5.3. Suelo no urbanizable comin.

El resto del término municipal se engloba en ésta categoria, donde el objetivo fundamental es
mantenerio globalmente en su situacién actual, si bien se permite excepcionalmente la edifica-
cién de viviendas unifamiliares aisladas, manteniendo la unidad minima de cultivo 2.000 m2.

Dentro de éste suelo se encuentran 4dreas destinadas al cultivo agricola, a monte bajo, a zonas de
erial y otras formas de ocupacién del suelo.
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El municipio de Valdovifio, por sus extraordinarias caracteristicas paisajisticas ha experimentado
en los dltimos afios un desarrollo turistico de extraordinaria importancia cuantitativa.

Del andlisis del parque de viviendas y de la poblaci6n existente se demuestra, junto con el proceso de
construcci6n de los idltimos afios, que la proliferacién de viviendas para segunda residencia es alto.

Los nticleos considerados por éstas Normas como urbanos Valdovifio-Atios y Lavacerido-Taraza,
presentan una muy alta proporcién de viviendas utilizadas inicamente durante los periodos vaca-
cionales o fines de semana.

Este sector turfstico se caracteriza, en general, por sus carencias infraestructurales y de equipa-
miento adecuado, gravitando dnicamente en la oferta de segundas viviendas.

Al mismo tiempo, por la aparicién indiscriminada sobre terrenos publicos de las denominadas
"casetas fin de semana”, edificaciones clandestinas que es necesario erradicar para intentar conse-
guir unas minimas condiciones para un asentamiento turistico adecuado.

Pero al mismo tiempo que ésta degradaci6n paisajistica se viene produciendo otra, consecuencia
de la faita de ordenacién y minima reglamentacién en la edificacién realizada.

El desarrollo en los dltimos afios del miicleo de Lavacerido, sin el menor orden ni minima calidad
ambiental, asf como la proliferacién de parcelaciones ilegales en las zonas inmediatas a la costa,
lo atestiguan.

Se hace imprescindible, por lo tanto, una ordenacién que posibilite el mantenimiento del sector
turistico que, de continuar la degradacién ambiental de nticleos y litoral, podria resentirse en gran
manera.

De acuerdo con ello, las Normas Subsidiarias Municipales establecen los siguientes objetivos tu-
risticos.

Objetivos.

— Mejora del equipamiento turistico y servicios a la playa, mediante la calificacién especifica de

suelos destinados a éstos fines y regulaci6n de sus condiciones de actuacién. Necesarias limita-
ciones de ocupacidn, alturas, estéticas.

- Resolucién de los problemas de aparcamiento generados por los usos de esparcimiento y de
equipamientos en las temporadas veraniegas.

Intento de diversificar el trifico de acceso a la playa de Valdovifio, evitando los atascos vera-
niegos.

~ Control estricto de las edificaciones més préximas al litoral, mediante una normativa que inci-
da radicalmente en aspectos tales como: cierres, materiales, coloraciones, tipos de cubierta y
las edificaciones teGricamente provisionales, casetas, chiringuitos.

— Definicién de tipologias para éste tipo de edificaciones.

— Correlacién entre parcelas y edificaciones con el fin de conseguir unas adecuadas densidades
de ocupacion. o

— Mejora vial, mediante ensanchamientos de las vias mas important /
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Mejora ambiental mediante el control de campings, tendidos eléctricos, desmontes y terraple-
nes, extracciones de dridos, etc.

— Actuacién decidida de ordenacién en zonas donde se pretende plantear una oferta turistica que
impida el deterioro derivado de la utilizacién de parcelarios agricolas como de base urbana en
grandes dimensiones.,

— Medidas de proteccién de las zonas de mayor valor ambiental del municipio, establecidas a
partir de las delimitaciones de proteccién del litoral, laguna, embalse, marismas y zonas fores-
tales, asf como todas las playas existentes.

— Medidas de proteccién de edificaciones y bienes existentes en el Ayuntamiento, mediante la
definicién de un precatilogo que pretende asegurar un control y proteccién sobre los elemen-
tos de interés.

Actuaciones propuestas.

En las Normas se establecen las medidas encaminadas a resolver gran parte de esos objetivos,
quedando parte de ellos (aspectos vinculados con reglamentacién definitiva de edificaciones, ti-

- pologias, mejoras viales en suelo urbano) definidos con la propuesta de ordenanzas que se acom-

pafan.

De acuerdo con ello, se establecen medidas derivadas de la clasificacién y delimitacién de suelo,
asi como criterios orientativos de la normativa para las distintas clases de suelos.

Se establecen las delimitaciones de proteccién, ambitos de desarrollo turistico, protecciones {(am-
bientales) a niicleos rurales y catalogacion de bienes.

Por otra parte, y de acuerdo con las instrucciones emanadas de la demarcacién de costas de
Galicia, se asegura el tratamiento protector adecuado para todos los espacios del litoral, tanto en
suelos urbanos como urbanizables.
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ificacién del suelo.

La propuesta, tal como ya se planteaba en el Avance, reconoce tres zonas diferentes dentro del
suelo delimitado.

A.La zona més alta, de naturaleza agricola, que comprende bésicamente las zonas de Géndara de
Aurriba y Poulo.

El tratamiento que se propone es similar al de los niicleos rurales, ya que su desarrollo edifica-
torio ha venido vinculdndose a ésta funcidn.

En las N.S.M. se reconoce la estructura de caminos y el parcelario como soporte de la nueva
edificacién, estableciéndose en un ferrado la parcela minima y plantedndose la vivienda unifa-
miliar de caracteristicas agrarias (con edificaciones auxiliares, etc.) como la forma de construc-
cién en la zona. El objetivo establecido es ordenar, mediante actuaciones sobre dicho soporte
fisico, el futuro crecimiento.

B.Las zonas adyacentes a la carretera Ferrol-Cedeira, sobre todo en su interseccién con la carre-
tera a la playa, se ordenan con edificacién de bajo y dos plantas, o bajo y tres plantas, segin su
posicién.

El objetivo de la actuacién es favorecer el desarrollo de las funciones urbanas.

Se tratarfa de conformar el centro del niicleo, actuando mediante la localizacién de espacios li-
bres puntuales y potenciando una mayor edificacién sobre ese drea.

C.La zona entre la carretera general Ferrol-Cedeira y la zona escolar en su parte superior y €l
mar en su parte inferior, se desarrolla en forma de ciudad jardin con excepcién de las manza-
nas inmediatas a la carretera.

La actuacién fundamental en ésta zona se centrarfa en la apertura de calles que posibiliten una
imagen unitaria para el niicleo, al mismo tiempo que garantizasen la mejor distribucién del suelo.

La zona més préxima al mar, entre el viario vehicular y el paseo peatonal recientemente reali-
zado, se vincula a usos de equipamiento piblico, fundamentalmente de tipo deportivo.

Los terrenos inmediatos a la via vehicular de servicio a la playa, se vinculan a usos relaciona-
dos con las actividades turisticas, recreativas y hoteleras.

7.2. El trazzdo viario.

La propuesta viaria que se propone para Atios-Valdoviiio trata fundamentalmente, en su aspecto
més general, de establecer alternativas diferentes al actual acceso a la playa, totalmente colapsado
durante el perfodo estival.

Al mismo tiempo, establecer una via alternativa a la adyacente a la Laguna, tratando de evitar los
posibles conflictos con el medio ecol6gico inmediato, consecuencia de la excesiva utilizacién de
tal via,

Para cllo se proponen dos v1as de acceso ala zona, una que desde la carretera Feml—Cedezra pe-

nativa a la Laguna.
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f/ias, con una seccién de 12 m., descargardn el tréfico existente hacia la playa.

ifte un vial de borde que enlaza la carretera general con la de la playa, y que sirve asimismo
Ia la definicién del suelo urbano.

Se han trazado, asimismo, una serie de vias interiores encaminadas a lograr la continuidad del
viario, al mismo tiempo que permite un reparto adecuado de parcelas en fincas que por sus carac-
teristicas agricolas no permitan una racional distribuci6n "urbana”.

En el plano de trazado y caracteristicas de la red viaria puede apreciarse con detalle las vias pro-
yectadas.

Espacios libres y equipamiento pablico.

La propuesta de ordenacién que se plantea establece el ambito inmediato a la playa como desti-
nado a albergar la mayor parte de los espacios libres del conjunto del nicleo, vinculado a la prin-
cipal actividad del mismo el uso turfstico.

En esa zona se localizan actividades deportivas, zonas verdes, asf como dreas de aparcamiento.

A partir de las diferentes unidades de actuacién que se proponen se ordenan y califican, asimis-
mo, una serie de espacios para equipamientos piblicos o zonas verdes, que ayudarén a completar
¢l sistema.

En la zona inmediata a la carretera a Cedeira se localiza, a través de una unidad de actuacién, una
plaza encaminada a resolver las carencias en ese aspecto existentes en todo el niicleo.

A través de la protecci6n especial en suelo no urbanizable se propone la ampliacién como siste-
ma general de espacios libres del 4mbito de la Laguna.

La enorme superficie de la playa, por otra parte, asegura ¢l suficiente espacio libre como para
considerar totalmente adecuadas las zonas de equipamientos y espacios libres previstos.

Los equipamientos pdblicos existentes en el niicleo se ven reforzados en la propuesta de ordena-
cién que se plantea, bien mediante la asignaci6n directa como sistema general de equipamientos,
de suelos para ampliacién escolar y deportiva o bien a través de las diferentes unidades de actua-
cién, obteniendo suelos para equipamientos de diversa indole.

Servicios urbanisticos.

Los servicios urbanistico en Valdovifio—Atios se encuentran en fase de consolidacién, siendo en
éstos momentos deficitarios, pero actualmente se est4 procediendo a realizar, a cargo del
Ayuntamiento y de la Confederacién Hidrogréfica, proyecto para resolver el saneamiento de
Valdovifio, tanto para =1 niicleo de Atics como la zona de Lavacerido-Taraza. Dlcho proyecto, en
proceso de redaccion, serd incorporado como trazado definitivo en los documentos finales de és-
tas Normas Subsidiarias, entendiendose por lo tanto los esquemas de servicios que se acompafian
como transitorios, hasta su necesaria readaptacién al proyecto definitivo.

No obstante, teniendo en cuenta el alcance global de dicho proyecto como actuacién inmediata,
la propuesta que se plantea completard de cara al futuro ese trabajo ya que, obviamente, no entra
en la definicién concreta de los nuevos crecimientos proyectados.

Del cotejo de los planos de informacién y esquemas de servicios que se p
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El esquema de alcantarillado que se propone desarrolla, apoy4ndose en dichos trazados, las nue-
vas necesidades derivadas de la futura expansién de la villa.

Las caracteristicas actuales del abastecimiento de agua es similar. Con secciones oscilantes entre
los 200 mm. a los 32 mm. de secci6n en las vias principales y algunas secundarias (ver plano de
Informacién Urbanistica niim. 23), la red se apoya en lo existente proyecténdose a los nuevos de-
sarrollos.

Las dimensiones de la actuacion,

De acuerdo con la propuesta de ordenacién que se propone para Valdovifio-Atios, se delimita
una superficie de suelo de 180 Has. aproximadamente.

La superficie incluida en unidades de actuacién es aproximadamente 23 Has, que son las que
fundamentalmente generardn las cesiones de suelo destinadas a espacios libres, superficie para
aparcamientos y suelos para equipamientos de diferente tipo.

La superficie directamente vinculada a espacios libres en la zona inmediata a la playa asciende a
5 Has. y la nueva ampliacién de superficie para equipamiento, vinculada a las actuales instalacio-
nies escolares, asciende a 4 Has.

Las diferentes unidades de actuacién propuestas tienen las siguientes superficies aproximadas:
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una estructura agraria con parcelas vinculadas a ese primitivo uso, a una estructura urbana que
acoja las nuevas necesidades de localizacion de viviendas.

Para ello la actuacién que se propone es doble. Por una parte, trata de reajustar y proponer un nue-
vo viario acorde con ese fin, por otra, propiciar un reparto del suelo acorde con las nuevas parcelas
minimas (de 1.000 m2) que se proponen.

M 7Y T T

} El nuevo viario que se propone busca la geometria en sus trazados, la obtencion de unas secciones
minimas acordes con las nuevas necesidades parcelatorias y 1a bisqueda de la continuidad que
r permita el conjunto de recorridos por la zona.
Se han definido secciones viarias de 10 m., 8 m. y 6 m., en funcién de la importancia del tramo, y
— se ha procurado reajustar el viario con entronques més amplios y algunas zonas de aparcamiento.
" Los trazados tienen como base la situacién actual, en cuanto a los caminos y parcelas existentes,
teniendo presente la gran dificultad que modificar dicha situacién se produce en ausencia de gran-

des aprovechamientos urbanfsticos.

No obstante, en los casos limites hemos procedido a intervenir trazando nuevas vias, indispensa-
F‘ bles para conseguir una trama viaria aceptable. En ese caso, se ha vinculado el proceso de obten-
' cién de suelo a Unidades de Actuacién que se beneficien directamente de la actuacién y, por lo
tanto, permita el reajuste de las cargas urbanisticas.

El nimero de unidades de actuaci6n consideradas es de cuatro y estdn encaminadas a conseguir
las escasas cesiones que se plantean (viario, ensanchamientos del mismo, aparcamientos y una
parcela para equipamiento).

El Ayuntamiento deberd controlar especificamente las unidades de actuacién con el fin de impedir
—~ que algin propietario actie al margen del conjunto de propietarios, haciendo inviable las propues-
tas que se establecen.

Las parcelas que se autorizan a los efectos edificatorios son de 1.000 m?, existiendo un margen de
maniobra del 10% en la definicién de las mismas, cuando se demuestre la imposibilidad de alcan-
zar la superficie.

En el caso de las unidades de actuacién propuestas las parcelas son las que aparecen reflejadas, u
otras equivalentes, si por alguna razén se demuestra inviable la propuesta que se formula. En todo
caso, el mimero de parcelas que se establece en la ordenacién de esas unidades es el maximo que
pueden alcanzar. Las parcelas también en éste caso oscilan alrededor de los de 1.000 m?,

En la zona préxima al borde con la playa delimitado fuera del suelo urbano, se impedird la edifica-
cién permaneciendo como espacio libre privado de la propiedad.

A los efectos de contabilizar superficie, las parcelas de borde de la agrupacién que son resultado
— de fragmentar fincas mayores, podrén utilizar éstas s6lo como justificacién de la parcela minima,
edificandose en el Ambito incluido en la delimitacién de suelo urbano.
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Las presentes N.S.M. han pretendido tener en cuenta las actuales caracterfsticas del municipio de
Valdoviiio, de cara a su gestién ulterior.

Para ello se ha realizado un esfuerzo por resolver al maximo os conflictos existentes, procurando
un documento de sencilla aplicacién que obvie al méximo posteriores figuras de planeamiento.
Asf todo, el necesario cumplimiento legal v 1a necesidad de procurarse unas minimas cesiones de
forma gratuita, obligan a proponer una serie de unidades de actuaci6n (ya resueltas en su ordena-
cién) y suelo urbanizable o apto para urbanizar en la finca de Pedregds, junto a pequefias urbani-
zaciones industriales.

La falta generalizada de gestién urbanistica en Galicia, encaminada a la obtencion gratuita de
suelos, las carencias de técnicos dedicados a ellas, las especificas condiciones del suelo (innume-
rables propietarios, minifundio, ausencia de titulos de propiedad, etc) unido a la falta de hdbitos
de cesi6n de suelo por parte del administrado, son razones de peso que justifican la actuacién
propuesta.

Ahora bien, a la luz de la legislacién actual y las necesidades de suelo para equipamientos o espa-
cios libres, junto con las carencias econémicas municipales, es imprescindible gestionar ciertos
suelos si se quiere que las N.S.M. sirven realmente para algo més que dirigir el crecimiento urba-
no desde la 6ptica privada.

Hasta ahora la gesti6n se centraba en la aplicaci6n (dificil por la propia situacién de los documen-
tos urbanfsticos) de ordenanzas que regulaban la concesién de licencias de nueva construccion.

Con las nuevas N.S.M. se abre un nueve marco urbanistico donde serd necesario realizar un es-
fuerzo de gestién, si se quiere atajar los defectos de la situacién heredada: carencia de espacios li-
bres y equipamientos, de urbanizacién, de orden, de proteccién del patrimonio edificado, etc.

Para ello el protagonismo corresponde necesariamente al sector piiblico, aunque sus costes sean
redistribuidos con el sector privado mediante la redistribucién de cargas y beneficios.

Ahora bien, resolver éstos problemas en Galicia implica necesaniamente ¢l choque con una es-
tructura parcelaria totalmente fragmentada, que impedird en un gran niimero de ocasiones una
gestion adecuada. '

En el intento de plantear actuaciones urbanisticas susceptibles de ser abordadas, se ha realizado
un esfuerzo por conocer la situacién del parcelario a los efectos de adecuar soluciones que no
pugnaran sustancialmente con su estructura.

Ello nos ha obligado muchas veces a renuncias formales en un intento de adaptar mejor los traza-
dos a una gesti6n posterior.

Cuando existen fincas de dimensiones aceptables, ¢ un mimero pequefio de ellas, o cuando como
consecuencia del planeamiento anterior existen zonas sin posibilidades edificatorias y parece
adecuado su revisién por lo inditil de tales calificaciones (autovias, zonas deportivas no adecua-
das, u otras), se ha procedido a establecer unidades de actuacién urbanfsticas que permitan al

mismo tiempo que el desarrollo de la zona la obtencién gratuita suelos para equipa-
mientos, espacios libres u otros usos. J
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r 4 conid P tas N.S.M. o bien la que resulte de modificarla, como consecuencia de la imposibilidad demos-
t trada de llevar adelante la propuesta.

Con la edificacién se garantizard, caso de no haberla realizado previamente, la urbanizacion ne-
cesaria. En el apartado que especifica las diferentes unidades de actuacién se describe el proceso
de su gestién.

9.2. Propuesta de gestién zn suelo urbano: Valdovifio—-Atios y Lavacerido.

La intervencién que se propone centra su gestién dentro del suelo urbano en los nicleos que tie-
~ nen un desarrollo como consecuencia del proceso edificatorio derivado de su capacidad de atrac-
cién turfstica. En los otros niicleos rurales que han sido clasificados come urbanos el proceso de
crecimiento, vinculado al propio desarrollo vegetativo del micleo, no permite razonablemente €s-
te tipo de actuaciones, tanto por la lentitud del proceso como por la ausencia de plusvalias vincu-
ladas al proceso de crecimiento.

- De acuerdo con lo anterior, scbre Atios y Lavacerido se ha procedido a delimitar una serie de
unidades de actuacién, de acuerdo con los siguientes principios:

— — Las distintas unidades establecidas son simultaneamente unidades de disefio y reparto de car-
gas, cuyas condiciones son marcadas en la ficha correspondiente.

— Para su delimitacién se ha tenido en cuenta el parcelaric de forma que aiinen una Gnica, 0 un
nimero de parcelas limitado, que aseguren la viabilidad de su gestién al mismo tiempo que se
posibilite la distribucién de cargas y beneficios.

— — Para su desarrollo se redactardn los preceptivos Estudios de Detalle (caso de propietarios uni-
' cos o reparcelacién voluntaria entre ellos) o Planes Especiales de Reforma Interior (cuando se

trata de varios propietarios y necesidad de reajuste de cargas y beneficios). En los casos que se
— establezcan dichas unidades se entienden ya definidas.

— S6lo podrdn modificarse parcialmente, no pudiendo incrementar su volumetria o aprovecha-
miento (mimero de parcelas o edificios), que saldria aplicando la solucién del Plan. La modifica-
cién podrd realizarse cuando se demuestre suficientemente la imposibilidad de la actuacién. Las
cesiones de suelo, si bien podrdn localizarse en otra parte, deberd mantener sus dimensiones.

— Esta modificacién, que deber4 ser aprobada por la Corporacion, tendrd que justificarse adecua-
' damente.

— En las unidades de actuacién que es imprescindible el reparto de beneficios y cargas entre los
distintos propietarios, se entenderd suspendido el otorgamiento de licencias de parcelacién y
edificacién hasta tanto el justo repai:o de cargas y beneficios no haya sido efectuado, tal como
viene previsto en el articulo 165 de laLey del Suelo.

De acuerdo con la legislacién vigente, los propietarios de cada unidad de actuacién deberdn efec-
tuar las cesiones gratuitas de terreno que correspondan y costear la urbanizacién de los mismos.

La gestién de las unidades de actuacién procuraré realizarse de comiin acuerdo entre
Ayuntamiento y propietarios, buscando la gestién mis ficil a la vez que eficaz posible.

Los sistemas de reparto de cargas y beneficios que deberdn abordarse, en caso de no realizarse
reparcelaciones voluntarias y las cesiones directas con los propietarios, serdn los de compensa-
— cién, cooperacién y expropiacion, por €ste orden.
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los dos primeros habré que redactar el proyecto de reparcelacion.
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continuacién se establece un listado de las distintas unidades de actuacién planteadas, a los
ectos de su ejecucién para desarrollo edificatorio y obtencién de suelo para espacios libres y
equipamientos.
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9.2.1. Las unidades de actuacion en suelo urbano.

-

A continuacién pasaremos a describir las distintas unidades que se plantean, primero para la zona
de Atios v, posteriorinente, la de Lavacerido. Sus caracteristicas parcelatorias y edificatorias vie-
nen explicitas en la Normativa.

—_ A, ATIOS.
U.A. 1. Unidad de Actuacion nimero 1.

q

- Viene definida y delimitada superficialmente en el plano de Usos Pormenorizados de las
: N.S.M.
—_ Encaminada a subdividir adecuadamente el suelo y permitir la apertura de dos viales que

deberdn ser urbanizados y cedidos por el Ayuntamiento.

Permite completar la ordenacién del borde del suelo urbano de Atios. Las parcelas auto-
rizadas son las que aparecen en el plano de Alineaciones Imagen Fisica.

U.A. 2. Unidad de Actuacién nimero 2.

Viene definida y delimitada superficialmente en el plano de Usos Pormenorizados de las
N.SM.

Encaminada a ordenar una finca al borde del suelo urbano, trata de enlazar el viario,

Se establece la cesién del Castro existente al borde del mar, al mismo tiempo que se es-
— tablece la obligatoriedad de urbanizaci6n y cesién del viario establecido.

Se establecen las parcelas autorizadas, al mismo tiempo que se regulan las condiciones
de uso.

U.A. 3. Unidad de Actuacién nimero 3.

- La de mayor entidad superficial, estd encaminada a la ordenacién de una zona inmediata
a la playa que en ¢l planeamiento vigente aparece como zona deportiva y sobre 1a que, a
1o largo del tiempo, se han venido realizando intentos de actuacidn edificatoria a través de
— la redacci6n, incluso, de planeamiento parcial que no llegé a aprobarse definitivamente.

La realidad actuz es la existencia de una parcelacién, tanto escrituralmente como fisica-
— mente, sobre la zona que es necesario reordenar.

La propuesta parte del reconocimiento de esos trazados readaptédndolos a una nueva 16gi-
ca de parcelas, entomo a los 1.000 m? de superficie, que son las que aparecen ordenadas.

Se define una zona verde y de aparcamiento en las inmediaciones del edificio de aparta-
mentos existente, y se establece un 4mbito proximo a la playa donde albergar usos turis-

N ticos y hoteleros.
Se establece la cesién !éau lica de zonas.verdes asi g & Wanizacién de la
— zona.  AYUNTAMIENTO DE VALDOVING § 4
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hidad de Actuaci6n niimero 4.

% localiza en la zona inmediata a la playa, y se encamina a definir un dmbito turfstico y
otelero, as{ como la generacién de superficie para aparcamientos. Separdndolo por un
vial, se establece una zona residencial extensiva con parcelas de 1.000 m2.

Los propietarios deberdn acometer la urbanizacién y cesion del viario as{ como de la su-
perficie de aparcamiento de la zona.

Unidad de Actuacién nimero 3.

Encaminada a la parcelacién racional de una finca dnica, subdividiéndola en parcelas
aproximadas de 1.000 m2, tal como se establece en 1a propuesta.

Se propone la apertura de viario que trata tanto de servir de base a la parcelacién de la
finca, como para conectar adecuadamente con el sistema viario existente.

Se establece la cesién obligatoria de una franja de suelo para equipamientos, tal como se
establece en la propuesta.

Unidad de Actuacién ntimero 6.

Como la anterior, estd encaminada a una parcelacién racional del suelo buscando parce-
las de dimensiones légicas dentro de su nuevo uso residencial.

El nimero de parcelas, su forma y superficie, aproximadamente 1.000 mZ, viene ya esta-
blecido.

Asimismo, se fija la cesién obligatoria de suelo necesario para la mejora de las condicio-
nes viarias y la resolucién del entronque de vias inmediato.

Unidad de Ac¢tuacién ndmero 7.

Encaminada asimismo a una parcelacién racional de una finca dnica, mediante el traza-
do de una via que deberd ser urbanizada y cedida por parte de ia propiedad.

Asimismo se fija la cesién obligatoria de una parcela destinada a equipamiento piblico,
tal como viene definida en la propuesta.

Unidad de Actuacién niimero 8.

Trata de establecer una plaza piblica en la zona inmediata al nicleo més consolidado de
Valdovifio, al mismo tiempo que permite la edificacién de uso residencial en edificacio-
nes de bloque abierto.

Los terrenos de la plaza deberén ser de cesién gratuita.
Unidad de Actuaci6n némero 9.

Encaminada a la generacién de suelo para aparcamiento de uso publico, ordena asimis-
mo la edificacién en forma de manzana semiabierta.
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nidad de Actuacién nimero 1.

La de mayor entidad superficial en Lavacerido, se organiza mediante €l trazado de dos
vias que permiten el reparto 16gico de los terrenos al mismo tiempo que reordenar el via-
rio del conjunto del niicleo, logrando asi una imprescindible continuidad.

Se establece la cesién obligatoria del suelo para las vias citadas, asf como el espacio de
aparcamiento y una parcela destinada a equipamiento, tai como se muestra en la pro-
puesta.

Se realiza la parcelacién de las fincas.
Unidad de Actuacién mimero 2.

Trata de asegurar Ia conexién viaria del nticleo con la apertura de una via y una superfi-
cie destinada a aparcamiento y espacio libre, de cesion obligatoria.

Se realiza la parcelacién de las fincas, propiciando una utilizacién més légica de la misma.
Unidad de Actuacién nimero 3.

Propone la realizacién de un vial que ayude a conseguir un trazado continuo del nicleo,
al mismo tiempo que permite parcelas las fincas consideradas.

Se urbanizari el vial proyectado.
Unidad de Actuacién nimero 4.

Se plantea para la realizacién de un vial que ayude a establecer el sistema viario del ni-
cleo, al mismo tiempo que ayuda a parcelar la finca.
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La gestién que se plantea para su desarrollo parte de la legislacién vigente, que establece la nece-
sidad de redactar el preceptivo Plan o Planes Parciales para la transformaci6n del suelo urbaniza-
ble en urbano.

Y TTY Y T

.

Dicho planeamiento podré ser abordado por parte del Municipio, o por parte de los propietarios
de suelo, a través del érgano que inicialmente los aglutina: la cooperativa de Meirs.

— De acuerdo con ello, y en funcién de las propias caracterfsticas de la finca y del inicial reparto
que de ella se ha realizado, se plantea la redaccién, como minimo, de dos Planes Parciales que
aborden las partes de la finca existentes, respectivamente, en las parroquias de Meiréds y Lago.

Dichos Planes Parciales, cuyo desarrollo y caracteristicas vienen reflejados en otros apartados de
la Memoria y Normativa que se acompafian, deberdn ser realizados a partir de la aprobacién defi-
nitiva del presente documento urbanistico. Similar actuacién commesponders a los suelos urbaniza-
bles industriales.

9.4, Orden de prioridades y evaluacién econdémica de las actuaciones pablicas previstas.

De acuerdo con la Ley 11/1.985, de 22 de Agosto, de Adaptaci6n de la del Suelo a Galicia, y con
el articulo 4 que regula ésta posibilidad, se establece el orden de prioridades que se considera més
— adecuado para el desarrollo de los sistemas generales, asi como las diferentes actuaciones urba-
' nisticas que se preveen para los préximos cuatro afios en Valdovifio.

En el intento de clarificar éstas actuaciones las dividiremos en apartados, atendiendo fundamen-
talmente a los usos genéricos.

a. Viario.

Se pretende mejorar el firme de todo el viario del término municipal, con sefialamiento de unas
vias principales de unién de niicleos a las que se dedicarfa especial atencion.

De forma inmediata se cuenta:

1. Acondicionamiento de toda la carretera Freixeiro-Cedeira, que afectarfa al tramo desde La
Carreira hasta el limite del término en Villarrube.

2. Acondicionamiento de la carretera Valdovifio—Ferrol por Meirds.

Ambas obras a cargo de 1a C.0.T.O.P, estdndose en éstos momentos con la confeccién del pro-
yecto y contemplada la obra dentro del Plan viario, en su momento aprobado por la Xunta.

A cargo de la Excma. Diputacién:

1. Mejora del firme de acceso a Villarrube desde la carretera Ferrol-Cedeira.

2. Ordenaci6n de la travesia, tramo Iglesia Parroquial a Pta. del Sol, con construccién de aceras
en ejecucion.

3. Idem. id. en carretera San Saturnino, tramo colegios a cruce carretera de Cedeira.

Por su parte el Ayuntamiento ha aprobado, con cargo a Planes de Obras, inversiones importantes
para mejora de firmes en todas las parroquias.



‘ fuenta con las obras de IRYDA. (hoy Consellerfa de Agricultura) siguientes:

Z10. Arranca en Beceiros (Ctra. Ferrol-Cedeira en Pantin) y llega hasta la playa de Arifio,
yendo paralela al mar por San Xiao hasta volver a la ctra. Ferrol-Cedeira antes del puen-
te de Ferrerias. Inversién 36 millones.

V-11. Une las Ctras. de Sedes y la de Sta. Mariiia, desde A Pena (Loira) hasta Portodoso, y mejo-
ra firme desde Cabezal hasta el limite del término en Narén. Inversién sobre 36 millones.

Para afios sucesivos en Plan de Cbras se realizard una inversién continuada del orden de los 25
millones anuales, para llegar a mejorar los firmes en la linea apuntada.

b. Servicios urbanisticos.

Iniciada en 1.983 la mejora de los servicios que afectarian a todo el término en el tramo compren-
dido entre la carretera Ferrol-Cedeira y el mar, tramo de Meirés, comprende dotacién de red de
alcantarillado con depuracién de vertido y ampliacién de la red de agua que dejarfa totalmente
solucionado el tema en ésta parte del municipio,

El proyecto estd en fase de redaccién y el célculo inicial no baja de los 250 millones de pesetas.
La financiacién seria compartida por la Conselleria de Ordenacién del Territorio y el
Ayuntamiento aunque, segiin normas actuales, éste abonaria el proyecto y la Conselleria el 100%
del costo.

Electricidad se dispone en todo el municipio. Alumbrado pdblico existe en casi todas las parro-
quias y dltimamente se mejoran servicios. Entre 1.987 y 1.989 se innauguraron casi 400 puntos
de luz, obras financiadas por €l Ayuntamiento con aportaciones de la Diputacion y comunidades
vecinales.

Teléfono: existen TPS en Taraza, Montefaro, Riobo, As Penas (Sequeiro), Pantin, Villarrube, y
de préxima instalacién en Vilaboa, Loira y otro més en Pantin (Vieiteiro).

Se terminé recientemente la Central Atios II, que modificé el 4rea urbana de Meirds—Lago. Y pa-
ra 1.989, se tiene noticia de que se creardn 4reas urbanas en La Carreira (Sequeiro), Montefaro y
Pantin, con o que se posibilitaré el servicio a las zonas. Asimismo, se proyecta ir a varios TPS
—Porto do Cabo, otro en Loira y otro en Pantin-,

¢. Equipamientos comunitarios.

Equipamiento educativo: Se dispone de unidades escolares en todos los niicleos y, tinicamente,
harfa falta mejorar los edificios, lo que afio tras afio se va haciendo por el Ayuntamiento con algu-
na ayuda de la Conselleria de Educacion.

Se pretende llegar a un centro de Enseiianzas Medias.

Equipamiento deportivo: Se cuenta con pistas en todas las parroquias y en Valdovifio una cubier-
ta en uso, aunque precisada de mejora.

Campb Municipal en Valdovifio y campos de Clubes en Meirds y Vilaboa, inicidndose la cons-
truccién de uno en Lago (inversi6n sobre 2 millones).

Se abordar4 una primera fase de ésta mejora con un costo de 6 millones, de los cudles aporta la
Diputacién 4 y el resto el Ayuntamiento. Recientemente ituido el Patronato Deportivo
Municipal.

AYUNTAMIENTD DE VALDOVIRO
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o necesidad, parece apuntarse ir a un complejo polideportivo en Valdovifio dejando lo exis-
F otoffte para usos escolares exclusivamente, lo que justifica la actuacién sobre la zona inmediata a
a Laguna.

Equipamiento sanitario: Se cuenta con un Centro de Salud de reciente innauguracién que, segin
el mapa sanitario, cubre necesidades. Existe una clinica dental privada.

I D A |

Existe un centro de rehabilitacién privado, en la Cooperativa de Meirds.

- El hospital radica a distancia no superior a 25 Km. de] dltimo niicleo de Villarrube (el més cerca-
no, en Meir4s, no dista m4s de 7 Km.). No parece necesaria ninguna otra instalacién, por €l mo-
mento.

—

: Equipamiento Asistencial-Cultural: Se ultima la construccion de una Casa de Cultura, que se es-
pera concluir en el afio 1.989.

F_ El costo de lo que falta se calcula en unos 25 millones de pesetas, esperdndose ayudas de la

' Consellerfa de Educacién y de la Excma. Diputacién (aunque por el momento sin comprometer).

~ En el Plan de Obras de éste afio existe una inversién de 5 millones.

En éste edificio se instalard una biblioteca para la que se cuenta con el apoyo del centro coordina-
— dor, tanto en cudnto a la adaptacién del local, 11 millones, cuinto a la creacién del servicio, dota-
cién de fondo de libros, mobiliario, etc., corniendo el Ayuntamiento con el mantenimiento.

En los niicleos de Meirds, Lago y Vilaboa existen edificios de tipo cultural a cargo de las
Asociaciones vecinales, con ayudas anuales del Ayuntamiento.

Existen también otras sociedades de tipo cultural (Sequeiro, Valdovifio, 2 en Avifio) que vienen
realizando actividades y que reciben subvenciones, pero no disponen de edificio social.

Légicamente al concluirse la Casa de Cultura, se ird al Patronato Cultural que aglutinard y mejo-
— rard lo existente.

El Ayuntamiento se propone redactar un Plan de inversiones a 3 afios que contcmplen todas las
actuaciones que por ello unicamente se enumexan, aunque no se dispone de proyectos ni, por tan-
to, de datos exactos.

Casa Cuartel Guardia Civil: Est4 en el 4nimo municipal, si bien pendiente de ubicarse para ges-
tionar la cesién de terreno, aunque se sabe que entra en los planes de la Comandancia incluirla
dentro de las prioridades una vez se realice dicha cesion.

- Cementerios: Existen cementerios parroquiales en todas las parroquias, alguno de ellos modifica-
: do dltimamente (cas» de Lago, Loira y el propio Valdovifio).

— Se apunta la posibilidad de ir a un cementerio civil centralizado.
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CAP. 4.

TITULO I

CAP. 1.

CAP. 2.

CAP. 3.

CAP. 4,

CAP. 5,

CAP. 6.

TITULO III

CAP. 1.

CAP. 2.

CAP. 3

CAP. 4,

CAP. 5.

CAP. 6.

CAP. 7.

TITULO IV

CAP. 1.

CAP. 2,

TITULO VY.

CAP. 1.

CAP. 2.

CAP. 3.

CAP. 4,

CAP. 5.

CAP. 6.

CAP. 7.

CAP. 8.

CAP. 9,

CAP. 10,

CAP. 11.

TITULO VL

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
Ambito, aplicacién, vigencia y revisién de las N.S.M.
Desarrollo de las Normas Subsidiarias Municipales.
Intervencion de la edificacion y uso del suelo.
Régimen urbanistico del suelo.

SISTEMAS GENERALES.

Disposiciones de caracter general.

Sisterna general viario.

Sistema general de espacios libres.

Sistema general de equipamientos comunitarios.
Sistema general de infraestructuras y servicios basicos.
Sistema general: Zona maritimo—terrestre.

REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Régimen general.

Condiciones de uso.

Suelo no urbanizable de proteccidn especial.

Suelo no urbanizable comiin.

Niicleos rurales.

Regulacién de la edificacién y usos en suelo no urbanizable de los nicleos ru-
rales tradicionales.

Procedimiento.
REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Determinaciones de las N.S.M. en el suelo urbanizable o apto para urbanizar.
Fichas sobre suelos urbanizables.

REGULACION DEL SUELO URBANO.

Determinaciones generales del suelo urbano.

Ordenanzas de la edificacion.

Zona residencial 2xtensiva. Vivienda unifamiliar.

Zona residencial intensiva. Vivienda plurifamiliar.

Zona residencial de ordenacién abierta.

Z.ona de uso turistico-hotelero.

Zona de equipamientos ptblicos.  AYRNT2ARIZNTO DEVALDOVING
Zona de industria. Toriot o segln acuerdo
Edificaciones existentes. AU f’le la €.PU-
Unidades de Actuacién

Zona de uso rural.

CATALOGO DE EDIFICA CIONES.
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CAP. 2.
CAP. 3.
CAP. 4.

. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Ambito, aplicacién, vigencia y revisién de las N.S.M.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

1.

th & WP

Naturaleza y Aambito territorial.
Vigencia.

Revision de las N.S.M.
Modificacion de las N.S.M.
Documentos y valor de los mismos.

Desarrollo de las Normas Subsidiarias Municipales.

Art.
Art,
Art.
Art.
Art.
Art.

Reglas generales.

. Desarrollo en suelo urbano.
. Desarrollo en suelo urbanizable o apto para urbanizar.

Desarrollo en suelo no urbanizable..

. Desarrollo de los sistemas generales.
11.

Catilogo.

Intervencion de la edificacion y uso del suelo.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

Actos sujetos a licencia.

Actos del Estado o Entidades de Derecho Priblico.
Procedimientos y contenido del acto de otorgamiento de licencia.
Caducidad de las licencias.

Licencia condicionada a completar 1a urbanizacién.
Alineaciones.

Régimen urbanistico del suelo.

Art. 18. Régimen urbanistico.
Art. 19. Clasificacion del suelo.
Art. 20. Calificacién del suelo.
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CAP. 2.
CAP. 3.
CAP. 4.
CAP. 5.
CAP. 6,

\ & TUTULOGL. -.‘. TEMAS GENERALES.

Disposiciones de caricter general

Art.
Art,
Art.
Art.
Art.
Art.

21.

22.
23.
24.
25.
26.

Definicion.

Obtencion de sistemas generales.
Sistemas de titularidad juridica del suelo.

Clases de sistemas.
Licencia municipal.

Planeamiento especial de los sistemas generales.

Sistema general viario.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

27,
28.
29.
30.
31.
32

Definicion.
Jerarquia viaria.
Definicién de las vias.

Limitaciones de la propiedad.
Caracteristicas de la red viaria.

Cesion de viario.

Sistema general de espacios libres.
Art. 33. Definicion.

Art. 34. Condiciones de uso.
Art. 35, Terrenos de propiedad privada.

Sistema general de equipamientos comunitarios.
Art. 36. Definicién.
Art. 37. Modificacion de equipamientos.

Art. 38. Edificabilidad de los equipamientos.

Sistema general de infraestructuras y servicios bésicos.

Art. 39. Definicion.
Art. 40, Proteccién del trazado de infraestructuras.

Sistema general: Zona maritimo—terrestre.

Art, 41. Definicion.
Art. 42, Condiciones de uso.
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