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Auprmo | ~ Z.VERDE tm2) ~_ZDNA DE APARCAMENTOS {m2) ZONA DE EQUIPANIENTDS ) VIARIO (neltive of pastorsal) {ma) TOTAL {m2)
PANTIN . 58157 T ", ] 1500 96,200
BALEO e 10.060 . 15210 0 2390 27680
MERAS OESTE I T - a097 ] n 5400
MEIRAS ESTE 3.556 . 197 0 1,620 7045
TOTALES 73,829 2957 ” 73 17.877 135516

A efecto del cémputo para establecer el estindar de zona
verde de sisterna genaral por habitante, la superficie total se ve
incrementada con la presente modificacién en 73.829 m2,

8.-Conclnsion:

De todo lo expuesto anteriormente, la Modificacién que se
propone, estd en consonancia con e} espirite que la Norma
confiere a tal trdmits, no suponiendo incremento alguno de
aprovechamientos, ni se disminuye la superficie destinada a
zond verde, sino més bien todo lo contrario, se incrementa, por
ello se estd a lo dispuesto en los arts. 50 ¥ 51 de la Ley 1/1997
de 24 de marzo del Suelo de Galicia, ¥ cumpliendo ademds lo
establecido en el ait 4 de las NN.SSMM. - '

Condicién adicional: .

En el ambito ds lns Sistemas Generales objeto de la pre-
sente modificacién puntual, serd de obligada cumplimiento la
Ley 8/1.997 de 20 de agoato, de accesibilidade 5 supresién ds
barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia, { al amparo de
lo establecido en el art, 33.2 de dicha Ley ).

Planos:

A continuacién, se adjuntan los planos que forman parte
integrante de la presente modificacién puntual.

Los planos reprasentan el 4mbito de los nuevos sistemas

generales de espacios libres, la clasificacién del suelo ¥ la or-
denacién previa a la modificacitn, y la clasificacisg del suelo
¥ la ordenaci6n resultants de la modificacién.

Valdoviiio, enero de 1999, .

Fdo.: Manuel Otsro Souto. '

Arquitecto {colegiado ntim. 1.958 del COAG)

DR
ANUNCIO

Modificacisn puntual nimera 8.de las Normas. Subgjdia-
rias d¢ Phil&dmiento

El Pleno del Ayuntamiento de Valdovifio, en sesitn cele-
brada el dfa 29 de emero ds 1986, aprob gefinitivaraente e

dldovifio referents a Edificaciones
( arquitécto Don Manuel Otero Soy-
¥ cuyo texto se transcribe a continuacién,
Lo que se hace piiblico a los efectos prevenidos en el arti-
culo 48.2 ds la Ley 1/1997, del Suelo de Galicia,
Valdovifio, a 3 de febrero de 1999,
La alcaldesa, firmado.

to,

MODIFICACION PUNTUAL MeelDE LAS NN.SS. DE
EAMIENTO MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE
VALDOVING - A CORUNA.

MODIFICACION DE LA ORDENANZA REFERENTE A
EDIFICACIONES AUXILIARES EN SUELO URBANO, ZONA
RESIDENCIAL EXTENSIVA, (ART. 114)

MEMORIA

1.-Objeto de la modificacign, .

Tiene por objeto 1a presente Modificacién Puntual, estable-
cez de forma ordinaria y excepcional, segiin los tipos definidos
en la ordenanza Residencial Extensiva, la posibilidad de cons-

truir edificaciones de carécter auxiliar a las viviendas a limite de
propiedad de forme y manera que se detallars a continuacién,

2.-Problemética planteada, sitnacién actual.

En los &mbitos de suelo clasificados como urbanos, y cali-
ficados como Zona Residencial Extensiva, Vivienda Unifarni-
liar, se estableca la posibilidad, en virtud del art, 114 de las
NN.S8.MM., de realizar con una superficie de 50 m2, una edi-
ficacién auxiliar, para paraje, taller trastero u otro uso, con la
limitacién dé altura a 3,00 m., tratamisnto de fachadas y cu-
bierta similar a Ia de la vivienda principal, y que ha de situarse
como minimo a 3 metros de los lindercs. Asg mismo a tenor de

lo cantenido en &l art. 103, " Definicién y tipos ", 105, " Usos

permitidos ", 108, "parcelas mfnimas®, ¥ 113, de dicha orde-
nanza, se contempla la posibilidad de optar por dos tipologias
edificatorias de vivienda unifamiliar, a saber:

Tipo I: Vivienda Unifamiliar Aislada, en parcelas con una

. éuperﬁcia minima de 1.000 m2, ~

* Tipo IL: Viviendas Unifamiliares Adosadas con ordenacisn
a través de Estudios de Detalls en parcelas con una suparficie
minima de 3.000 m2. ) ) .

En el tipo I: Vivienda Unifamiliar Aislada, se astablecs que
la separacién minima a linderos serd de 3,00 m.

De lo visto hasta ahora, smgeyaladudaquemoﬁvalapm—l
sente modificacion puntuel, por cuanto se admite en la ordenan-

) 3 la construcei6n de edificaciones awxiliares a las viviandas con
. una separacién a linderos de 3 métros como minimo, lo cual re-
sulta congruente con lo establecido para Iz tipologfa I de vivienda

unifamiliar aislada, pero no lo parece tanto para la tipologia I,
de viviendas unifamiliares adosadas.

No resulta coherents, una vez que se permite en tipo 11, la
posibilidad de edificar viviendas unifamiliares adosadas hasta
un méximo de 8 en hilera, que las edificaciones auxiliares a las
mismas, tengan que seguir sl criteric general establecido de re-
tranqueons, que nos llevaria al ridiculo de concebir un hbrido -

' tipol6gico basado en la posibilidad de adosar viviendas pero

que sus edificaciones auxiliares fueran de tipologia aislada, lo
que interpratamos qus no es la intencién del Redactor de nues-
tras NN.5S.MM., si no més bien, de una omisién 6 "lapsus” que
se hace necesario corregir.

Amén de lo anterior, la presente modificacién puntual, se
Presenta desde otra vertiente, sj ge quiere, derivada da la expe-
riencia de 4 afios de vigencia de las NN.SS.MM., & saber:

El mayor desarrollo en tipologia I, del suelo asi calificado,
con viviendas unifamiliares aisladas, ¥ la amplia profusitn en
la construccién de sdificaciones awdliares, con destino a garaje
en la mayor parte de los casos para guarda de vehiculo parti-
cular, tan al uso en este Ayuntamient, . en el que por el contra.
ri0 no es en exceso corriente la ejecucifn de sétanos, inchiszo
mis id6neos para tal utilizacién, ha provocado la notable pro-
liferacién de edificaciones auxiliares exentas, que van deterig-
rando por su presencia la imagen ambiental de ciudad jardin
con que el Redactor de las NN.SS. MM, pretendia dotar al 4m-
bito asf calificado, como bien dice en el art. 103,

Dificil seria, sino imposible, incluso por lo impopular de
la medida, la supresién de este tipo de edificaciones, por el
importante uso que de ellas se hace, perc no obstante, es pe-
rentorio atenuar el efecto que producen.

3.-Justificacion y conveniencia de la modificacién,

En la linea de lo expresado anteriormente, cebe la posibi-
lidad de subsanar ambas situaciones, llevando a cabo una mo-
dificacién puntual de las NN.88.MM., en el referido art, 114,
permitiendo de forma ordinaria, o excepcional, segiin cada ti-
pologia 1a posibilidad de construir edificaciones suxiliares ado-
sadas o pareadas, de forma que;
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Para el tipo 11 ; Si se plantea en esta tipologia la posibilidad
de ejecucion de viviendas unifamiliares adosadas con ordena-
cifn a través de estudios de detalle, I6gico es que también las
edificaciones auxiliares se pusdan disponer adosadas, en el
marco de la ordenacitn de tales estudios de detalle. En lo que
concierne a esta tipologia la justificacién de esta modificacién
puntual, no irfa mas alld de subsanar una laguna en las deter-
minaciones de las NN.SS.MM.

En cuanto al Tipo I, si bien l& edificacién de vivienda uni-
familiar, se contempla como aislada, no estaria de més dar una
lectura a lo contenido en el art. 103, { definicién y tipos ), en
su segundo pérrafo, en el que literalmente se dice:

* Engloba, por o tanto, erdenaciones de tipo ciudad - jardin
dénde normalmente se produce un esquema ordenador y parce-
latorio del suelo, como los supuestos de ocupacién unitaria del
parcelario existents con viviendas, dénde en michos casos per-
siste la vinculacitn rural en et propio dmbito urbano *,

Y esta dicho es realmente cierto, y de {ener muy en cuenta
para entender que la propia’ clasificacién como.” Urbano ", de
los &mbitos asi clasificados en &l TM., no exime de la enorme
vinculacién rural que ann presxiste en el suelo urbano, por ello
es facil entender la amplia proliferacidén de las mencionadas
comstrucciones auxiliares a las viviendas, liplcas de las zonas
mas rurales.

En consonancia con lo anterior, no estd demn4s remitirse al
art. 61 de las NN.55.MM., en el que con cardcter excepcional,
se permite la construccién a Hmite de parcela , cuando se cons-

truyan edificaciones pareadas, déndoss entre la pared comiin

de ambas une coincidencia minima en un 60% de su longitud

y siempre que la licencia de edificacién se solicite simultinea- '

mente por los dos propistarios calindantes.

"Tal medida ha venido & amortiguar visiblemente en estos
tltimos afios la presencia de innumerables edificaciones auxi-
liares aisladas en el Suelo clasificado y calificado cone S5.N.U,
de Nitcleo Rural, por lo que optando por la edificacién pareada,
que al ser realizada simultdneamente- por los propietarios co-
lindantas, se evita la posibilidad de la aparicién de las indesea-
bles medianeras, se ha producido un efecto divisor, en cuanto
al niimero de estas edificaciones auxiliares en el paisaje.

Exyperiencia similar, se pretende Nevar a cabo por medio de
la presents modificacién puntual, en el suelo urbano, y en con-
creto en su zona residencial extensiva, dada su similitud en
cuanto a tipologia edificatoria con el suela de los nicleos rura-
les tradicionales.

4.-Principios legales de aplicacién.

La presente modificacién puntual, cumple con lo estable-
cide en el art. 4 de las NN.SS.MM., arts. 50 y 51 de la Ley
1/1997 del Suelo de Galicia, y arts. 161 y 162 del Reglamento
de Planeamiento, por cuanta con la recalificacién que se pre-
tende:

- No se incrementa la intensidad de uso.

- No afecta al uso urbanistico de zonas verdes o espacios
libres previstos en las Normas.

- - No se incrementa el volumen edificable, dado que se
mantienen las timitaciones volumétricas establecidas en la ac-
tualidad,

- La implantacién de éste tipo de instalaciones por su tipo-
logia no residencial, no suponen aumento de densidad de po-
blacidn.

5.-Situacion resultante de la modificacién puntual.

La situacidn resultante de la modificacién puntual, se limi-
ta a completar el régimen establecido en el art. 114 * EDIFICA-
CIONES AUXILIARES ", en la Zona Residencial Extensiva, que
una vez aprobada la presente modificacién puntual guedaria
como sigue:

1.°~Condiciones generales:

Se permite la realizacitn con una superficie de 50 m2, de
una edificacién auxiliar para garaje, taller, trastero u ohro uso,
con la limitacidn de altura de 3 m., tratamiento de fachadas y
cubierta similar a la de la vivienda principal, se situard, como
minimo a 3 m. de los linderos y alineaciones.

BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA NUM 36

Pigina 1307

2.°~Condiciones particulares:

2.1.-En el caso del tipo I: para viviendas unifamiliares ais-
ladas en parcelas de superficie igual o superior a 1.000 m2, sa
permitird excepcionalmente, exclusivamente para este tipa de
edificaciones auxiliares, la construccién a limite de finca,
cuando se construyan edificaciones pareadas, déndose entre la
pared comin de ambas una coincidencia minima de un 60 %
de su longitud y siempra que la licencia de edificacién se soli-
cite simultdneamente por los dos propietarios colindantes, y sa
respeten las condiciones establecidas con carcter general en el
pérrafo 1° del presente articulo y se mantenga una separacién
minima de 3 m. a las alineaciones establecidas en los planos
de ordenacidn.

2.2.-En el caso del tipo I: para viviendas unifamiliares
adosadas, con ordenacifin a través de estudios de detalle en
parcelas iguales o superiores a 3.000 m2, se podrin disponer
las edificacionas auxiliares adosadas de ignal forma que la es-
tablecida para las viviendas, y su ardenacién estars contempla-
. da en el mismo estudio de detalle,

Se han de respetar no obstante las condiciones generales
establecidas en el apanado_l ? de este articule; y deberdn man-
tener una separacidn minima de 3 m. a las alineaciones esta-
biscidas en los planos de ordenacién y a las propiedades colin-
dantes al Ambito de desarrollo del estudio de detalls.

En Valdovino, mayo-de 1998,

Fdo. Manusl Otero Souto

Arquitecto [colegmdo nfim. 1958 del C 0AG)

HERYENSS SR I
ANUNCIO

Modificacién puntuaf niimero 8 de lns Normas Subsidio-
rigs de Ploneamiento T ——

El Pleno dal Ayuntamlento de Valdovifio, en sesién cele-
brada el dia 29 de ensro de 1999,
royecto de modlfncacmn untual num _9 da las Normas Sub-

en vxgor de las NN.55.MM. construidos con arreglo a Normati-
vas anteriores redactada por el arquitecto don Manuel Otero
Souto, y cuyo texto se transcribe a continuacién,

Lo que se haca pablico a los efectos prevenides en el arti-
culo 48.2 de la Ley 1/1997, del Suelo de Galicia,

Valdoviiio, a 3 de febraro de 1999,

La alcaldesa, firmado.

MODIFICACION PUNTUAL N.°
PLANEAMIENTO MUNIGCIPALES
VALDOVINO - A CORUNA.

, DE LAS NN.S5. DE
EL AYUNTAMIENTO DE

MODIFICACION DEL REGIMEN URBANISTICO, PARA
LOS EDIFICIOS EXISTENTES A LA ENTRADA EN VIGOR DE
LAS NN.5S.MM., CONSTRUIDOS CON ARREGLO A NORMA-
TIVAS ANTERIORES '

MEMORIA

1.~Objeto de la modificacién.

Tiene por ohjeto la presente Modificacién Puntual, dispe-
ner, al amparo de Jo establecido en el art. 58, apda.. 2°, de la
Ley 1/1597 de 24 de marzo del Suelo de Galicia, { en adelante
L.5.G. ), unrégimen exhaustivo y diferenciado, para los edifi-
cios e instalaciones gue genéricamente podriaimos entender
como incluidos en una situacién menos estricta de fuera de
ordenacitn, que la contemplada para aquellos eéxpresamente
calificados por las NN.SS.MM., en dicho régimen.-

Se trata de establecer un régimen urbanistico diferenciado
segun cada ordenanza, con arreglo a los pardmettos edificato-

" rios definidos en las mismas, para aquellas obras, edificaciones

o instalaciones, que erigidas con anterioridad a la aprobacisn
definitiva del planeamiento urbanistico sean disconformes por



uno u otro motivo con el mismo, en las que los factores ocasio-
nantes de tal disconformidad puedan ser debidos a la aplica-
cién da anteriores Normas u Ordenanzas, pero sean de escasa
magnitud, ¥ no supongan perjuicio, impedimento & peligro
para el desarrollo de Jas determinaciones contenidas en las #i-
gentes NIN.SS.MM.

Determinar por ende, en base al establecimiento de una
graduacién razonsble de situaciones especificas, las obras po-
sibles en Jas edificaciones existentes que por distintos motivos,
merezcen ser incluidas en un régimen determinado de fuera de
ordenacion. - co

2.-Problemética planteada, situacién actual.

La apgobacion de un Plan de Urbanismo, como bien dice
Jesiis Gonzalez Pérez, que contenga una ordenaci6én distinta a
la anterior, camporta importantes consecuencias en la realidad.
Ante las situaciones existentes, nacidas al amparo de la orde-
nacitn antgrior, se deberén elaborar las normas de transicién
que las amparen armonizando las situaciones existentes, con la
nusva ordenacién,

La ausencia de este, régimen transitorio en nuestras
NN.5S.MM., ha creado no pocas dificultades en el desarrollo
de sus determinaciones, veamos por que:

- La finica refetencia qué sobre este particular se hace en las
NN.35.MM., sa contiene en el Capitulo 9, art. 132 del texto
normativo, que se reproduce a continuacion.

"CAP 9. Edificaciones existentes.

Art. 132. Definicién.

Aquellos edificios que como consscuencia del process de
desarrollo histérico de Atios han adquirido un volumen, forma
y ocupaci6n de parcela que no encajan actualmente con las
ordenanzas de edificacién que se presentan, se consideran a
todos los efectos fuera de ordenacién. No podrén realizarse en
elios obras de consolidacién, aumento de volumen, modern-
izacifn o increments de su valor de expropiacién, pero si las
pequeias reparaciones que exigisran le higiens, ornate y con-
servacidn del inmueble. En casos excepcionates podrin autori-
zarse obras parciales y circunstanciales de consolidecién cuan-
do no estuviere prevista la expropiacién o demolicién de la
finca en ¢l plazo de 15 afios, a contar desde la fecha en que se
pretendiese realizar.

Cuande le disconformidad con el planeamiento no impida
la edificacifin en la mismo solar que ocupa el edificio, el pro-
pietario podrd demolerlo ¥ reconstruirlo, con sujecién a dicho
planeamiento.

Cémpings existentes.

Asimismo, y dentro de este Capftulo, hay que considerar
manteniendo su uso actual y los espacios libres existentes, las
actuales instalaciones del Comping privado, donde Gnicamente
se autoriza la ampliacién de sus instalaciones, pudiendo edifi-
carse con un méximo de bajo y dos plantas en el borde inferior
de las instalaciones.

El Cdmping Municipal se mantiene en su uso, posibilitan-
do dnicamente las edificaciones al servicie del mismo con la
limitacién de bajo y una planta.”

Como se deduce de su lectura, se estd refiriendo en exclu-
siva a los edificios erigidos en ¢l niicleo de Atiss y que como
censecuencia del proceso de su desarrollo histérico han adequi-
rido un volumen forma y ocupacién de parcela que no encajan
actuaimente con las ordenanzas de edificacifn que se presen-
tan, a los que considera a todos los efectos como fuera de or-
denacién.

Establecer con claridad cuales son edificios que el redactor
de las NN.SS5.MM., incluye en el régimen de fuera de ordena-
cifn de forma expresa, se ha constituido en uno de los caballos
de batala de la Oficina Técnica Municipal, a lo largo de estos
afios, por los siguientes motivos:

1.%.~3i entendemos que el régimen urbanfstico del mencio-
nado art. 132 de las NN.SS.MM., se ha de aplicar con exclusi-
vidad a las edificaciones erigidas en el nicleo de Atios, iQue
régimen ha de aplicarse a las edificaciones erigidas en el resto
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del término municipal, al amparc de ordenanzas anteriores y
no acordes con las actvales?

La respuesta a esta cuestién podria ser que serd de aplica-
cién a tales edificaciones el régimen establecido en la Ley, en
sl momento actual el contenido en el art. 58 de la L.S.G., y
ese caso el régimen de fuera de ordanacifn serfa aplicable por
igual e indistintamente a todos los edificios del T.M. que se
encuentren en esa situacién, Pero en ese supuesto, ique senti-
do tiene la diferenciacidn que el art. 132 de las NN.SS.MM.
astablece para el micleo de Atios?, pero atin es mas:

2°-En los planos de ordenaci6n incluidos en las
NN.S8.MM.,, ¥ en concreto en el pleno (O-8: "Usos Pormenori-
zados" - Atiog), se aprecia que existen 6 edificios e instalacio-
nes calificados expresamente como " Edificaciones existentes *,
on la leyenda que figura a pie de plano, y que son los que se
reproducen a continvacitn. _

(Siguen el texto original, - pAginas 6 a 8 -, plancs de las
edificaciones existentes a la entrada en vigor de las
NN.5S.MM.,, calificadas expresamente como edificios fuera de
ordenacién)

Do ello se deduce claramente que el régimen establecido
en el art. 132 de las NN.SS.MM., se ha de aplicar con exclusi-
vidad a esas edificaciongs e instalaciones que en el plano de
usos pormenorizados dd Atios, asf han sido calificadas expre-
samente, ( como edificacionss existentes, que hay gue consi-
derar a todos los efectos fuera de ordenacién ), y es razonable
en este sentido, dado que por ejemplo, el edificio de aparta-
mentos " los Molinos *, se erige en un 4mbito calificade como
“"zona verde y espacios libres ", y los blogues de apartamentos
"Géminis”, se alzan en una zona calificads como " Residencial
Extensiva - vivienda unifamiliar *,

Aclarada la discusitn de que el régimen establecido en el
art. 132 de las Normas se refiere exclusivamente a los edificias
enumerados anterjormente, y que han sido calificados expresa-
mente como fuera de ordenaci6n, cabe preguntarse:

iQue régimen se ha de aplicar al resto de los edificios e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién defind-
tiva da las NN.S5.MM., al amparo de normativas y ordenanzas
anteriores y que por uno u otro motive son disconformes con
el actual, pero que no han sido calificados expresaments como
fuera de ordenacifn por las NN.SS.MM.?

La cuestién anterior, al modesto entender del que subscri-
be, tiene dos respuestas:

1.*.~Pado que son disconformes con las ordenanzas conte-
nidas en el Planeamiento en vigor, ser4 de aplicacion el régi-
men general de fuera de ordenaci6n establecido en al art. 58 de
laL3.G

Pero hay que convenir que tal respuesta conlleva una seria
contradiccién, cual es, que sentido tiene significar con una ca-
lificacién expresa de fuera de ordenacién e los 8 edificios e
instalaciones detallados anteriorments, estableciendo para
ellos un régimen especifico, el contenide en el art. 132 de las
NN.§5.MM., si al final lo que hacemos es generalizario para
todo el resto de las edificaciones existentes en el T.M.

8i como muestra sirve un botdn, considerando como vali-
da esta primera respuesta, hemos procedido a realizar a modo
experimental un tanteo de la sitnacién resultante: tomando
dnicamente como testigos Jas edificaciones alzadas en el suelo
urbane de Atios y estudiando {inica y exclusivamente pardme-
tros tales como parcela minima y retranqueos establecidos en
las distintas ordenanzas. Tendriamos que alrededor del 80 %
de las edificaciones existentes estarian incluidas en el régimen
de fuera de ordenacidn, { ver plano adjunto ), con lo cual de-
beriamos plantearnos muy seriamente si la ordenacién que se
plantea en las NN.SS.MM,, se ha efectuado de espaldas a la
realidad exisiente,

Por ello parece més razonable entender que el hecho de
que el redactor de las NN.SS.MM. haya querido calificar expre-
samente como edificaciones existentes”, finica y exclusiva-
merte a las 6 edificaciones e instalaciones anteriores, aplicdn-
doles el régimen mds restricivo de fuera de ordenacién,
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implica que para las otras edificaciones erigidas con anteriori-
dad a la aprobacién definitiva del planeamiento, no ha querido
establecer un régimen tan limitativo, posiblemente por consi-
darar que las discordancias que estos presentan, no son tan
perjudiciales para al desarrollo de las determinaciones conteni-
das en las NN.S5.

Cabes poner como gjemplo grifico de lo anterior, que evi-
dentemente no puede considerarse de la misma entidad la dis-
cordancia que plantea un edificio como el de apartamentos "
Los Molinos ", erigido en una zona calificada como zona verde
en los planos de ordenacién de las NN.SS., como una edifica-
cién destinada a vivienda unifamiliar en la zona calificada
como residencial extensiva, cuya dnica disconformidad con la
ordenacitn actual sea la de no cumplir un retrangueo a colin-
dante,

2.2 -La segunda respuesta posible a la anterior cuestitn,
surge como continuacién de la reflexién antecedente, ¥ es que
siendo clara la ausencia de determinaciones en cuanto al régi-
men aplicabla a estas edificaciones e instalaciones, es necesa-
rio establecer un régimen transitorio a incorporar en el texto de
las vigentes NN.8S.MM., que de forma razonada y justificada,
armonice las situaciones existentes con aenterioridad, con la
nueva ordenacién, dictando normas al efecto, referentes a
aquellas.

3.-Justificacién y conveniencia de la modificacidn.

En la linea de lo que consideramos una laguns en cuanto
al régimen wbanistico de las edificaciones existentes, conteni-
do en las vigentes NN.§5.MM., se justifica por si misma la con-
veniencia de la presente modificacidn puntual, que tratard de
eatablacer la incorporacifn a 1a nueva ordenaci6n resultante
del planeamiento en vigor desde mayo de 1994, de las sdifica-
ciones existentes con su volumen, erigidas con anterioridad
con arreglo a normativas v ordenanzas de aplicacién en su dia
¥ gque no estén expresamente calificadas como fuera de ordena-
cién por las Normas, lo cual es perfectamente licito en el sjer-
cicio de las facultades que para el desarrollo de los planes tie-
nen encomendadas los Ayuntamientos.

Se pretende con sllo, avitar una situacién tan patética para
el propio desarrollo de las determinaciones de un plan, de con-
siderar que cualquier disconformidad por minima que sea, que
presente una edificacién o instalacidn con respecto a los pard-
metros establecidos en la ordenanza de aplicacién, sea motivo
para considerarla incluido en el régimen mas estricto de fuera
de ordenacién, dande como resultado que el 80% de las edifi-
caciones existentes en el Suelo dsl término municipal gueda-
rian irremediablements abocadas a su desaparicién.

Es nacesario por ello establecer una regulacidn especifica
en este sentido, que venga a determinar de forma diferenciada
y para cada caso concreto en el imbito normativo las obras
permitidas, en los edificios e instalaciones existentes.

As{ pues, se ha de establecer una clasificacién gradual ba-
sada en el alcance de las circunstancias discordantes de cada
edificacién en cada tipo de suelo, y en la medida en que afec-
ten al propio desarrollo del plan, para a continuacién estable-
cer que tipc de obras se pueden llevar a cabo en cada una de

ellas.

4.-Principios legales de aplicacién.

La presents modificacién puntual, cumple con lo esta-
blecido en el art. 4 de las NN.S5.MM., arts. 50 y 51 de la
Ley 1/1997 det Suelo de Galicia, y arts. 161 y 162 del Re-
glamento de Planeamiente, por cuanto con la recalifica-
cién gue se pretende:

- No se incrementa la intensidad de uso.

- No afecta al uso urbanistico de zonas verdes o espacios
libres previstos en las Normas.

- No se incrementa el volumen edificable, dado que se
mantienen las limitaciones volumétricas establecidas en la ac-
tualidad.

- No suponen aumento de densidad de pobleci6n.
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Es de tener en cuenta ]a numerose jurisprudencia sobre el
particular, ¥ con especial relevancia acorde con lo agui tratado,
una sentencia de 6 de octubre de 1975 (Fonente : Martin Ma-
tin), que ha sentado, a juicio de numerosos tedrices del dere-
cho urbanistico, una importantisima doctrina sobre las normas
transitorias contenidas en los propio Planes de Ordenacidn,
relativas a la incorporecitn a los mismos de las edificaciones
anteriores, con st volurnen, 1o que es * una norma coordinado-
ra entre lo edificado o construide al amparo de la normativa
anterior y la nueva ordenacién, en el ejercicio de las facultades
que para el desarrollo de los Planes tienen encomendadas los
Ayuntamientos, sin gue en puridad pusda hablarse de enfren-
tamientos del mandato imperativo propuesto con lo perceptua-
do gr:j;a Ley", y afiadiria, una vez que la misma Ley acoge tal
medida.

5.-Situacitn resultante de la modificaciin puntual.

La situacién resultante de la modificacién puntual, se limi-
ta a desarrollar de forma pormeenorizada y para todas las edifi-
caciones e instalaciones existentes en el tdrmino municipal a
la entrada en vigor de las NN.SS.MM., y ejecutadas al amparo
de anteriores normas u ordenanzas, sl régimen urbanistico
transitorio de aplicacién A cada una de ellas, graduando las
obras permitidas y prohtbidas para cada caso, en el marco de
las determinaciones establecidas en el art. 132 de las
NN.S8.MM., que una vez modificado quedaria como sigue:

Capitulo 9.-Edificaciones existentes.

Art, 132.Definicidn

Anquellos edificios e instalaciones erigidos con anterioridad
a la aprobacifn definitiva de las presentes NN.SS.MM., y que
sean disconformes por uno u otro motivo sean disconformes
con las ruismas, quedardn incluidos en cuanto al régimen ur-
banisticc en alguna de las categorias y subcategorias que se
establecen a continuacién:

Categoria 1: Régimen estricto de fuera de ordenacidn.

Se incluyen en esta categoria los siguientes edificios e ins-
talaciones;

1.1.-Aquellos edificios expresamente calificados como ta-
les en los planoe de usos pormenorizados incluidos sn las
NN.S5.MM., y que como consecuencia del procese de desarro-
llo histérice de Atios, han adquirido un volumen, forma y ocu-
pacion de parcela que no encajan actualmente con las ordenan-
zas de edificacién.

1.2.-Aquellos edificios e instalaciones, que nvaden total o
parcialmente;

- Ambitos calificados como sistema general o local de via-
rio, delimitado paor las alineaciones que se detallan en los pla-
nos de ordenacién.

- Ambitos destinados a espacios libres o zonas verdas.

- El 4mbito calificado como sistemna general: Zona Mariti-
maq -Terrestre.

- Y el &mbito de suelo clasificado como No Urbanizable de
Proteccién Especial, o Suelo Ristico de Especial Proteccidn, se-
gan fa L.S.G., en cualgquiera de sus tipos, siempre que sean ina-
decuados a los nsos permitidos en las ordenanzas correspon-
dientes. .

1.3.-Aquellos edificios que superen el niimere méxime de
plantas 6 altura méxima establecida en las ordenanzas de. apli-
cacion. . _

1.4.~En general, aguellos que por su us¢ o Yipologis, sean
incompatibles o " inadecuados *, con los previstos en las orde-
nanzas cofrespondientes.

A cada uno de los edificios e instalaciones que se enguen-
tren incluidos en esta categoria, se les aplicard el régifen w-
banistico previsto en el art. 58 de la L.8.G. "Edificios Fuera de
Ordenacion "

Categoria 2: Régimen Transitorio de las edificaciones e ins-
talaciones existentes.

El resto de los edificios e instalaciones, erigldos con ante-
rioridad a la entrada en vigor de las NN.SS.MM., que no se



encuadren en la categoria anterior, y que posean licencia al am-
paro de normativas u ordenanzas anteriores, y que s€ hayan
ajustado en su ejecucién a las condiciones establecidas en la
misma, pero gue en este momento sean disconformes con la_
ordenacitn previste en las vigentes, quedarén incluidas con su-
volumen en la nueva ordenacién, con las siguientes limitacio-
nes que se pstablecen por la gravedad de la disconformidad en
las siguientes subcategorias:
'2.1.-Subcategoria (a) : Régimen transitorio limitado.

Se encuadran en la presenta subcategorfa, aguellas edifica-
ciones o instalaciones, que sin estar incluidas en la categoria 1,
presenten disconformidades con respecto a las ordenanzas de
aplicacién en cada tipo de suslo respecto a pardmsizos funda-
mentales que determinan el aprovechamiento méximo, a saher:

- Edificios que superen la ocupacién méxima establecida
en las ordenanza de aplicacién del suslo en el que se ubiquen.

- Edificios que superen la edificabilidad méxima estableci-
da en las ordenanza de aplicacién del suelo en &l que sa ubi-
quen. :

- Edificios que excedan las condiciones de frente y fondo
‘méxime establecidos en lag ordenanzas de aplicacién.

- Edificios que se alcen en parcelas con una saperficie in-
ferior a la minima eéstablecida por la ordenanza de aplicacién.

- Edificacionss & instalaciones que no alcancen los retran-
queos minimos a linderos o a alineaciones gstablecidos en la
ordenanza de aplicacion de aplicacién, cuando sea el caso, ¥
gue no dispongan al menos de 2,00 m. de separacién a los
colindantes.

En los edificios incluidos en ssta subcategoria se permitird
la realizacién de obras de rehabilitacién, modernizacion y con-
solidacién, quedando totalmente prohibidas las cbras que su-
pongan aumenta de volumen o de altura, excepto cuando los
incrementos de altura sean justificados para el cumplimiento
de las condiciones minimas de habitabilidsd que se establecen
~ o] anexo al Decreto 311/92, sobre condiciones miinirmas de
L. itabilidad en viviendas, o texio qua el fuhuro lo substituya,
sicmpre gue no se supere la altura méxima establecida en la
vrdenanza de aplicacién, y en todo caso manteniendo, sin in-
crewnentar, el niimero de plantas existentes.

2.2 ~Subcategoria (b) : Régimen transiiorio plena.

Se encuadran en la presents subcategorfa, aquellas edifica-
ciones o instalaciones, que sin estar incluidas en las categorias
o subcategorfas anteriores, presenten disconformidades con
respecto a las ordenanzas de aplicacién en cada tipo de suslo
respecto a pardmetros menores, ¥ COL escasa incidencia en
cuanto al desarrollo de la ordenacién prevista en las vigentes
NN.S5.MM., a saber:

- Edificaciones e instalaciones que cumpliendo el resto de
loe parimetros establecidos para cada caso, no alcancen los re-
tranqueos minimos & linderos o a alineaciones establecidos en
la ordenanza de aplicacién, cuando sea el caso, siempre que se
distancien al menos 2,00 m. da los colindantes.

- Edificaciones existentes en la zona calificada como Resi-
dencial Intensiva : Vivienda Plurifamiliar, qus por tener ocupa-
dos los bajos por locales comerciales y no disponer de sétano,
ni ser posible su ejecucion, no puedan disponer de una plaza
de aparcamiento por vivienda, siempre que tal imposibilidad
se justifigue adecusdamente, v la edificacién cumpla el resto
de los pardmetros edificatories incluidos en la ordenanza.

En las edificaciones que se incluyan en la presente subca-
tegoria, estardn permitidas, ademés de las abras posibles en la
subcategoria {a), la ejecucién de obras de aumento de volumen
y altura, con las limitaciones que la ordenanza de aplicacitn
establezca para cada case concreto. En este caso, las ampliacio-
nes posibles tanto en vertical como en horizontal cumapliran las
condiciones establecidas en la ordenanza de aplicacitn, inclui-
do el retranqueo a linderos y a alineaciones.

En Valdovifio, mayo de 1998

Fdo. Manuel Otero Souto,

Arquitecto {colegiado ndm. 1958 del C.O.A.G.)

1718-PD / 1755

13 de febrero de 1999
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PORTO DO SON
ANUNCIO
Lititacién ohra municipal

* Procedemento: aberto,
* Forma; concurso,
* Tramitacién: urxente.

O Concello de Porto do Son, por Decreto da Alcaldia de
data 2 de febreiro de 1999, anuncia licitacién da obra munici-
pal que de seguido se expresa. O mesmo tempo faise saber:

1.2.-0 Concello ten adoptado como propio o prego de cldu-
sulas administrativas xerais da Deputacién Provincial, 6 que se
axustaran os trémites da licitacién e execuci6n da obra.

2.2-Sobre "A"™ conterd a proposicién axustada 6 modelo
contido no anexo 6 presente prego, asi como a documentaciSn
relativa 6s criterios para a adxudicacitn, Presentarase pechado
e deberd te-la seguinte inscricién no exterior: "Execucibn tercei-
ra fase da Casa da Cultura de San Pedro de Muro (sala de usos
mdltiples). '

3.9,-8obre "B": presentgrase pechado & deberd te-la seguin-
te inscricién no exterior: *Execucién terceira fase da Casa da
Cultura de San Pedro de Muro (sala de usos maltiples): docu-
mentaci6én”, segundo corresponda. Conterd a documentacién
gue de seguido se relaciona:

1 -Documentn ou documentos que acrediten a personali-
dade do empresario e a represantacién, no seu caso, do asinan-
te da proposicién, consistente en:

1.1.-Fotocopia compulsada do DNI do licitador, cando se
trate de empresarios individuais, ou escritura de constitucién
ou modificacién, debidamente inscrita no Rexistro Mercantil,
cando o empresario fose persoa xuridica,

1.2 ~Poder bastante cande a oferta se faga en nome doutra
persoa natural ou xurfdica. Tratdndoss de representacitn dun-
ha sociedade, o poder deberd estar inscrito no rexistro corres-
pondeuta.

2,-Declaracion responsable de gue o emprasario non se en-
contra incurso en ningunha das prohibicidns para contratar
enumeradas no artigo 20 da LCAP

3.-Certificaciéns, ou, no seu caso, solicitudes das mesmas,
acreditativas de encontrarse 6 dia nas obrigas iributarias a da
Seguridade Social impostas polas disposicifns vixentes, nos
termos previstos nos artigos 7.° 8° e 8° do Real Decreto
390/1996, do 1 de marzo.

4.-Para as empresas estranxeiras, a declaracion de some-
terse 4 xufisdiccién dos xulgados e tribunais espaficis de cal-
guera orde, para tSdalas incidencias quae, de xeito directo ou
indirecto, puidesen xurdir do rontrats, con renuncia, no seu
caso, 6 foro xurisdiccional estranxeiro que puidese correspon-
der 6 licitador.

5.-Documentacién xustificativa dos requisitos de solven-
cia econémica, financeira & tcnica.

5.1~A xustificacién da solvencia econdmica # financeira
do empresario poderd acreditarse por algin ou varios dos me-
dios seguintes:

a) Informe de institucidns financeiras ou, no seu caso,
xustificante da exdstencia dun seguro de indemnizacién por ris-
cos profesionais.

b) Tratdndose de sociedades, presentacidn de balances ou
extractos de balances, no suposto de gque a publicacién dos
mesmos sexa obrigatoria nos Estados pnde aquelas se encon-
tren establecidas.

c]) Declaracién relativa 4 cifra de negocios global e das
obras, subministros, servicios ou traballos realizados pola em-
presa no curso dos tres Gltimos exercicios.

Se por razéns xustificadas un empresario non pode xush-
fica-las referencias solicitadas, poderd acredita-la sta solvencia
econdmica e financeira por calquera outra documentacion con-
siderada como suficiente pola Administracidn.



