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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

1.- OBJETO DEL DOCUMENTO

El presente informe de explotacion del “Camping A Lagoa”, campamento Municipal de Turismo de 22 Categoria, se
realiza por encargo del Ayuntamiento de Valdovifio y tiene por objeto el estudio y definicion de los posibles costes de

funcionamiento del citado Camping Municipal y los posibles ingresos del mismo, en el periodo de un afio o temporada.

Asimismo se valoran las actuaciones necesarias para la adecuacion de las instalaciones existentes a las
normativas de aplicacién. El importe de estas actuaciones, se considera su amortizacién en un periodo de 10 afios, para lo
que se ha supuesto la modalidad de crédito ICO para Empresas y Emprendedores 2016, con un plazo de 10 afios y un
interés del 5,071 % (TAE).

2.- EMPLAZAMIENTO

El camping “A LAGOA” se ubica en el Paseo da Lagoa, n° 9, Praia da Frouxeira — 15.552 del Concello de

Valdovifio en las inmediaciones de la denominada Lagoa de Valdovifio.

Los terrenos sobre los que se asienta este camping se encuentran clasificados y calificados como Suelo urbano:

Zona de equipamientos Publicos, segun las Normas Subsidiariais de Ordenacién Municipales en vigor, situados proximos

al espacio natural protegido del entorno de la Laguna.
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

3.- ESTADO ACTUAL

A partir de los datos aportados por el propio Concello de Valdovifio, se conoce que esta area fue construida en
1981 y originalmente disponia exclusivamente de un local de planta baja de 97 m2 en la que se ubicaban la recepcion y los
servicios higiénicos, asi como un espacio cubierto que albergaba lavaderos y fregaderos. Posteriormente y dada la
necesidad de adecuar el camping a la normativa de aquel entonces de Turismo de Galicia (Decreto 236/1985), en 1998 se

readapta el edificio existente ejecutandose nuevos locales de instalaciones, hasta alcanzar basicamente el estado que

conocemos hoy en dia.

El citado camping ‘A LAGOA”, esta asentado en una parcela de 9.571,00 m2 orientada al oeste con una ligera

pendiente de este a oeste, delimitada en todo su perimetro por muro de bloque y cierre de malla, en mal estado.
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La distribucion de las parcelas, de distintos tamafios, se realiza a ambos lados de un vial flanqueado por bordillos
con firme asfaltico deteriorado de 6,80 m de ancho, que discurre en direccién Este/Oeste desde la entrada al recinto. En
este ancho se disponen plazas de aparcamientos de ancho 1,90 m, con lo que la seccién efectiva de este vial es de 3,00 m.
A su vez y para dar acceso desde este vial, se dispone de calles entre las parcelas sin delimitar con acabado en césped

natural. Asimismo las parcelas se encuentran también en césped natural con plantaciones de arbolado en estado de

abandono.
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

Esta area ademas, consta de dos edificaciones exentas y ubicadas en el interior del recinto, como es un local
independiente para Recepcion de aproximadamente 35 m2, asi como otro edificio de aproximadamente 220 m? que
contiene los Aseos, las duchas, almacén y el bar con accesos independientes para cada uno. En las proximidades de este

ultimo, existe una zona cubierta en donde se ubican los Lavaderos, con una superficie aproximada de 40 m2.

La distribucion interior del edificio correspondiente a Aseos/duchas/almacén/bar, consta de accesos
independientes para cada uno de los locales y usos. En el interior se realizaron, obras de adaptacién para el acceso de
personas con movilidad reducida, en concreto se construyeron rampas de acceso a las duchas desde el interior de cada
uno de los aseos. Estas no cumplen con las dimensiones ni caracteristicas necesarias para considerarse como adaptadas.
Lo mismo ocurre con la entrada al bar, en el que existe una rampa para salvar el escalén desde el vial principal. Tampoco

el paso a lavaderos y fregaderos permiten el acceso a personas con movilidad reducida

A nivel de instalaciones, el camping carece actualmente de electricidad en B.T. con expediente abierto pero
incompleto, segun conversaciones con Unidn Fenosa distribucion. Los equipos de iluminacion instalados no garantizan la
adecuada iluminacién del campamento, mientras que los puntos de conexidén de uso publico a las parcelas, tanto de

abastecimiento como eléctricos, presentan un estado de deterioro importante.

Se adjunta en el Anexo 1.-Topografia de las instalaciones y en el Anexo 2.- Reportaje Fotografico de las

instalaciones.
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

4.- ACTUACIONES DE ADAPTACION Y MEJORA DE LAS INSTALACIONES EXISTENTES

Se presenta a continuacion los COSTES DE INVERSION necesarios, con las actuaciones que se han considerado

realizar para la adaptacion de las instalaciones existentes del camping municipal de Valdovifio. Esta estimacién del

presupuesto viene definida en los documentos:

“INSTALACION ELECTRICA EN CAMPING MUNICIPAL A LAGOA” de mayo de 2016.

‘MEMORIA TECNICA: ACTUACIONES DE ADAPTACION Y MEJORA DE LAS INSTALACIONES
EXISTENTES DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO” de noviembre de 2016, que recoge la anterior.

En los que se resumen los requisitos técnicos basicos que se deben de tener en cuenta para la adecuacién de las

instalaciones existentes de camping municipal “As Lagoas” para su nueva puesta en servicio.

UNIDAD IMPORTE
CIERRE EXTERIOR 10.325,00 €
REPOSICION DE VALLA 5.600,00 €
PINTADO EXTERIOR 4.725,00 €
ACONDICIONAMIENTO DE VIALES 8.817,00 €
Rebacheso 5.967,00 €
Reparacion bordillo existente 1.350,00 €
sefializacion 1.500,00 €
JARDINERIA 900,00 €
Poday desbroce 900,00 €
EDIFICIO PRINCIPAL 114.000,00 €
DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS 6.500,00 €
SOLERAS Y ESTRUCTURAS 18.500,00 €
CUBIERTAS 8.500,00 €
ALBANILERIA PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS 37.000,00 €
CARPINTERIAS Y SENALETICA 11.000,00 €
INSTALACIONES 19.000,00 €
URBANIZACION EXTERIOR 13.500,00 €
EDIFICIO AUXILIAR PARA FREGADEROS 6.800,00 €
TRABAJOS PREVIOS Y DEMOLICIONES 2.100,00 €
CUBRICION Y SOLERAS 2.100,00 €
ADECUACION DEL ESPACIO Y REPOSICION INSTALACIONES 2.600,00 €
ADECUACION ACCESOS
EDIFICIO RECEPCION 4.475,00 €
TRABAJOS PREVIOS Y DEMOLICIONES 575,00 €
ADECUACION DEL ESPACIO Y REPOSICION INSTALACIONES 2.000,00 €
ADECUACION ACCESOS 1.900,00 €
PROYECTO ELECTRICO 48.845,79 €
PROYECTO ELECTRICO/ALUMBRADO PARCELAS MAYO 2016 48.845,79 €
REDACCION DE DOCUMENTOS Y TOMA DE DATOS 15.000,00 €
Redaccion de Documentos Técnicos 15.000,00 €
TOTAL ACTUACIONES (PEM) 209.162,79 €
GG 13% 27.191,16 €
Bl 6% 12.549,77 €
TOTAL BASEP.L. 248.903,72 €
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

5.- INDICES DE ACTUALIZACION
En este documento se realiza la estimacion de los gastos e ingresos del periodo considerado de explotacién de 10

afios. Para ello se hace consulta en la herramienta del INE (Instituto Nacional de Estadistica) extrayendo los datos de los
diferentes valores a tener en cuenta en este estudio y predecir en base a ellos, su comportamiento en el periodo

establecido.
Los indices utilizados extraidos del INE son:

- IPRI (indice de precios industriales - Bienes de consumo).
- ICLA (indice de coste laboral)
- IPC (indice de Precios de consumo)

- IPAC (indice de Precios de Campings)

6.- COSTES DE EXPLOTACION
Los Costes de Explotacion se han estimado, en funcién a precios de mercado de suministros y servicios y de los

convenios laborales de aplicacién. Asimismo se ha contactado con otros campings en servicio, para contrastar estos datos.
Se realiza el célculo de gastos por temporada en el periodo facilitado asi como la estimacion de los mismos a lo largo del

plazo considerado de explotacion de 10 afios.

6.1.- MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES

Se presentan estos gastos por afio y actualizados por medio del indice IPC, aplicado al tltimo dato presente en el INE de
0,70%.

Mantenim. 2017 {| Mantenim. 2018 || Mantenim. 2019 || Mantenim. 2020 | Mantenim. 2021 || Mantenim. 2022 || Mantenim. 2023 || Mantenim. 2024 || Mantenim. 2025 | Mantenim. 2026

Edificios 768,00 € 77338 € 778,79 € 784,24 € 789,73 € 795,26 € 800,83 € 806,43 € 812,08 € 817,76 €
Vestuarios (aseos/duchas) 416,00 € 418,91€ 421,84 € 424,80 € 42177€ 430,77 € 43378 € 436,82 € 439,87 € 442,95 €
Jardineria 640,00 € 644,48 € 648,99 € 653,53 € 658,11 € 662,72 € 667,35 € 672,03 € 676,73 € 681,47 €
Electricidad 576,00 € 580,03 € 584,09 € 588,18 € 592,30 € 596,44 € 600,62 € 604,82 € 609,06 € 613,32€
|Abastecimiento/Saneamiento 512,00 € 515,58 € 519,19 € 522,83 € 526,49 € 530,17 € 533,88 € 537,62 € 541,38 € 545,17 €
Maguinaria y herramientas 768,00 € 77338 € 778,79 € 784,24 € 789,73 € 795,26 € 800,83 € 806,43 € 812,08 € 817,76 €
Informatica:Equipos/Programas 896,00 € 902,27 € 908,59 € 914,95 € 921,35 € 927,80 € 934,30 € 940,84 € 947,42 € 954,05 €
Mantenimiento General 512,00 € 515,58 € 519,19 € 522,83 € 526,49 € 530,17 € 533,88 € 537,62 € 541,38 € 545,17 €
Viales 448,00 € 451,14 € 454,29 € 457 AT € 460,68 € 463,90 € 467,15€ 47042 € 47371 € 477,03€
Reparaciones/Mejoras 832,00 € 837,82 € 843,69 € 849,59 € 855,54 € 861,53 € 867,56 € 873,63 € 879,75 € 885,91 €

Total Mantenimiento 6.368,00 € 6.412,58 € 6.457,46 € 6.502,67 €| 6.548,18 € 6.594,02 €] 6.640,18 €| 6.686,66 € 6.733,47 € 6.780,60 €
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

6.2.- SUMINISTROS

Se presentan estos gastos por afio y actualizados afio a afio por medio del indice IPRI (indice de precios industriales -
Bienes de consumo), medio de los Ultimos tres ejercicios de 0,37%.

Suministros 2017 || Suministros 2018 |f Suministros 2019 || Suministros 2020 || Suministros 2021 || Suministros 2022 (| Suministros 2023 || Suministros 2024 || Suministros 2025 [| Suministros 2026
Agua 1.909,88 € 1.916,80 € 1.923,92 € 1.930,97 € 1.938,05 € 1.945,16 € 1.952,29 € 1.959,45 € 1.966,63 € 1.973,84 €
Energia eléctrica 15.915,70 € 15.974,06 € 16.032,63 € 16.091,41 € 16.150,41 € 16.209,63 € 16.269,07 € 16.328,72 € 16.388,59 € 16.448,69 €
Basura 1.825,00 € 1.831,69€ 1.838,41€ 1.845,15€ 1.851,91€ 1.858,70 € 1.865,52 € 1.872,36 € 1.879,23 € 1.886,12 €
Internet /Wi-Fi 424,42 € 42597 € 42754 € 42910 € 430,68 € 432,26 € 433,84 € 43543 € 437,03 € 438,63 €
Teléfono 636,63 € 638,96 € 641,31 € 643,66 € 646,02 € 648,39 € 650,76 € 653,15 € 655,54 € 657,95 €
Gas 2.652,62 € 2.662,34 € 2672,10€ 2.681,90 € 269174 € 2.701,61€ 2.71151€ 2.72145€ 273143 € 2.74145€
Total Suministros 23.364,24 € 23.449,91 € 23.535,90 € 23.622,19 € 23.708,81 € 23.795,74 € 23.882,99 € 23.970,56 € 24.058,46 € 24.146,67 €

6.3.- OTROS GASTOS

Se presentan estos gastos por afio y actualizados afio a afio por medio del indice IPC, aplicado al ultimo dato presente en

el INE de 0,70%.

Otros gastos 2017]{Otros gastos 2018{|Otros gastos 2019]Otros gastos 2020[Otros gastos 2021(|Otros gastos 2022]{Otros gastos 2023 Otros gastos 2024{|Otros gastos 2025/(Otros gastos 2026

Servicios externos 1.187,50 € 1.195,81€ 1.204,18 € 121261€ 1.221,10 € 1.229,65€ 1.238,26 € 1.246,92 € 1.255,65 € 1.264,44 €
Seguridad 562,50 € 566,44 € 570,40 € 574,40 € 578,42 € 582,47 € 586,54 € 590,65 € 594,78 € 598,95 €
Publicidad 1.125,00 € 1.132,88 € 1.140,81 € 1.148,79 € 1.156,83 € 1.164,93 € 1.173,08 € 1.181,30 € 1.189,57 € 1.197,89 €
Seguros 1.875,00 € 1.888,13 € 1.901,34 € 1.914,65€ 1.928,05 € 1.941,55 € 1.955,14 € 1.968,83 € 1.982,61€ 1.996,49 €
Aprovisionamientos 13.650,00 € 13.745,55 € 13.841,77 € 13.938,66 € 14.036,23 € 14.134,49 € 14.233,43 € 14.333,06 € 14.433,39 € 14.534,43 €
Gastos financieros 1.500,00 € 1.510,50 € 1.521,07 € 1.531,72 € 1.542,44 € 1.553,24 € 1.564,11 € 1.575,06 € 1.586,09 € 159719 €
Total Otros Gastos 19.900,00 € 20.039,30 € 20.179,58 € 20.320,83 € 20.463,08 € 20.606,32 € 20.750,56 € 20.895,82 € 21.042,09 € 21.189,38 €

6.4.- MEDIOS HUMANOS {PERSONAL)

Se presentan estos gastos por afio y actualizados afio a afio por medio del indice ICLA (indice de coste laboral), medio de
los ultimos tres ejercicios de 1,27%.

Personal 2017 || Personal 2018 (| Personal 2019 || Personal 2020 | Personal 2021 (| Personal 2022 || Personal 2023 || Personal 2024 || Personal 2025 || Personal 2026
Recepcionista (2 personas) 10.043,03 € 10.170,24 € 10.299,06 € 10.429,52 € 10.561,63 € 10.695,41 € 10.830,88 € 10.968,07 € 11.107,00 € 11.247,69 €
camarero/a (2 personas) 10.217,39 € 10.346,81 € 10.477,87 € 10.610,59 € 10.744,99 € 10.881,10 € 11.018,92 € 11.158,50 € 11.299,84 € 11.442,97 €
Vigilante (1 persona) 5.482,16 € 5.551,60 € 5.62192€ 5.693,13 € 5.765,25€ 5.838,27 € 591222 € 5.987,11€ 6.062,95 € 6.139,75€
Limpieza (1 persona) 517797 € 5.243,56 € 5.309,98 € 5.377,24 € 5.44535€ 5.514,32 € 5.584,17 € 5.654,91€ 5.726,53 € 5.799,07 €
Total Personal 30.920,55 € 31.312,22 € 31.708,84 € 32.110,48 € 32.517,21 € 32.929,10 € 33.346,20 € 33.768,59 € 34.196,32 € 34.629,48 €

6.5.- TOTAL COSTES DE EXPLOTACION

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Total Mantenimiento 6.368,00 € 6.412,58 € 6.457,46 € 6.502,67 € 6.548,18 € 6.594,02 € 6.640,18 € 6.686,66 € 6.73347 € 6.780,60 €
Total Suministros 23.364,24 € 23.449,91€ 23.535,90 € 23.622,19€ 23.708,81 € 23.795,74 € 23.882,99 € 23.970,56 € 24.058,46 € 24.146,67 €
Total Otros Gastos 19.900,00 € 20.039,30 € 20.179,58 € 20.320,83 € 20.463,08 € 20.606,32 € 20.750,56 € 20.895,82 € 21.042,00 € 21.189,38 €
Total Personal 30.920,55 € 31.312,22€ 31.708,84 € 32.110,48 € 32517,21€ 32.929,10 € 33.346,20 € 33.768,59 € 34.196,32 € 34.629,48 €
SUBT. COSTES DE EXPLOTACION 80.552,80 € 81.214,00 € 81.881,77 € 82.556,17 € 83.237,29 € 83.925,18 € 84.619,94 € 85.321,63 € 86.030,33 € 86.746,13 €
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

7.- INGRESOS.

Se realiza el calculo de los ingresos por temporada en el periodo facilitado del 1 de Junio a 30 de Septiembre asi como la
estimacion a lo largo del plazo considerado de explotacion de 10 afios.

7.1.- PARCELAS
A partir de las tarifas maximas fijadas por el Concello de Valdovifio, para el periodo facilitado del 1 de Junio a 30
de Septiembre, se realiza el calculo por afio aplicando el indice IPAC (indice de Precios de Campings), indice medio de los

ultimos tres ejercicios que resulta del 1,09%.

Tarifa afio 2017 | Tarifa afio 2018 | Tarifa afio 2019 | Tarifa afio 2020 | Tarifa afio 2021 | Tarifa afio 2022 | Tarifa afio 2023 | Tarifa afio 2024 | Tarifa afio 2025 | Tarifa afio 2026
Bungalow 90,00 € 90,98 € 91,97 € 92,98 € 93,99 € 95,02 € 96,06 € 97,10 € 98,16 € 99,23 €
Electricidad 450 € 4,55€ 460€ 4,65€ 470€ 475€ 4,80 € 4,86 € 491€ 4,96 €
Autocaravana 8,00€ 8,09€ 8,18€ 826€ 8,35€ 845€ 854 € 8,63€ 873€ 8,82€
Moto 240€ 243€ 245€ 248€ 251€ 2,53€ 2,56 € 2,59€ 262€ 2,65€
Coche 350€ 354€ 358€ 362€ 3,66€ 370€ 374€ 378€ 382€ 3,86€
Caravana 550€ 556 € 562€ 568€ 574€ 581€ 587 € 593€ 6,00€ 6,06 €
Tienda grande 6,00€ 6,07 € 6,13€ 6,20 € 6,27 € 6,33€ 6,40 € 6,47 € 6,54 € 6,62€
Tienda pequeria 420€ 4,25€ 4,29€ 434 € 4,39€ 443€ 4,48 € 4,53€ 458 € 4,63€
Adultos 4,00€ 4,04€ 4,09€ 413€ 4,18€ 422€ 427€ 432€ 436 € 441€
Nifios 260€ 2,63€ 2,66 € 269€ 272€ 2,74€ 2,77€ 281€ 284€ 287€
Mascotas 2,50€ 2,53€ 2,55€ 2,58€ 2,61€ 264€ 2,67€ 2,70€ 2,73€ 2,76 €

Se presenta ahora el calculo de los ingresos méximos para 73 parcelas y un maximo de 273 plazas para el ejercicio de
2017, resultando:

Afio 2017 Tarifa Parcelas Personas Ingresos mes Ing. temporada*®
Bungalow 90,00 € 2,00 5.400,00 € 21.600,00 €
Electricidad 450€ 64,00 8.640,00 € 34.560,00 €
Autocaravana 8,00€ 20,00 4.800,00 € 19.200,00 €
Moto 240€ 10,00 720,00 € 2.880,00 €
Coche 350 € 73,00 7.665,00 € 30.660,00 €
Caravana 550€ 15,00 2.475,00 € 9.900,00 €
Tienda grande 6,00 € 55,00 9.900,00 € 39.600,00 €
Tienda pequefia 420€ 18,00 2.268,00 € 9.072,00 €
Adultos 4,00€ 146,00 17.520,00 € 70.080,00 €
Nifios 2,60€ 127,00 9.906,00 € 39.624,00 €
Mascotas 250€ 15,00 1.125,00 € 4.500,00 €

| Total ingresos meximos 2017 | 281.676,00€ |

En base a criterios de tarificacion por temporalidad, donde se evalla de una manera mas real el comportamiento

de los clientes que utiliza estas areas asi como los descuentos que usualmente se aplican por largas estancias, se aplica

un descuento medio del 35% por temporalidad; Asi mismo se estima una ocupacién media en estas fechas del 50 %.

Estos criterios ofrecen unos resultados mas fieles a la realidad, entregando unos ingresos por afio de:

© proyre
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

Descuento medio 35% por temporalidad Ocupacion prevista 50%
Total ingresos maximos 2017 281.676,00 € Total ingresos efectivos 183.089,40 € 91.544,70 €
Total ingresos maximos 2018 284.749,70 € Tofal ingresos efectivos 185.087,30 € 92.543,65 €
Total ingresos maximos 2019 287.856,94 € Tofal ingresos efectivos 187.107,01 € 93.553,51 €
Total ingresos maximos 2020 290.998,09 € Tofal ingresos efectivos 189.148,76 € 94.574,38 €
Total ingresos maximos 2021 294.173,51 € Total ingresos efectivos 191.212,78 € 95.606,39 €
Total ingresos maximos 2022 297.383,58 € Tofal ingresos efectivos 193.299,33 € 96.649,66 €
Total ingresos maximos 2023 300.628,69 € Tofal ingresos efectivos 195.408,65 € 97.704,32 €
Total ingresos maximos 2024 303.909,20 € Total ingresos efectivos 197.540,98 € 98.770,49 €
Total ingresos maximos 2025 307.225,51 € Total ingresos efectivos 199.696,58 € 99.848,29 €
Total ingresos maximos 2026 310.578,01 € Tofal ingresos efectivos 201.875,71 € 100.937,85 €

7.2.- BAR - TIENDA
Se estima un gasto diario medio de 2,00 € por cada uno de los usuarios de las 273 plazas del total del camping,

con una ocupacién del 50%.

Resultan unos ingresos por afio actualizados por medio del indice IPC, aplicado al ultimo dato presente en el INE
de 0,70% de:

Afio 2017 Afo 2018 Afo 2019 Afio 2020 Afo 2021 Afo 2022 Afio 2023 Afio 2024 Afo 2025 Afo 2026
| Bar-Tienda [ 32.760,00 € 32.989,32 € 33.220,25€ 33.452,79 € 33.686,96 € 33.922,77 € 34.160,22 € 34.399,35 € 34.640,14 € 34.882,62 €

7.3.- TOTAL INGRESOS
Se presenta ahora a modo de resumen los ingresos por temporada y anualizados a lo largo del plazo considerado

de explotacion de 10 afios.

Parcelas Tienda Tofal ingresos afio
Ingresos en 2017 91.544,70 € 32.760,00 € 124.304,70 €
Ingresos en 2018 92.543,65 € 32.989,32 € 125.532,97 €
Ingresos en 2019 93.553,51 € 33.220,25 € 126.773,75 €
Ingresos en 2020 94.574,38 € 33.452,79 € 128.027,16 €
Ingresos en 2021 95.606,39 € 33.686,96 € 129.293,35 €
Ingresos en 2022 96.649,66 € 33.922,77 € 130.572,43 €
Ingresos en 2023 97.704,32 € 34.160,22 € 131.864,55 €
Ingresos en 2024 98.770,49 € 34.399,35€ 133.169,84 €
Ingresos en 2025 99.848,29 € 34.640,14 € 134.488,43 €
Ingresos en 2026 100.937,85 € 34.882,62 € 135.820,48 €
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

8.- GASTOS DE PRIMER ESTABLECIMIENTO.

Los gastos de primer establecimiento corresponden a las actuaciones de adaptacion y mejora de las instalaciones
definidas en la “MEMORIA TECNICA: ACTUACIONES DE ADAPTACION Y MEJORA DE LAS INSTALACIONES
EXISTENTES DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO’, y que se presenta a modo de resumen en el Apartado 4 de

este documento.

Se considera la amortizacién de estas actuaciones en un periodo de 10 afios, para lo que se ha supuesto la

modalidad de crédito ICO para Empresas y Emprendedores 2016, con un plazo de 10 afios y un tipo interés variable

maximo (revisable semestralmente) del 5,071 % (TAE). Se adjunta en el Anexo 3.- Cuadro de Amortizacion.

El importe anual de amortizacién es el siguiente:

Gastos Primera Instalacion (anual)

31.783,92€

GASTOS PRIMER ESTABLECIMIENTO 31.783,92 €

9.- CUENTA DE RESULTADOS.

Se presenta el beneficio neto, antes de impuestos y/o canon de explotacion, por afio, resultando:

Gastos Cuenta de resultados
Ingresos
Gastos préstamos Explotacion Beneficio neto
Ao 2017 31.783,92 € 80.552,80 € 124.304,70 € 11.967,98 €
Afio 2018 31.783,92 € 81.214,00 € 125.532,97 € 12.535,05 €
Afio 2019 31.783,92 € 81.881,77 € 126.773,75 € 13.108,06 €
Afio 2020 31.783,92 € 82.556,17 € 128.027,16 € 13.687,07 €
Ao 2021 31.783,92 € 83.237,29 € 129.293,35 € 14.272,14 €
Afio 2022 31.783,92 € 83.925,18 € 130.572,43 € 14.863,33 €
Afio 2023 31.783,92 € 84.619,94 € 131.864,55 € 15.460,69 €
Afio 2024 31.783,92 € 85.321,63 € 133.169,84 € 16.064,29 €
Afio 2025 31.783,92 € 86.030,33 € 134.488,43 € 16.674,18 €
Afio 2026 31.783,92 € 86.746,13 € 135.820,48 € 17.290,43 €
Total Periodo 317.839,20 € 836.085,25 € 1.299.847,66 € 145.923,21 €
~
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ESTUDIO ECONOMICO PARA LA EXPLOTACION DEL CAMPING MUNICIPAL DE VALDOVINO

10.- CONSIDERACIONES FINALES.

Para la redaccion del presente documento, se ha utilizado la siguiente informacién:

- Informacién Camping (facilitado por el Concello de Valdovifio).
- Plano Topografico.

- Normativa vigente.

- Precios de mercado.

- Convenios Laborales.

- Indices de actualizacion INE (IPRI, ICLA, IPC e IPAC).

- Tarifas Maximas (facilitadas por el Concello de Valdovifio).

- Datos créditos Instituto Crédito Oficial (ICO).

Se ha considerado un periodo de explotacion anual de las instalaciones del camping de 4 meses,

correspondientes al periodo comprendido del 1 de Junio al 30 de Septiembre para un plazo de 10 afios.

Para las estimaciones econdmicas, tanto de Costes de Explotacion como de Ingresos de Explotacién, no se ha

tenido en cuenta el 21% del Impuesto de Valor Afadido (IVA).

En Naron, Noviembre de 2016.

El Ingeniero de Caminos

Fdo.: Antonio J. Duran Macifieira
(PROYFE S.L.)
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SISTEMA DE REFERENCIA ETRS89 HUSO 29

SUPERFICIE RECINTO CERRADO CAMPING = 9.065,00 m2.
SUPERFICIE EXTERIOR AL RECINTO = 506,00 m2.
SUPERFICIE TOTAL PARCELA CAMPING =9.571,00 m2.
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Foto 1. Camping A Lagoa

Foto 2. Vista del edificio principal desde el vial de acceso
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Foto 4. Aspecto actual del arbolado
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Foto 6. Cierre de malla deteriorado
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Foto 7.Vista desde parcelas del edificio principal, a su izquierda se encuentra el area de lavaderos

Foto 8. Edifico principal vista este - oeste
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Foto 9. Localizacion del area de Residuos anexo al area de lavaderos

Foto 10. Edificio de recepcién instalado en la entrada principal
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Programacion de la amortizacion de préstamo

Esj

pecificar valores

Importe del préstamo
Tasa de interés anual

Plazo del préstamo en afios
Numero de pagos al afio
Fecha inicial del préstamo
Pagos adicionales opcionales

248.903,72 €

5,071%

10

12

01/01/2017

- €

re de entidad de crédito:‘

Resumen del préstamo

Pago programado

Numero de pagos programado
Numero de pagos real

Total de pagos anticipados
Interés total

2.648,66 €

120

120

- €

68.935,07 €

N Fecha de pago Saldo inicial ‘ Pago Pago adicional | Pago total ‘ Capital | Interés | Saldo final Interés acumulativo
Pago programado
1 01/02/2017 248.903,72 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.596,83 € 1.051,83 € 247.306,89 € 1.051,83 €
2 01/03/2017 247.306,89 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.603,58 € 1.045,08 € 245.703,31 € 2.096,90 €
3 01/04/2017 245.703,31 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.610,36 € 1.038,30 € 244.092,95 € 3.135,20 €
4 01/05/2017 244.092,95 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.617,16 € 1.031,50 € 242.475,79 € 4.166,70 €
5 01/06/2017 242.475,79 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.623,99 € 1.024,66 € 240.851,80 € 5.191,36 €
6 01/07/2017 240.851,80 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.630,86 € 1.017,80 € 239.220,94 € 6.209,16 €
7 01/08/2017 239.22094 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.637,75 € 1.01091 € 237.583,19 € 7.220,07 €
8 01/09/2017 237.583,19 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.644,67 € 1.003,99 € 235.938,52 € 8.224,06 €
9 01/10/2017 235.938,52 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.651,62 € 997,04 € 234.286,90 € 9.221,09 €
10 01/11/2017 234.286,90 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.658,60 € 990,06 € 232.628,31 € 10.211,15 €
11 01/12/2017 232.628,31 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.665,61 € 983,05 € 230.962,70 € 11.194,20 €
12 01/01/2018 230.962,70 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.672,65 € 976,01 € 229.290,05 € 12.170,21 €
13 01/02/2018 229.290,05 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.679,72 € 968,94 € 227.610,34 € 13.139,15€
14 01/03/2018 227.610,34 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.686,81 € 961,84 € 225.923,52 € 14.100,99 €
13 01/04/2018 225.923,52 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.693,94 € 954,72 € 224.229,58 € 15.055,71 €
16 01/05/2018 224.229,58 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.701,10 € 947,56 € 222.528,48 € 16.003,27 €
17 01/06/2018 222.528,48 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.708,29 € 940,37 € 220.820,19 € 16.943,64 €
18 01/07/2018 220.820,19 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 171830l & 933,15 € 219.104,69 € 17.876,78 €
19 01/08/2018 219.104,69 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.722,76 € 925,90 € 217.381,93 € 18.802,68 €
20 01/09/2018 217.381,93 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.730,04 € 918,62 € 215.651,89 € 19.721,30 €
21 01/10/2018 215.651,89 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1:737,35:€ 911,31 € 213.914,54 € 20.632,61 €
22 01/11/2018 213.914,54 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.744,69 € 903,97 € 212.169,85 € 21.536,58 €
23 01/12/2018 212.169,85 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.752,06 € 896,59 € 210.417,79 € 22.433,17 €
24 01/01/2019 210.417,79 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.759,47 € 889,19 € 208.658,33 € 23.322,37°€
5 01/02/2019 208.658,33 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.766,90 € 881,76 € 206.891,43 € 24.204,12 €
26 01/03/2019 206.891,43 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.774,37 € 874,29 € 205.117,06 € 25.078,41 €
27 01/04/2019 205.117,06 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.781,87 € 866,79 € 203.335,19 € 25.945,20 €
28 01/05/2019 203.335,19 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.789,40 € 859,26 € 201.545,80 € 26.804,46 €
29 01/06/2019 201.545,80 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.796,96 € 851,70 € 199.748,84 € 27.656,16 €
30 01/07/2019 199.748,84 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.804,55 € 844,11 € 197.944,29 € 28.500,26 €
31 01/08/2019 197.944,29 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.812,18 € 836,48 € 196.132,11 € 29.336,74 €
32 01/09/2019 196.132,11 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.819,84 € 828,82 € 194.312,27 € 30.165,57 €
33 01/10/2019 194.312,27 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.827,53 € 821,13 € 192.484,75 € 30.986,70 €




N° Fecha de pago Saldo inicial ‘ Pago Pago adicional | Pago total | Capital | Interés | Saldo final Interés acumulativo
Pago programado
34 01/11/2019 192.484,75 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.835,25 € 813,41 € 190.649,50 € 31.800,11 €
85 01/12/2019 190.649,50 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.843,00 € 805,65 € 188.806,50 € 32.605,76 €
36 01/01/2020 188.806,50 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.850,79 € 797,86 € 186.955,71 € 33.403,62 €
37 01/02/2020 186.955,71 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.858,61 € 790,04 € 185.097,09 € 34.193,67 €
38 01/03/2020 185.097,09 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.866,47 € 782,19 € 183.230,63 € 34.975,86 €
39 01/04/2020 183.230,63 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.874,35 € 774,30 € 181.356,27 € 35.750,16 €
40 01/05/2020 181.356,27 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.882,28 € 766,38 € 179.474,00 € 36.516,54 €
41 01/06/2020 179.474,00 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.890,23 € 758,43 € 177.583,77 € 37.274,97 €
42 01/07/2020 177.583,77 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.898,22 € 750,44 € 175.685,55 € 38.025,41 €
43 01/08/2020 175.685,55 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.906,24 € 742,42 € 173.779,31 € 38.767,82 €
44 01/09/2020 173.779,31 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.914,29 € 734,36 € 171.865,02 € 39.502,19 €
45 01/10/2020 171.865,02 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.922,38 € 726,27 € 169.942,63 € 40.228,46 €
46 01/11/2020 169.942,63 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.930,51 € 718,15 € 168.012,13 € 40.946,61 €
47 01/12/2020 168.012,13 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.938,67 € 709,99 € 166.073,46 € 41.656,60 €
48 01/01/2021 166.073,46 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.946,86 € 701,80 € 164.126,60 € 42.358,40 €
49 01/02/2021 164.126,60 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.955,08 € 693,57 € 162.171,52 € 43.051,97 €
50 01/03/2021 162.171,52 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.963,35 € 685,31 € 160.208,17 € 43.737,28 €
! 01/04/2021 160.208,17 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.971,64 € 677,01 € 158.236,53 € 44.414,29 €
52 01/05/2021 158.236,53 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.979,98 € 668,68 € 156.256,55 € 45.082,97 €
53 01/06/2021 156.256,55 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.988,34 € 660,31 € 154.268,21 € 45.743,29 €
54 01/07/2021 154.268,21 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 1.996,74 € 651,91 € 152.271,46 € 46.395,20 €
55 01/08/2021 152.271,46 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.005,18 € 643,47 € 150.266,28 € 47.038,67 €
56 01/09/2021 150.266,28 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.013,66 € 635,00 € 148.252,62 € 47.673,67 €
57 01/10/2021 148.252,62 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.022,17 € 626,49 € 146.230,46 € 48.300,17 €
58 01/11/2021 146.230,46 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.030,71 € 617,95 € 144.199,75 € 48.918,11 €
59 01/12/2021 144.199,75 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.039,29 € 609,36 € 142.160,46 € 49.527,48 €
60 01/01/2022 142.160,46 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.04791€ 600,75 € 140.112,55 € 50.128,22 €
61 01/02/2022 140.112,55 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.056,56 € 592,09 € 138.055,98 € 50.720,31 €
62 01/03/2022 138.055,98 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.065,26 € 583,40 € 135.990,73 € 51.303,72 €
63 01/04/2022 135.990,73 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.073,98 € 574,67 € 133.916,74 € 51.878,39 €
64 01/05/2022 133.916,74 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.082,75 € 565,91 € 131.834,00 € 52.444,30 €
65 01/06/2022 131.834,00 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.091,55 € 557,11 € 129.742,45 € 53.001,41 €
66 01/07/2022 129.742,45 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.100,39 € 548,27 € 127.642,06 € 53.549,68 €
67 01/08/2022 127.642,06 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.109,26 € 539,39 € 125.532,80 € 54.089,07 €
68 01/09/2022 125.532,80 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2118,18 € 530,48 € 123.414,62 € 54.619,55 €
69 01/10/2022 123.414,62 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 212713 € 521,531€ 121.287,50 € 55.141,08 €
70 01/11/2022 121.287,50 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.136,12 € 512,54 € 119.151,38 € 55.653,62 €
71 01/12/2022 119.151,38 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 214514 € 503,51 € 117.006,24 € 56.157,14 €
72 01/01/2023 117.006,24 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.154,21 € 494,45 € 114.852,03 € 56.651,59 €
73 01/02/2023 114.852,03 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.163,31 € 485,35 € 112.688,72 € 57.136,93 €
74 01/03/2023 112.688,72 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 217245 € 476,20 € 110.516,27 € 57.613,13 €
73 01/04/2023 110.516,27 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.181,63 € 467,02 € 108.334,63 € 58.080,16 €
76 01/05/2023 108.334,63 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.190,85 € 457,80 € 106.143,78 € 58.537,96 €
77 01/06/2023 106.143,78 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.200,11 € 448,55 € 103.943,67 € 58.986,51 €
78 01/07/2023 103.943,67 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.20941¢€ 439,25 € 101.734,26 € 59.425,76 €
79 01/08/2023 101.734,26 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.218,74 € 42991 € 99.515,52 € 59.855,67 €
80 01/09/2023 99.515,52 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 222812 € 420,54 € 97.287,40 € 60.276,20 €



N° Fecha de pago Saldo inicial ‘ Pago Pago adicional | Pago total | Capital | Interés | Saldo final Interés acumulativo
Pago programado
81 01/10/2023 97.287,40 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 223754 € 411,12 € 95.049,86 € 60.687,33 €
82 01/11/2023 95.049,86 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.246,99 € 401,66 € 92.802,87 € 61.088,99 €
83 01/12/2023 92.802,87 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.256,49 € 392,17 € 90.546,38 € 61.481,16 €
84 01/01/2024 90.546,38 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.266,02 € 382,63 € 88.280,36 € 61.863,79 €
85 01/02/2024 88.280,36 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.275,60 € 373,06 € 86.004,76 € 62.236,85 €
86 01/03/2024 86.004,76 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.28521€ 363,44 € 83.719,55 € 62.600,29 €
87 01/04/2024 83.719,55 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.294,87 € 353,78 € 81.424,67 € 62.954,08 €
88 01/05/2024 81.424,67 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.304,57 € 344,09 € 79.120,10 € 63.298,17 €
89 01/06/2024 79.120,10 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.314,31€ 334,35 € 76.805,80 € 63.632,51 €
90 01/07/2024 76.805,80 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.324,09 € 324,57 € 74.481,71 € 63.957,08 €
91 01/08/2024 74.481,71 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.333,91€ 314,75 € 72.147,80 € 64.271,83 €
92 01/09/2024 72.147,80 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.343,77 € 304,88 € 69.804,03 € 64.576,71 €
93 01/10/2024 69.804,03 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.353,68 € 294,98 € 67.450,35 € 64.871,69 €
94 01/11/2024 67.450,35 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.363,62 € 285,03 € 65.086,73 € 65.156,73 €
95 01/12/2024 65.086,73 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.373,61€ 275,05 € 62.713,12 € 65.431,77 €
96 01/01/2025 62.713,12 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.383,64 € 265,02 € 60.329,47 € 65.696,79 €
97 01/02/2025 60.329,47 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.393,71€ 254,94 € 57.935,76 € 65.951,73 €
98 01/03/2025 57.935,76 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.403,83 € 244,83 € 55.5631,93 € 66.196,56 €
99 01/04/2025 55.531,93 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.413,99 € 234,67 € 53.117,94 € 66.431,23 €
100 01/05/2025 53.117,94 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 242419 € 224,47 € 50.693,75 € 66.655,69 €
101 01/06/2025 50.693,75 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 243443 € 214,22 € 48.259,32 € 66.869,92 €
102 01/07/2025 48.259,32 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.444,72 € 203,94 € 45.814,60 € 67.073,85 €
103 01/08/2025 45.814,60 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.455,05 € 193,60 € 43.359,55 € 67.267,46 €
104 01/09/2025 43.359,55 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 246543 € 183,23 € 40.894,12 € 67.450,69 €
105 01/10/2025 40.894,12 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 247584 € 172,81 € 38.418,28 € 67.623,50 €
106 01/11/2025 38.418,28 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.486,31 € 162,35 € 35.931,97 € 67.785,85 €
107 01/12/2025 35.931,97 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.496,81 € 151,84 € 33.435,16 € 67.937,69 €
108 01/01/2026 33.435,16 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.507,37 € 141,29 € 30.927,79 € 68.078,98 €
109 01/02/2026 30.927,79 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.517,96 € 130,70 € 28.409,83 € 68.209,68 €
110 01/03/2026 28.409,83 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.528,60 € 120,06 € 25.881,23 € 68.329,73 €
111 01/04/2026 25.881,23 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.539,29 € 109,37 € 23.341,94 € 68.439,10 €
112 01/05/2026 23.341,94 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.550,02 € 98,64 € 20.791,92 € 68.537,74 €
113 01/06/2026 20.791,92 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.560,79 € 87,86 € 18.231,13 € 68.625,61 €
114 01/07/2026 18.231,13 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.571,61€ 77,04 € 15.659,51 € 68.702,65 €
115 01/08/2026 15.659,51 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.582,48 € 66,17 € 13.077,03 € 68.768,82 €
116 01/09/2026 13.077,03 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.593,40 € 55,26 € 10.483,64 € 68.824,08 €
117 01/10/2026 10.483,64 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.604,35 € 44,30 € 7.879,28 € 68.868,39 €
118 01/11/2026 7.879,28 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.615,36 € 33,30 € 5.263,92 € 68.901,68 €
119 01/12/2026 5.263,92 € 2.648,66 € - € 2.648,66 € 2.626,41 € 22,24 € 2.637,51 € 68.923,93 €
120 01/01/2027 2.637,51 € 2.648,66 € - € 2.637,51 € 2.626,37 € 11,15 € - € 68.935,07 €
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